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Municipio de Cascais

Aviso

Carlos Manuel Lavrador de Jesus Carreiras, Presidente da Cadmara Municipal de Cascais, torna publico,
nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 118° do Cdédigo do Procedimento Administrativo e
n.° 3 do artigo 3° do Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de dezembro, na redacdao dada pelo Decreto-Lei
n.° 26/2010, de 30 de marco, que a Camara Municipal, em reunido ordinaria de 30 de julho de 2012,
deliberou no @mbito da Proposta N.° 1165/2012, dar inicio ao periodo de discussdo publica do projeto
de alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo (RUEM), pelo periodo de trinta

dias Uteis, a contar da data da publicacdo do presente aviso no Diario da Republica.

Durante esse periodo, qualquer interessado poderd formular as reclamacbes, observacdes ou
sugestdes que entenda por convenientes, as quais deverdo ser apresentadas por escrito, dirigidas ao
Sr. Presidente da Camara Municipal de Cascais, podendo ser remetidas por correio convencional ou
por correio eletrénico para o endereco dagu@cm-cascais.pt ou entregues no Atendimento Municipal da

Cémara Municipal de Cascais, durante o periodo normal de expediente

Cascais, 20 de agosto de 2012.

O Presidente da Camara Municipal

C >

Carlos Carreiras
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MUNICIPIO DE CASCAIS

Regulamento n.°

Projeto de Alteracao ao Regulamento da Urbanizacao e Edificacao

do Municipio de Cascais

O Regulamento da Urbanizacdo e Edificagdo do Municipio de Cascais (RUEM) atualmente em vigor foi elaborado ao
abrigo da competéncia regulamentar cometida aos municipios fixada na vigéncia do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16
de dezembro, com as alteragdes e na redacdo dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro, tendo sido

posteriormente sujeito a uma alteragdo.

Por um lado, para que pudessem ser introduzidas as adaptagdes decorrentes da décima alteragdo ao Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo (RIJUE) fixada no Decreto-Lei n.°© 26/2010, de 30 de margo e por outro, para
promover os ajustamentos e reformulagdes colhidos com a experiencia da aplicagdo diaria do diploma nos ultimos

anos.

Presentemente estd em curso no Municipio de Cascais a implementacdo de um conjunto de iniciativas de
modernizagdo tecnoldgica que visam facilitar a vida dos cidaddos e a atividade das empresas, bem como aumentar
a eficiéncia e a qualidade dos servigos prestado pela autarquia, integradas no processo de transformacgdo Cascais
XXI - Fase I.

De entre estas iniciativas sobressai o programa de desmaterializacdo de processos urbanisticos, o qual visa, entre
outros objetivos, agilizar e otimizar o processo de apreciagdo dos procedimentos de licenciamento e de admissao
das comunicagles prévias das operagdes urbanisticas, decorrendo a instrucdo e tramitagcdo destes por via

eletronica.

Desta forma, urge assim promover as inerentes alteracdes ao regulamento municipal de forma a promover a sua

compatibilidade formal com o programa de desmaterializagdo de processos e simplificacdo administrativa.

O projeto de alteracdo ao regulamento estara sujeita a discussdo publica, nos termos das disposicGes conjugadas
previstas no artigo no n® 3 do 3° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 dezembro, na redacdo dada pelo D.L. n.°
26/2010, de 30 de marco e artigo 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, para recolha de sugestoes,
durante o prazo de 30 dias.

CAPITULO I
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante
O Regulamento da Urbanizagdo e Edificacdo, de ora em diante designado por RUEM, é elaborado e aprovado ao
abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso da competéncia conferida pela
alinea a) do n.° 2 do artigo 53.°2 e da alinea a) do n.° 6 do artigo 64.9, ambas da Lei n.° 169/99, de 18 de
setembro, alterada pela Lei n.9 5-A/2002, de 11 de janeiro, e do artigo 3.9 do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, com as alteragGes e na redagdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo.
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Artigo 2.9

Ambito de aplicacdo

O RUEM ¢é aplicavel em toda a area do Municipio de Cascais.

Artigo 3.9
Objeto

O RUEM estabelece as regras respeitantes a urbanizagdo e edificagdo e a utilizacdo do espago publico, no ambito

das operagdes urbanisticas, sem prejuizo do disposto noutras normas legais e regulamentares em vigor.

Para

a)

b)

)

d)

e)

Artigo 4.°

Definigoes
efeitos de aplicagdo do RUEM, sdo consideradas as seguintes definigles:
Alinhamento (ou linha marginal) - linha que, em planta, separa uma via publica dos edificios existentes
ou previstos ou dos terrenos contiguos, definida pela intersegdo dos planos verticais das fachadas, muros ou
vedacdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;
Altura da fachada - dimensdo vertical da fachada, contada a partir do ponto de cota média do terreno, no
alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado ou platibanda;
Anexo - construgdo encerrada, de uso complementar ao uso da construgdo principal, que ndo reune
condicbes de habitabilidade nos termos do RGEU, destinando-se predominantemente a estacionamento,
arrumos ou areas técnicas;
Areas técnicas: Compartimentos de uso complementar ao uso do edificio principal, que n3o retinem
condicbes de habitabilidade nos termos do RGEU, destinando-se designadamente a instalagdo de postos de
transformacdo, centrais térmicas, compartimentos de recolha de lixo, casa de maquinas, depdsito de aguas,
central de bombagem ou outros usos técnicos similares;
Area total de construcgdo - Somatério de todas as dreas de construgdo, independentemente do uso que Ihe
estd afeto, existentes acima ou abaixo da cota de soleira, incluindo anexos, piscinas, varandas e terracos,
sacadas, marquises e balcGes, espessura de paredes e a parte que em cada piso corresponde a caixa de

escadas, vestibulo, ascensores e monta-cargas;

f) Assinatura digital - modalidade de assinatura eletronica avancada baseada em sistema criptografico

g)
h)

assimétrico composto de um algoritmo ou série de algoritmos, mediante o qual é gerado um par de chaves
assimétricas exclusivas e interdependentes, uma das quais privada e outra publica, e que permite ao titular
usar a chave privada par declarar a autoria do documento eletréonico ao qual a assinatura é aposta bem como
a concordancia com o seu conteldo e ao destinatario usar a chave publica para verificar se a assinatura foi
criada mediante o uso da correspondente chave privada e se o documento eletrénico foi alterado depois de
aposta a assinatura.

Em regra, € designado como um mecanismo que permite ao titular de um cartdo de cidaddo ou qualquer
outro documento similar que permita a assinatura digital, por vontade propria, assumir de forma inequivoca a
autoria de um documento, assinado com a chave criptografica pessoal residente no seu cartdo de cidaddo, e
possui o valor legal conferido, nomeadamente no Decreto-Lei n.°© 290-D/99, de 2 de agosto, republicado pelo
Decreto-Lei n.°© 62/2003, de 3 de abril, e alterado pelos Decretos-Lei n.® 165/2004, de 6 de julho, e n.° 116-
A/2006, de 16 de junho.

Balango - medida do avango de qualquer saliéncia tomada além dos planos da fachada;

Cave - piso localizado abaixo da cota de soleira, com a maioria do seu volume localizado abaixo do perfil

natural do terreno;

i) Cota maxima de soleira - cota de referéncia da plataforma correspondente ao piso térreo de uma

construcao, tendo em conta a relagcao entre o perfil natural do terreno, as cotas do arruamento de acesso e as

cotas dos terrenos e construgdes confinantes;

4
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j) Corpos salientes - avanco de um corpo volumétrico ou uma parte volumétrica, em balancgo, relativamente ao
plano de qualquer fachada;

k) Dono da obra - pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, por conta de quem a obra esta a ser ou foi
executada;

) DWF - Design Web Format™ é um formato de ficheiro aberto e seguro, comprimido significativamente de
forma a que a sua distribuicdo seja efetuada mais rapidamente do que os ficheiros de projeto originais, sendo
utilizado para distribuicdo de informacgdo de projeto para qualquer pessoa que necessite de a visualizar, rever,
ou imprimir, possibilitando uma comunicacao de informacdo de projeto mais facilitada e fluida.

m) Empena - cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega (sem janelas nem portas) através
das quais o edificio pode encostar aos edificios contiguos;

n) Estacionamento publico - local exclusivamente destinado ao estacionamento de veiculos pelo publico;

o) Fachada - frente da construgdo de um edificio que confronte com arruamentos ou espacos publicos ou
privados;

p) Fachada principal - Aquela onde se localiza a entrada principal da edificagdo;

q) Indice de construcio - Relagdo maxima entre a superficie bruta de pavimentos e a area de terreno objeto
da operagdo urbanistica, com as excegdes constantes do ponto 2 do anexo III.

r) Logradouro - area complementar e serventudria de edificio, com o qual constitui uma unidade predial e que
funcionalmente se encontra conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou estacionamento;

s) Lote - area de terreno destinada a construgdo, resultante de uma operagdo de loteamento;

t)Parcela - area de territdrio fisica ou juridicamente ndo resultante de uma operagdo de loteamento;

u) Pé-direito - altura de um compartimento, medida entre o pavimento e o teto;

v) Perfil natural do terreno - perfil do terreno existente a data da instrugdo do pedido, constante de
levantamento topografico;

w) Plano de fachada - plano vertical que contém a linha de intersecdo de cada troco reto de uma fachada com
o solo exterior ou superficie horizontal equivalente;

x) Poligono de implantagdao - linha poligonal que demarca a drea maxima na qual deve ser implantado
integralmente o edificio, incluindo os seus corpos balangados e telheiros, com exclusdo dos elementos
arquitetonicos;

y) Quarteirdo - conjunto de edificios implantados numa area urbana em forma de poligono, delimitada por
arruamentos ou espacos publicos;

z) Referencia NCS OU RAL - sistema de identificacdo da cor ou tonalidade;

aa)Superficie ou area de pavimento: soma das superficies brutas de todos os pisos, para os edificios
construidos ou a construir, quaisquer que sejam os fins a que se destinem, com as excecles constantes do
ponto 2 do anexo III.

bb)Trabalhos de remodelagdo de terrenos - operacdes urbanisticas que impliquem a destruicdo do
revestimento vegetal, a alteracdo do relevo natural e das camadas de solo aravel ou o derrube de arvores de
alto porte ou em macico para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros;

cc) Varanda - corpo saliente, ou ndo, aberto ao exterior.

CAPITULO II
Da Edificagao

SECGAO I
Normas Urbanisticas e Desenho Urbano

Artigo 5.°
CondigOes gerais de edificabilidade

1 - A aptidd@o para edificagdo urbana de qualquer prédio deve cumprir as seguintes condigGes:
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a) Capacidade de edificagdo, de acordo com o previsto em instrumento de gestdo territorial aplicavel e demais
legislagao;
b) Dimensdo, configuragdo e caracteristicas topograficas e morfoldgicas aptas ao aproveitamento urbanistico, no
respeito das boas condicdes de funcionalidade, salubridade e acessibilidade.
2 - No licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de construcdo em prédios que ndo exijam a criacdo de novas
vias publicas, devem ser sempre asseguradas as condicbes de acessibilidade de veiculos e pedes e, quando
necessario, a beneficiagdo do arruamento existente.
3 - As intervencGes urbanisticas a efetuar nos logradouros devem conformar-se com o perfil natural do terreno,

designadamente na sua relagdo com a propriedade confinante.

Artigo 6.°

Alinhamento viario
1 - O licenciamento ou comunicagdo prévia de qualquer obra de edificagdo carece de prévia definicdo do respetivo
alinhamento viario.
2 - Os alinhamentos a definir terdo como base perfis tipo com faixa de rodagem de 6,50 m de largura, ou 3,50 m
no caso de vias de sentido Unico, e com passeios de 2,25 m de largura.
3 - Em zonas urbanas consolidadas pode ser admitida a manutencdo do alinhamento estabelecido pelas
edificagdes contiguas existentes, desde que ndo advenham inconvenientes funcionais para a circulagdo pedonal ou
viaria.
4 - Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora dos perimetros urbanos pode ser dispensada a execucdo de
passeios, sendo os alinhamentos definidos com base em perfis que contenham apenas faixa de rodagem e valetas
marginais de escoamento de &guas pluviais.
5 - Por imperativos urbanisticos ou viarios, a construgdo ou reconstrugdo de passeio publico com as caracteristicas
definidas pelos servigos municipais pode constituir condicdo de deferimento do licenciamento ou da admissao
da comunicagdo prévia.
6 - Quando o cumprimento do alinhamento definido implique a integragdo na via publica de quaisquer parcelas de
terrenos, deve o titular da licenga ou comunicagdo prévia transmitir ou integrar no dominio municipal a area de

terreno necessaria para a execucdo da infraestrutura viaria definida.

Artigo 7.0

Muros de vedagdo
1 - A edificacdo de quaisquer muros de vedagdo confinantes com a via publica esta sujeita ao disposto no n.° 1 do
artigo anterior.
2 - Os muros de vedagdo confinantes com a via publica ndo podem exceder 0,80 m de altura na sua parte macica
construida.
3 - Justapostos aos muros referidos no nimero anterior podem ser colocados gradeamentos, chapas metalicas ou
outro material opaco, desde que tal ndo afete a estética do local e, no seu conjunto, a altura ndo exceda os 2,00
m, de acordo com o desenho constante do Anexo I.
4 - Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.% 1 do artigo 6.°-A do RIJUE e do disposto em legislagao especifica,
os muros de vedacdo ndo confinantes com a via publica, ndo podem exceder os 2,00 m de altura relativamente ao
perfil natural do terreno.
5 — Para efeitos de medicdo da altura dos muros de vedagdo confinantes com a via publica ou com os terrenos
vizinhos, considera-se como referéncia o perfil natural do terreno ou a cota do lancil, existente ou proposto,
confinante com o muro.
6 - O projeto de arquitetura respeitante a muros de vedagdo a implantar nos perimetros urbanos histéricos, como

tal definidos na carta de ordenamento do PDM de Cascais, deve ser subscrito por arquiteto.
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Artigo 8.9
Estudos de Quarteirdo
A elaboragdo de estudos de quarteirdo, tendo em vista o calculo dos indices a aplicar, obedece aos seguintes
principios:

a) Sdo contabilizadas as areas de todos os edificios legalmente existentes no quarteirdo, sendo que para os
edificios legalmente existentes ndo licenciados sera estimada a sua area de construgdo, através do produto da
area de implantacdo vezes o niUmero de pisos, sendo tal facto averbado no respetivo estudo;

b) As areas de cada edificio a ter em conta para o apuramento dos indices sdo contabilizadas de acordo com o
estabelecido no Regulamento do PDM, ndo se contabilizando as referentes a lotes/parcelas que no quarteirdo
se encontrem por edificar, as quais sdo descontadas a area do quarteirdo;

c) Excetuam-se do disposto na alinea anterior as areas dos edificios que se assumam como dissonantes,
considerando-se para este efeito os edificios que ndo respeitem os valores ou enquadramentos arquitetonicos
e paisagisticos relevantes e as caracteristicas dominantes da malha urbana envolvente do quarteirdo;

d) Os valores indiciarios apurados sdo validos para todos os lotes/parcelas do quarteirdo, sendo posteriormente
dispensada a elaboragdo de novos estudos que visem o apuramento destes valores para 0 mesmo quarteirdo;

e) Do estudo de quarteirdo consta igualmente o nimero de pisos e de fogos existentes em cada edificio, de
modo a aferir a densidade habitacional e a moda da cércea do quarteirdo;

f) Os parametros urbanisticos resultantes dos estudos de quarteirdo existentes para as dareas urbanas
consolidadas que possuam a mesma classe de espaco e caracteristicas morfolégicas homogéneas sdo

aplicaveis aos quarteirdes que lhe sejam vizinhos.

Artigo 9.9
indice de Permeabilidade

Sem prejuizo do disposto no Regulamento do PDM, a superficie permeavel minima nos logradouros é de 30%.

Artigo 10.°
Anexos

1 - Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do artigo 6.°- A do RJUE, os anexos sujeitos a licenciamento ou comunicagdo
prévia devem respeitar o perfil natural do terreno e ndo exceder:

a) Um piso e 2,60 m de altura maxima, medidos a contar do perfil natural do terreno na estrema da parcela;

b) Em nenhum dos seus lados, 8 m de superficie de contacto com a estrema do lote confinante;

c) 45 m2 de area de construgdo em lotes com area igual ou inferior a 900m2, ou 5% da area do lote, quando

esta exceda os 900 m2.

2 - Os anexos referidos no numero anterior devem, sempre que possivel, respeitar as condigdes de implantacdo
dos ja existentes nas parcelas confinantes e promover a concordancia de empenas entre eles.
3 - Os anexos ndo devem confinar com a via publica, exceto se edificados na categoria de “espaco urbano

histérico” e desde que integrados nas caracteristicas dominantes da frente de rua.

Artigo 11.0
Salas de Condominio

Os novos edificios, passiveis de se constituirem em regime de propriedade horizontal, com um numero de fragoes
superior a doze, devem ser dotados de um espaco dimensional e funcionalmente vocacionado para a realizacdo das
assembleias de condéminos, gestdo e manutengdo das coisas comuns, que cumpram as seguintes condigdes:

a) Ser independente e ter acesso facil a partir do espago de circulagdo do condominio;

b) Cumprir as exigéncias estabelecidas para os compartimentos habitdveis e ter uma area minima de 1,00m?2

por fracdo autdbnoma até quarenta fracdes, aumentando 0,50m2 por cada fracdo acima deste numero;

c) Dispor de instalagGes sanitarias.
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Artigo 12.9
Plano de acessibilidades
1 - O plano de acessibilidades de pessoas com mobilidade condicionada, quando legalmente exigido, deve
contemplar solugdes de detalhe métrico e construtivo e integrar os seguintes elementos:
a) Memodria descritiva e justificativa;
b) Planta de implantagdo com a indicagdo da rede de espagos ou compartimentos acessiveis, a escala adequada;
c) Elementos graficos a escala 1/100 ou superior, contendo informagdo respeitante ao percurso acessivel até a
entrada das varias areas no edificio, devidamente cotado em toda a sua extensdo, ao tipo de materiais a
aplicar, a inclinagdo das rampas propostas, aos raios de curvatura, a altura das guardas e aos pormenores
das escadas em corte construtivo.
2 - Para os efeitos previstos nos n.° s 1.6.4 e 1.6.5 das normas técnicas constantes do Decreto -Lei n.° 163/2006,
de 8 de agosto, deve a alteracdo da textura e da pintura com a cor contrastante nas passagens de pedes ser

efetuada de acordo com as normas constantes no anexo II.

Artigo 13.9

Materiais e cores de revestimento exterior
1 - Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas e coberturas das edificacdes devem ser escolhidos de modo a
proporcionar a sua adequada integracdo no local, do ponto de vista arquiteténico, paisagistico e cultural.
2 - Apenas sdo admitidas cores das quais resulte uma harmonizacdo cromdtica com a envolvente, podendo os
servigos municipais indicar outras diferentes para acautelar a correta insergdo urbanistica das edificacdes e a
harmonia do conjunto edificado.
3 - As intervengdes nas fachadas ao nivel da sua pintura devem ser precedidas da indicagdo da cor, através da sua
referéncia NCS ou RAL.

SECCAO 11
Da composicao das fachadas

Artigo 14.0
Corpos salientes e varandas
1 - Por razdes de integracdo arquitetonica e de composicdo das fachadas, pode ser admitida a ocupagdo aérea de
espago publico por corpos salientes e varandas, devendo a sua projegdo em toda a extensdo sobre a via publica
cumprir uma distancia vertical ndo inferior a 2,50 m.
2 - O balanco permitido para os corpos salientes e varandas ndao pode ultrapassar 50% da largura do passeio e o

maximo de 1,60 m.

Artigo 15.9
Empenas
As empenas voltadas aos confrontantes devem ser tratadas ou dar continuidade aos revestimentos utilizados nas

fachadas.

Artigo 16.°
Elementos adicionais amoviveis
Sé sdo admitidos elementos adicionais amoviveis desde que colocados a uma altura de 3,00 m acima do passeio e
cujo balango ndo ultrapasse o plano definido pelas guardas das varandas, devendo ainda ser colocados de forma a

ndo prejudicar a seguranca e os direitos de terceiros.
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Artigo 17.9
Colocagdo de equipamentos nas fachadas e nas coberturas dos edificios
1 - As operagBes urbanisticas sujeitas a licenciamento ou a comunicacdo prévia devem prever, em fungdo da
natureza da operagdo:

a) Espagos para colocagdo de equipamentos, designadamente aparelhos de ar condicionado, de exaustdo,
ventilagdo ou aquecimento, painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos, chaminés ou outros, que ndo
sejam visiveis a partir do espaco publico;

b) Calhas internas para instalacao de telefones, TV, eletricidade e outros.

2 - Os novos edificios destinados a comércio, servicos, restauracdo, hotelaria ou similares, devem contemplar a
pré-instalagdo de aparelhos de AVAC.
3 - A insonorizacdo dos aparelhos de AVAC deve ficar garantida, assim como a recolha de liquidos resultantes do

seu funcionamento, que em caso algum podem verter para a via publica.

SECGAO I1I
Procedimentos especificos

Artigo 18.0
Operagoes urbanisticas com impacte relevante
Para efeitos do disposto no n.2 5 do artigo 44.9 do RIUE, sdo operagbes urbanisticas com impacte relevante
aquelas que preencham qualquer um dos seguintes requisitos:
a) Possuam area de construgdo contabilizavel para efeitos de indice de construcdo igual ou superior a 1.200
m2;
b) Disponham de mais de cinco fogos;
c) Provoguem ou envolvam uma sobrecarga dos niveis de servico nas infraestruturas ou ambiente,

nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido ou outras.

Artigo 19.0
Operagboes com impacto semelhante a uma operacgao de loteamento
Sdo obras com impacto semelhante a uma operagdo de loteamento as que possuam as caracteristicas enunciadas
no artigo anterior, bem como toda e qualquer construcao que, isolada ou conjuntamente:
a) Possua mais de uma caixa de escadas de acesso comum a fragdes ou unidades independentes e disponha de
mais de cinco fragdes ou unidades de utilizagdo, com excegdo das destinadas a estacionamento automovel;
b) Envolva uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas ou ambiente, nomeadamente vias de
acesso, trafego, parqueamento, ruido e enquadramento paisagistico;
c) Esteja funcionalmente ligada ao nivel de subsolo ou por elementos estruturais ou de acesso, embora se

apresentem com edificagdes auténomas acima do nivel do terreno.

Artigo 20.0
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 - As edificagdes erigidas ao abrigo do disposto na alinea a) do n.% 1 do artigo 6.9-A do RJUE sé podem localizar-
se no logradouro, ndo podendo a sua area exceder 10 m2 no seu conjunto, ainda que erigidas em momentos
distintos.

2 - Consideram-se estufas de jardim, para efeitos do disposto na alinea c) do n.° 1 do artigo 6.2-A do RIUE, as
instalagbes a erigir no logradouro destinadas ao cultivo e resguardo de plantas, constituidas por estruturas
amoviveis de caracter ligeiro que ndo impliquem obras em alvenaria.

3 - Os arranjos exteriores e os melhoramentos das areas envolventes das edificagbes, para efeitos do disposto na
alinea d) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, devem observar o disposto nas disposicoes legais e regulamentares em

matéria de plantagdo e protecdo de espécies arbdreas e ndo podem:

9
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a) Determinar uma area de impermeabilizagdo total do logradouro superior ao previsto no artigo 9.2 do presente
regulamento;

b) Implicar uma modelagdo de terrenos para além de 0,50 m.

4 - Os equipamentos ludicos ou de lazer associados a edificacdo principal, para efeitos do disposto na alinea e) do
n.% 1 do artigo 6.°-A do RIUE, ndo podem desrespeitar qualquer um dos seguintes requisitos:

a) Confinar com a via publica;

b) Possuir area de construgdo superior a 20 m?;

c) Possuir altura superior a 3 m ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio principal;

d) Possuir afastamentos inferiores a 3 m as estremas do lote ou parcela.

5 - Consideram-se obras de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo
6.0-A:

a) A pavimentacdo de acessos e caminhos privados, desde que ndo efetuados por asfaltagem e que cumpram o
disposto no artigo 9.9;

b) Os alpendres e as pérgulas, desde que a sua altura seja inferior a cércea do rés-do-chdo do edificio principal,
possuam area coberta que ndo exceda os 20 m2 e respeitem o poligono de implantacdo da construgdo
principal ou, na inexisténcia deste, distem pelo menos 3m as estremas do lote ou parcela;

c) As chaminés;

d) A instalagdo de aparelhos de exaustdao de fumos, ar condicionado, ventilagdo e aquecimento central (AVAC)
ou similares, desde que ndo sejam visiveis do espaco publico e ndo prejudiquem a estética do edificado;

e) As pequenas alteragdes em obras licenciadas ou com comunicacdo prévia admitida que, pela sua dimensao,
natureza, forma, localizagdo e impacto, ndo afetem a estética e as caracteristicas da construcdo ou do local
onde se inserem, designadamente pequenos acertos de fachada ou de vdos;

f)As rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e a eliminagdo de barreiras arquitetdnicas,
quando realizadas nos logradouros dos edificios;

g) As construcGes destinadas a abrigo de animais de companhia cuja area ndo exceda 4m2, localizados nos
logradouros desde que ndo confinem com a via publica.

6 - A instalacdo dos aparelhos de AVAC ou similares referidos na alinea d) deve observar ainda os requisitos
previstos no n.% 3 do artigo 18.9.
7 — Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 2 do artigo 4.9 do RIJUE, as obras previstas no presente artigo

encontram-se isentas de comunicacgao prévia e de licenga.

Artigo 21.0

Demoligoes
1 - A Camara Municipal pode determinar a prévia realizagdo de vistoria das obras de demoligdo sujeitas a
licenciamento ou comunicagao prévia.
2 - Quando a dimensdo ou as caracteristicas da demolicdo o justifiquem, é exigida a prova da prévia desinfestagdo

ou desratizagdo da area sujeita aquela operagao.

Artigo 22.9
Medicao do projeto de arquitetura
1 - O projeto de arquitetura para obras de edificacdo que visem a construcdo de area nova ou a alteracdo ou
ampliagdo da area de construgdo existente deve ser objeto de medicdo.
2 - A medicdo das areas de construgdo contabilizadas para efeitos de indice de construgdo deve constar de quadro
anexo a memoria descritiva e justificativa do projeto de arquitetura, o qual deve ser igualmente instruido com a
assinatura digital do técnico autor do projeto.

3 - Para efeito de medicao do projeto, devem ser observadas as normas de medicdo constantes do Anexo III.
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Artigo 23.9
Comunicagao prévia

1 - A execugdo das operagbes urbanisticas sujeitas ao procedimento de comunicagdo prévia depende do prévio
pagamento das taxas urbanisticas ou do seu depdsito, da prestacdo de caucdo, da realizagdo das cedéncias ou do
pagamento da compensacgdo, quando devidos.
2 - Para os efeitos previstos no n.° 3 do artigo 44.° do RIJUE e no prazo de 20 dias, deve o comunicante efetuar as
cedéncias ou integrar no dominio publico municipal as parcelas de terreno de acordo com a operagdo urbanistica
respetiva, ou proceder ao pagamento da compensacao devida.
3 - A comunicagdo prévia para obras de edificacdo inseridas em area abrangida por operagdo de loteamento que
contemple a realizagdo de obras de urbanizagdo, sé pode ser apresentada apés a execugdo das infraestruturas
minimas;
4 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, o conceito de infraestruturas minimas compreende a execucao
integral das redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, eletricidade,
telecomunicagdes e gds, bem como a pavimentagdo dos arruamentos, com excegdo dos passeios e

estacionamentos.

Artigo 24.0
Estimativa orcamental da obra
1 - A estimativa do custo de obras de edificagdo deve ser elaborada com base no valor unitdrio do custo de
construgdo, calculado de acordo com a seguinte formula:
E=Cm x Kx Ac

Em que:

E - Estimativa do custo total das obras de edificacdo;

Cm - Custo por metro quadrado, nos termos do n.° 1 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.© 13/86, de 23 de
janeiro, e da Portaria n.© 1172/2010, de 10 de novembro, ou na legislacdo que lhes suceder;

K - Fator a aplicar consoante a utilizagdo de obra, de acordo com os seguintes valores:

i. Habitagdo, turismo e restauragao ........c.cccceceenirereeenn 0,90

ii. COMErCIO, SEIVICOS ...coooveeveeeeeeeeeee ettt 0,70

iii. PavilhGes comerciais e industriais ..........ccccoeeevvvvieenenns 0,50

iv. Caves, garagens € anNeX0S .....ccccceerverveereeesinresenssnnennes 0,30

v. Construgdes rurais para agricultura............ccccceeeeeeieeenee. 0,20

vi. Demoligdes, muralhas de suporte e muros confinantes com via

PUDIICA e 0,05
Ac - Area total de construcso.
2 - A estimativa do custo de obras de escavagdo e movimentagdo de terras deve ser elaborada com base na
seguinte férmula:
Ec = VIb x (Cm x 0,05) x K1

Em que:
Ec - Estimativa do custo total das obras de escavacao;
VIb - Volume da escavagdo em bancada;
Cm - Custo por metro quadrado, nos termos do n.% 1 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de janeiro, e
da Portaria n.2 1172/2010, de 10 de novembro, ou na legislacdo que lhes suceder;
K1 - Fator a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:

i.Em rocha, K1 =1

Em terra, K1 = 0,35.
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CAPITULO III
Do Loteamento e da Urbanizagao

SECCAO 1

Normas Gerais

Artigo 25.0

Projetos de loteamento e de obras de urbanizacao
1 - A operagdo de loteamento que preveja a construgdo de edificios de habitagdo coletiva deve contemplar a
solugdo tipoldgica esquematica dos mesmos, incluindo, quando for o caso, a indicacdo da solucdo de parqueamento
em cave.
2 - O projeto de obras de urbanizacdo deve observar os requisitos de integragdo e concordancia com as obras
executadas nas urbanizagbes envolventes, bem como os alinhamentos definidos no ambito de operacdes de
loteamento confinantes.
3 - Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, o pedido de informagdo prévia, de licenciamento ou de
comunicagdo prévia para operagdes de loteamento ou para operagdes com impacte relevante deve ainda conter as
solucbes de localizacdo de recipientes destinados a deposicdo de residuos solidos urbanos, postos de
transformagdo, bocas de incéndio, acompanhado dos respetivos elementos escritos e graficos que contenham a
relacdo com a envolvente e a definicdo dos materiais e cores a utilizar.
4 - O projeto de obras de urbanizacdo deve ser acompanhado dos projetos de mobilidario urbano e de
contentorizacdo para recolha de residuos soélidos urbanos destinados a recolha seletiva, de acordo com as
especificagdes técnicas constantes dos Anexos IV e V.
5 - O projeto de obras de urbanizacdo deve ainda observar as normas técnicas das entidades concessionarias e ser

instruido com os elementos constantes do artigo 69°.

Artigo 26.9
Projeto de arquitetura paisagista
1 - O projeto de arquitetura paisagista para os espagos verdes publicos previstos no ambito das operacdes
urbanisticas deve conter uma analise vocacional explicativa da tipologia de projeto, fundamentada na dimenséo
das parcelas a intervir, e prever:

a) Parcelas até 500 m2 - a constituicdo destes espagos como areas de enquadramento que contribuam para a
estrutura verde do concelho;

b) Parcelas de 500 a 2500 m2 - a criagao de jardins dotados de equipamento de recreio activo e passivo,
designadamente relvados e parques infantis, zonas pedonais e de estadia, complementadas com mobiliario
urbano;

c) Parcelas superiores a 2500 m2 - as necessidades das urbanizagSes ou zonas urbanas contiguas existentes,
equacionando a criagdo de um parque publico que preveja a criagdo de circuitos de jogging e ciclaveis,
parques infantis, relvados, zonas pedonais, arboreas e arbustivas, etc.;

d) Parcelas com &reas superiores a 1000m2 que confinem com loteamentos industriais - a possibilidade de
criagdo de um reduto ou corredor ecoldgico através da manutencdo ou recriagdo de uma mata autdctone;

e) Parcelas provenientes de loteamentos industriais, independentemente da sua dimensdo - cortinas arbdreas
de absorcdo da volumetria dos edificios, contribuindo, sempre que possivel, para o continuum verde
municipal.

2 - Na concegdo dos projetos de arquitetura paisagista para os espagos verdes publicos devem ser considerados
critérios de natureza funcional, estética e econdémica, designadamente quanto a manutengdo futura dos espacos e
adequacdo do projeto a capacidade de carga inerente a cada tipo de revestimento preconizado.

3 - O projeto de arquitetura paisagista deve prever, nas zonas pavimentadas, a arborizacdo com caldeiras e a
utilizagdo de pavimentos permeaveis.

4 - Para a sua correta elaboragdo, estes projetos devem ser subscritos por arquitetos paisagistas.
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5 - Nos espagos verdes privados, o projeto de arranjos exteriores deve contemplar as seguintes pegas escritas e
graficas:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Planta de pavimentos e revestimentos com indicacdo das zonas permeaveis e impermeaveis;

c) Levantamento topografico e botanico das arvores e espécies arbdreas existentes no lote, com indicagdo para
cada exemplar, em desenho e em quadro sintese, da identificagdo da espécie, perimetro a altura do peito
(PAP), cota de implantagdo, estado fitossanitario geral e destino proposto, designadamente a manutengao,
transplante ou abate, devendo em caso de transplante ser especificada a sua localizacdo;

d) Planta com sobreposicdo do levantamento topografico e boténico das arvores e espécies existentes com o
projeto proposto;

e) Lista de espécies vegetais a utilizar;

f) Planta de modulacdo do terreno e cortes explicativos da resolucdo de desniveis.

6- O projeto de arranjos exteriores para os espacgos referidos no numero anterior devem ser subscritos por
arquiteto paisagista, exceto se os espagos possuirem uma dimensdo inferior a 250m2 e nos mesmos, nao existir

qualquer espécie vegetal ou ocorréncia patrimonial notavel.

Artigo 27.0
Consulta publica

1 - Para efeito do disposto no n.° 1 do artigo 22.° e no n.° 2 do artigo 27.°9, ambos do RIUE, estdo sujeitos a
consulta publica os procedimentos de licenciamento e de alteragdo ao licenciamento de operagdes de loteamento
que excedam algum dos seguintes limites:

a) 2.000 m2 de area bruta de construgdo;

b) 10 fogos.
2 - A consulta publica decorre durante o prazo de 15 dias e é publicitada designadamente através de edital a afixar

nos locais de estilo e no sitio da Camara Municipal na Internet.

SECGAO II

Areas de cedéncia

Artigo 28.0

Qualificacao das areas de cedéncia
1 - As parcelas para implantacdo de espagos verdes publicos ou para equipamentos de utilizagdo coletiva, que se
destinem a integrar o dominio municipal no ambito das operacGes urbanisticas respetivas, devem confinar com
espacgo ou via publica ou com outras parcelas municipais com idéntico fim.
2 - A localizagao das parcelas referidas no nimero anterior deve contribuir para a qualificagdo do espago urbano
onde se integram, privilegiando a sua fruicdo pela populagdo.
3 - A proposta de localizacdo das parcelas de cedéncia deve respeitar a identidade do local e os fatores
condicionantes do conforto humano, designadamente a qualidade acuUstica e visual, a qualidade do ar e a
seguranga, contribuindo para a criagdo de espagos multifuncionais.
4 - Na avaliagdo da proposta de cedéncia de parcelas para espagos verdes é privilegiada a concentragdo de area
em detrimento da multiplicidade de pequenas parcelas.
5 - Ndo sdo admitidas proposta de cedéncia de areas em talude com pendente acima de 1:3, de dificil estabilizacéo

e manutengdo.

Artigo 29.0
Patrimoénio vegetal
1 - O projeto de arquitetura paisagista deve contribuir para a preservacdo do patrimodnio vegetal, publico ou
privado, constituido pelas espécies ou conjuntos vegetais notaveis existentes, e conter as medidas necessarias que

impegam qualquer tipo de intervengdo que o prejudique.
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2 - Para a prossecugao do objetivo contido no numero anterior, pode ser imposta a preservacdao de espécies ou
conjuntos vegetais notaveis e de outros elementos vegetais protegidos por regulamento municipal.

3- Sem prejuizo do disposto no numero anterior, pode ser autorizado o abate ou transplante de arvores ou
arbustos de porte arbdreo, devendo com o pedido ser apresentado um levantamento topografico atualizado, com
localizagdo e caracterizagdo de cada uma das espécies vegetais, especificando o seu estado fitossanitario,
perimetro a altura do peito (PAP) e proposta de destino.

4 - A autorizacdo mencionada no nimero anterior carece de vistoria da cdmara municipal.

5 - A avaliacdo das arvores ou arbustos de porte arboreo, destinados ao transplante ou abate, é realizada de

acordo com as regras da Norma de Granada e com os critérios pelas mesmas definidas.

Artigo 30.0

Espacos verdes publicos
1 - As dreas cedidas para espagos verdes publicos podem contemplar a instalagdo de mobilidrio urbano,
desmontavel ou fixo, designadamente, papeleiras, bancos, cabines telefénicas, recipientes para RSU’s, abrigos e
bolsas de paragens de transportes publicos, mapas e cartazes informativos, bebedouros, bocas de incéndios ou
parques infantis, de acordo com o projeto de arquitetura paisagista.
2 - A localizacdo e a implantagdo do mobilidrio urbano nas areas referidas no nimero anterior, deve obedecer a
critérios de funcionalidade, comodidade, seguranca, conservacao e facilidade de limpeza, devendo os mesmos
permitir ainda a livre fruigdo do espago onde se inserem.
3 - Nestes espacos, desde que a dimensdo da parcela o permita e tal ndo inviabilize a finalidade da cedéncia, pode
ser autorizada a instalacdo, a titulo precario, de infraestruturas de suporte de estagdes de radiocomunicagoes.
4 - As faixas dos passeios que excedam as dimensdes minimas fixadas na legislagdo em vigor podem ser
complementarmente contabilizadas como areas de cedéncia para espacos verdes publicos, quando ajardinadas e

dotadas de mobiliario urbano que possibilite a sua fruicdo como espacos de lazer.

Artigo 31.0

Execucdo dos espagos verdes
1 - A execucdo dos espacos verdes publicos a ceder ao dominio municipal é da responsabilidade do promotor da
operacdo urbanistica e esta sujeita ao cumprimento do projeto especifico, nos termos do licenciamento aprovado
ou da comunicagdo prévia admitida, bem como das normas legais e regulamentares aplicaveis.
2 - As dreas de cedéncia para espacos verdes devem ser convenientemente rematadas das areas envolventes,
nomeadamente ao nivel da pavimentagdo, privilegiando-se o uso de remates com recurso a lancis com espelho que
impecam a entrada de agua para os canteiros por escoamento superficial.
3 - Na execugdo dos espagos verdes deve ser promovido o reaproveitamento de todas as arvores e arbustos
passiveis de serem transplantados, bem como da terra vegetal movimentada.
4 - A existéncia de exemplares notdveis na drea da operagdo urbanistica deve determinar o desenho de solugdes
que propiciem a sua manutencdo no local, podendo assumir um papel de referéncia ou destaque no dmbito do

projeto de arquitetura paisagista.

Artigo 32.9
Manutengao e conservacao
A manutencdo e conservacdo dos espacos verdes publicos é da responsabilidade do promotor da operacdo
urbanistica, pelo periodo de um ano apds a recegdo proviséria das obras de urbanizagdo, e deve ser executada de

acordo com Caderno Técnico de Encargos de Manutengdo de Espacgos Verdes constante do anexo VI.
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CAPITULO IV
Do Estacionamento

Artigo 33.0
Qualificacao das areas destinadas a estacionamento
1 - Os lugares de estacionamento previstos nos projetos respetivos devem agrupar-se em areas especificas,
segundo a sua dimensdo e localizacdo, de forma a ndo prejudicar a definicdo e a continuidade dos espacos de
presenca e dos canais de circulacdo de pessoas, ou a qualidade dos espacos ajardinados e arborizados.
2 - Os lugares de estacionamento privados e de servigo devem localizar-se preferencialmente no interior do lote ou
do edificio.

3 - Os lugares de estacionamento devem ser dotados de autonomia funcional.

Artigo 34.°
Concretizacao do estacionamento

1 - O projeto de loteamento deve ainda contemplar, na concretizacdo da dotagdo de parqueamento definida no
Regulamento do Plano Diretor Municipal, lugares de estacionamento a superficie, em espago de dominio publico, na
proporcdo de um lugar por fogo ou ocupacao.

2 - O projeto de loteamento ou de operagdes com impacte relevante deve prever o dimensionamento transversal
do arruamento, de acordo com os parametros previstos no Anexo II da Portaria n.0 1136/2001, de 25 de
setembro, ou na que Ihe suceder.

3 - O projeto de arquitetura que preveja estacionamento com recurso a rampas deve contemplar um corte destas,

a escala 1/100, com indicagdo da percentagem da sua inclinagdo, bem como os trogos de transicdo cotados.

Artigo 35.0
Estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada
Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, o estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada
deve ser previsto no piso com melhor acessibilidade a via publica, aos acessos para pedes e as caixas de escadas e

ascensores de comunicacdo vertical.

Artigo 36.0

Caracteristicas dos pisos destinados a estacionamento
1 - Os acessos a garagens ou pisos destinados ao estacionamento devem situar-se de forma a ndo perturbar o
trafego.
2 - E de 17% a inclinacdo maxima das rampas de acesso automoével, podendo as mesmas, em casos excecionais e
devidamente fundamentados, atingir os 25% de inclinagdo, com utilizagdo de curvas de transigdo.
3 - A faixa de circulagdo das rampas deve ter uma largura minima de 3 m em toda a sua extensdo e um pé-direito
livre de 2,20 m, devendo as rampas de duplo sentido contemplar a circulagdo através de um sistema de
semaforizacdo ou similar, com recurso a zona de espera, localizada em propriedade privada, destinada ao
cruzamento das viaturas.
4 - O projeto de arquitetura para edificios de uso habitacional, secundario, tercidrio ou misto deve prever uma
bolsa de espera ou transicao entre o parqueamento e a faixa de rodagem, com uma profundidade de 5 m.
5 - No projeto de arquitetura dos pisos a que se refere o presente artigo deve ser incluido o pré-dimensionamento
da estrutura modular portante, o qual se deve compatibilizar com a tipologia de estacionamento proposta, a faixa
de mobilidade e o acesso automével.
6 - As faixas de circulagdo dos pisos devem possuir uma largura de 5.00 m, admitindo-se uma largura minima de
3,35 m em vias de sentido Unico, de acesso a lugares organizados em linha ou obliquos a circulagdo.
7 - Os lugares de parqueamento automdvel devem observar as dimensGes minimas previstas no Regulamento do
Plano Diretor Municipal, independentemente da sua organizagdo em linha, obliqua ou perpendicular as faixas de

circulacgdo.
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CAPITULO V
Da Execucao das Operacoes Urbanisticas

SECCAO 1
Condigées gerais

Artigo 37.0
Informacao sobre o inicio dos trabalhos
e o responsavel pelos mesmos
O inicio da execugdo dos trabalhos e a identificacdo do promotor e da pessoa encarregada da execugdo dos
mesmos devem ser comunicados a Camara Municipal, com a antecedéncia minima de cinco dias,
independentemente da sua sujeicdo a prévio licenciamento, admissdo de comunicacdo prévia ou isencdo de

controlo prévio.

Artigo 38.°
Prazo de execugao

1 - O prazo para a execugdo das operagles urbanisticas sujeitas ao procedimento de comunicagdo prévia é o
indicado pelo coordenador dos respetivos projetos, de acordo com o mapa de calendarizagdo dos trabalhos, sem
prejuizo do disposto nos nimeros seguintes:

2 - Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 53.2 e no n.% 2 do artigo 58.°, ambos do RIJUE, o prazo maximo
admitido para a execucdo das obras de urbanizacdo e de edificacdo é de dois anos, salvo nos casos devidamente
fundamentados.

3 - O prazo maximo para a execucdo das obras de escassa relevancia urbanistica é de 90 dias.

Artigo 39.0
Calculo da Caugdo
Nas operagOes urbanisticas cuja execugdo dependa da prestagdo de caugdo, deve a mesma ser prestada nos
termos seguintes:

a) Nos procedimentos de licenga parcial para construcdao da estrutura, a que se refere o n.° 6 do art. 23° do
RJUE, a caucdo a prestar para demolicdo da estrutura até ao piso da menor cota, deve ser calculada de
acordo com a seguinte formula:

VeD = Cm x Ac x 0.30

Em que:

VcD - Valor da caucdo para demolicdo da estrutura

Cm - Custo por metro quadrado, nos termos fixados no n° 1 do art.° 7.2 do Decreto-Lei n°® 13/86, de 23 de
janeiro, e na Portaria n.2 1172/2010, de 10 de novembro, ou na legislagdo que lhe suceder;

Ac - Area de construgdo executada.

b) Nos procedimentos de licenga que admitam a execugao de trabalhos de demolicdo, escavacao e contencao
periférica, nos termos previstos n.° 1 do art.° 81° do RIJUE, a caugdo a prestar para reposicdo do terreno nas
condigbes em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos, deve ser calculada de acordo com a seguinte
férmula:

VcR=Cm x V x 0.007

Em que:

VcR - Valor da caucdo para reposicdo do terreno

Cm - Custo por metro quadrado, nos termos fixados no n°® 1 do art.° 7.2 do Decreto-Lei n°® 13/86, de 23 de
janeiro, e na Portaria n.°© 1172/2010, de 10 de novembro, ou na legislacao que Ihe suceder;

V - Volume de aterro com fator de empolamento.
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Artigo 40.9
Prorrogacao do prazo de execugao por motivo de acabamentos
A fase de acabamentos deve apenas contemplar:

a) Nas obras de urbanizagdo, os trabalhos finais relativos aos arruamentos e a execucdo de espagos verdes,
designadamente no que concerne a marcas rodoviarias, limpeza geral da urbanizagdo, vedagdo de parcelas
para equipamentos, sementeira de relvado ou prado sequeiro, plantacdo de herbadceas ou colocagdo de
mobiliario urbano;

b) Na execucdo de obras de edificacdo, as pinturas, revestimentos e colocacao de caixilharia, trabalhos de

execugdo de muros e arranjos exteriores.

Artigo 41.0
Passeios e parques de estacionamento
1 - Nos passeios e acessos pedonais, parques de estacionamento e zonas de acesso automdvel, de pavimento
diferenciado, deve ser aplicado o pavimento com as caracteristicas técnicas descritas no anexo IV.
2 - Exceciona-se da aplicagdo do disposto no nUimero anterior, a execugdo de passeios e estacionamentos em
zonas histdricas ou de especial relevancia turistica e comercial, em que se justifique a persisténcia da calcada
portuguesa, por razdes estéticas e de harmonizagdo com a envolvente.
3 - As obras de execugdo, nos espacos referidos nos numeros anteriores, devem obedecer aos seguintes
requisitos:
a) Os lancis em passeios e parques de estacionamento sdo em pedra calcaria, de 0,13 m x 0,24 m x 0,15 m,
incluindo fundacao em betdo simples com 0,30 m x 0,30 m;
b) Os acessos as garagens e aos lugares de parqueamento sdo executados em lancil de calcario com chanfro,
incluindo fundagdo em betdo simples com 0,30 m x 0,30 m;
c) Nos passeios confinantes com lotes de moradias deve ser executada fundagdo em betdo simples de 0,30 cm

x.0,50 m, com a funcao de contra lancil e posterior fundacdo do muro de vedagdo.

Artigo 42.0
Parcelas para equipamentos
1 - As parcelas destinadas a equipamentos cedidas no ambito das operacGes urbanisticas devem estar vedadas,
limpas, devolutas e livres de quaisquer dnus ou encargos.
2 - Os trabalhos de vedagdo devem ser executados mediante a utilizagdo de rede e prumos metdlicos, com altura
de 1,60 m a 2,00 m e com portdo de acesso, e estar concluidos na fase de rececdo proviséria das obras de

urbanizagao.

SECGAO II
Ocupacdo do espaco publico por execucao de obras

Artigo 43.0

Ocupacao da via publica
1 - Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.°© do RIUE, a ocupagdo da via publica que decorra direta ou
indiretamente da realizacdo de obras de edificacdo esta sujeita a licenca administrativa.
2 - Os pedidos de licenca para a ocupagdo da via publica e o plano dessa ocupagcdo sdo apresentados
conjuntamente com os projetos da engenharia das especialidades ou com o requerimento para emissdo do alvara
de licenga, quando a este houver lugar.
3 - As obras isentas de licenga ou de comunicagdo prévia que impliquem a ocupagdo da via publica ficam sujeitas a
licenga, a qual deve ser requerida, com 15 dias de antecedéncia, do inicio da execugdo das mesmas.
4 - A licenga para ocupagdo da via publica caduca com o decurso do prazo na mesma previsto ou com a execugao

da obra.
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5 - Quando, no decurso de uma obra, sejam danificados os pavimentos da via publica, os passeios, as canalizagdes
ou quaisquer outros elementos afetos a um bem ou a um servigo publico, ficam a cargo do titular da licenga ou do
comunicante a reposicdo dos pavimentos, a reparagdo ou a execugdo de quaisquer obras complementares que se

mostrem necessarias a reposigdo do estado inicial da area intervencionada.

Artigo 44.0
Plano de ocupacao da via publica

1 - A ocupacdo da via publica fica sujeita ao plano constante do pedido de licengca ou na apresentacdo da
comunicacdo prévia, nos termos do qual é definida essa ocupacdo e o modo de vedacdo dos locais de trabalho
confinantes com a via.

2 - O plano de ocupacgdo da via publica visa garantir a seguranga e a circulacdo dos utentes da via publica, sendo
obrigatoria a sinalizacdo noturna sempre que tal ocupacdo se efetue nas partes normalmente utilizadas para o
transito de veiculos ou pedes.

3 - Do plano de ocupagdo da via publica devem constar obrigatoriamente as caracteristicas do arruamento, o
comprimento do tapume e das respetivas cabeceiras, bem como a localizagdo da sinalizagdo, candeeiros de
iluminacdo publica, bocas ou sistemas de regas, marcos de incéndio, sarjetas, sumidouros, arvores ou quaisquer

instalacdes fixas de utilidade publica.

Artigo 45.0
Modo de ocupacao da via publica

1 - A ocupacao dos passeios deve ser efetuada por forma a que entre o lancil do passeio e o plano definido pelo
tapume, ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente neste trogo do passeio, fique livre uma faixa ndo inferior
a 1,20 m devidamente sinalizada.

2 - Se a ocupacdo da via publica ndo ultrapassar o prazo de 30 dias, a faixa livre para circulagdo de pedes pode
ser reduzida até ao minimo de 1,00 m.

3 - Em situagBes excecionais e desde que imprescindivel a execugdo da obra, é admitida a ocupagdo total do
passeio ou parcial da faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo

minimo indispensavel a especificar no plano.

Artigo 46.0

Corredores de vedagao
1 - Os corredores para pedes sdo obrigatoriamente colocados no lado interno dos tapumes quando a largura da via
publica impedir a colocacdo exterior.
2 - Os corredores referidos no numero anterior devem ser bem iluminados e mantidos em bom estado de
conservagdao, com piso uniforme e sem descontinuidades ou socalcos, de modo a garantir total seguranca dos
pedes.
3 - No caso destes corredores se situarem no lado interno dos tapumes e o seu cumprimento for superior a 5,00 m
€ obrigatoria a instalacdo de iluminagdo artificial.
4 - Sem prejuizo do disposto no n.° 1, nos casos de ocupagdo total do passeio ou parcial da faixa de rodagem
referidos no artigo anterior, é obrigatéria a construgdo de corredores para pedes com as dimensdes minimas de
1,20 m de largura e 2,20 m de altura, devidamente vedados, sinalizados e protegidos lateral e superiormente.
5 - Apos a execucdo da placa de esteira, os tapumes devem recuar para uma distancia ndo superior a 1,50 m em

relacdo ao plano marginal da fachada, salvo em casos devidamente justificados.

Artigo 47.0
Estaleiros e depdsitos de materiais
1 - Pode ser autorizada a ocupagdo da via publica, jardins ou espagos puUblicos com estaleiros e depdsitos de

materiais, desde que devidamente vedados.
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2 - A licenga concedida para esta ocupagdo ndo deve ultrapassar os 120 dias e caduca logo que os trabalhos
atinjam o nivel da esteira do edificio.

3 - A licenca pode ser prorrogada, mediante pedido devidamente fundamentado e desde que apresentado até 15
dias antes do termo do seu prazo.

4 - A limpeza e a reposicdo do espaco publico ocupado com os estaleiros e depdsitos de materiais sdo da
responsabilidade do titular da operagdo urbanistica, devendo ser cumprido o regime de gestdo de residuos de

construcao e de demoligdo.

Artigo 48.9
Balizas

1 - Em todas as obras, quer no interior quer no exterior dos edificios confinantes com a via publica, para as quais
ndo seja exigida a construcdo de tapumes ou andaimes, é obrigatdria a colocacdo de balizas de comprimento néo
inferior a 2,00 m, com a seccdo minima de 0,04 m x 0,25 m, pintadas alternadamente em cores branca e
vermelha e obliguamente encostadas da rua para a parede e a esta seguras.

2 - As balizas sdo pelo menos duas, com uma inclinagdo entre os 45° e os 60° e ndo podem:

a) Distar mais que 0,15 m uma da outra;

b) Impedir o acesso a bocas de incéndio ou similares.

Artigo 49.0
Tapumes
1 - Na execucdo de obras de edificacdo que confinem com a via publica ou nos casos em que ndo seja dispensada
a instalagdo de andaimes é obrigatdria a colocagdo de tapumes.
2 - Independentemente da existéncia de andaimes, pode ser dispensada a colocacdo de tapumes, nos casos em
que a sua existéncia prejudique a salubridade dos edificios ou as atividades ndo habitacionais nestes exercidas.
3 - Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, os tapumes devem ser construidos em material resistente,
com desenho e execucdo cuidada e com uma altura minima de 2,00 m em toda a sua extensao.
4 - Nos casos em que sejam usados tapumes como suportes de publicidade, deve ter-se em conta a sua
integracdo de modo a valorizar a imagem do conjunto.
5 - Na instalagdo de tapumes é obrigatdrio:
a) Pintar as cabeceiras com faixas alternadas refletoras, nas cores convencionais;
b) Inscrever a data prevista para a sua retirada, em placa a afixar em local visivel da via publica;
c) Manter os tapumes e a respetiva area circundante em bom estado de conservagao e higiene;
d) Manter os materiais e equipamento utilizados na execucdao das obras, nomeadamente os entulhos delas
resultantes, no seu interior, salvo quando sejam utilizados contentores proprios para o efeito.
6 - Os tapumes, tal como os materiais e detritos depositados no seu interior, devem ser removidos no prazo
maximo de 15 dias apds a conclusdo dos trabalhos, devendo a area ocupada ficar restaurada e limpa.

7 — Ao recuo de tapumes é aplicavel o disposto no nimero anterior.

Artigo 50.°
Palas de protecao
1 - Nos edificios em obras, com dois ou mais pisos a partir do nivel de menor cota da via publica, é obrigatdria a
colocacdao de palas para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme, solidamente fixadas e
inclinadas para o interior e colocadas a uma altura nunca inferior a 2,50 m em relagdo ao passeio.
2 - Nos casos em que tal se mostre necessario, devem ser colocadas palas no lado interior do tapume.
3 - Em ambos os casos, as palas devem possuir um rebordo em toda a sua extensdo, com altura minima de 0,15

m.
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Artigo 51.9

Resguardos
1 - A colocacdo de resguardos € obrigatoria sempre que na proximidade da obra existam arvores, candeeiros de
iluminagdo publica ou outro tipo de equipamento ou mobilidrio urbano, de modo a impedir a sua danificagdo.
2 - Caso seja necessario proceder a remogdo ou reposicdo de arvores ou de equipamentos mencionados no
nuimero anterior, tal carece de prévia licenga.
3 - As despesas decorrentes do nimero anterior com a remocdo ou reposicdo, no mesmo ou noutro local a definir

pela Camara Municipal, correm por conta do titular da operagdo urbanistica.

Artigo 52.9
Instalacdo de andaimes
1 - Os andaimes e a respetiva zona de trabalhos sdo vedados com rede de malha fina ou tela apropriada,
devidamente fixadas e mantidas em bom estado de conservagdo, de modo a impedir a saida para o exterior da
obra de qualquer elemento suscetivel de pér em causa a segurancga, a salde e a higiene dos utentes da via publica.
2 - Nos casos em que seja admitida a instalagdo de andaimes sem tapumes, é obrigatéria a colocagdo de uma

plataforma ao nivel do teto do rés-do-chdo, de modo a garantir a total seguranga dos utentes da via publica.

Artigo 53.9

Autobetoneiras e equipamentos de bombagem de betdo
1 - Durante os trabalhos de betonagem da estrutura da obra e pelo periodo de tempo estritamente necessario, é
permitida a ocupagdo da via publica com autobetoneiras e equipamento de bombagem de betdo, devendo o dono
da obra tomar todas as providéncias para garantir a seguranga dos utentes da via publica.
2 - Sempre que a permanéncia do equipamento referido no niumero anterior crie transtornos ao transito, o dono
da obra deve recorrer as autoridades policiais para assegurar a sua disciplina.
3 - Apds a execucdo dos trabalhos mencionados no n.° 1 é obrigatéria a imediata limpeza da via publica, com
especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visitas.
4 - O disposto no numero anterior é também aplicdvel a todas as cargas e descargas de materiais ou entulhos

destinados ou provenientes da execugao de obras.

Artigo 54.0
Caldeamentos e amassadouros
1 - Na via publica ndo é permitido caldear, preparar cal hidraulica, argamassas ou misturar produtos quimicos
usados na construgao civil.
2 - Em casos devidamente fundamentados, constantes do pedido de licenca de ocupagdo da via publica, pode ser
admitido a instalagdo de caldeadores, bem como de amassadouros, desde que montados em estrados com
dimensdo adequada, resguardados e vedados lateralmente por taipais com altura ndo inferior a 0,20 m.

3 - Aos casos definidos no presente artigo aplica-se o disposto no n.° 3 do artigo anterior.

Artigo 55.9
Materiais e entulhos

1 - Os materiais e os entulhos devem ser depositados no espaco afeto a obra, acomodados em contentores
apropriados.
2 - Os contentores referidos no niimero anterior devem ser:

a) Colocados pelo prazo estritamente necessario a execugdo das obras;

b) Removidos logo que se encontrem cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que possa

provocar insalubridade.

3 - Para efeitos do disposto no presente artigo deve ser cumprido o regime de gestdo de residuos de construcdo e

demoligdo.
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Artigo 56.9
Condutas para recolha de entulhos

1 - Quando das obras a executar resultem entulhos que tenham de ser removidos de pisos superiores, tal deve ser
efetuado por meio de condutas fechadas para um contentor igualmente protegido.
2 - Pode ser permitida a descarga direta das condutas para veiculos de carga, desde que estes estejam protegidos
para evitar a disseminagdo de poeiras e que possam estacionar sob a conduta.
3 - No terminal da conduta deve existir uma tampa sélida que sé possa ser retirada durante as operagdes de carga
ou descarga do veiculo.
4 - Sob a conduta deve ser colocada uma protegdo eficaz que permita a passagem dos pedes.
5 - As condutas devem:

a) Ser vedadas, de modo a impedir a fuga de detritos;

b) Possuir, na sua base, um dispositivo de retengao eficiente para deter a corrente de detritos;

c) Possuir barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de perigo.

Artigo 57.9
Avisos
1 - Os avisos de obras que, nos termos legais, sejam de afixacdo obrigatdria, devem ser preenchidos com letra
legivel, revestidos com material impermedavel e transparente, bem como mantidas em bom estado de conservagdo.
2 - Os avisos mencionados no nimero anterior devem ser colocados a uma altura ndo superior a 4,00 m, no plano
limite de confrontagdo com o espacgo publico ou em local alternativo, mas sempre em condicGes de ser garantida a

sua completa visibilidade do espago publico.

SECGAO I1I

Utilizacao e conservacgao do edificado

Artigo 58.9
Conclusao da obra
Para efeitos do disposto no art®. 63.° do RJUE, considera-se que a obra esta executada quando, cumulativamente:

a) Estiverem concluidos os trabalhos previstos nos projetos aprovados e nas condicGes de licenciamento ou na
comunicagdo prévia admitida, incluindo muros de vedacdo, arranjo de logradouros e espacgos exteriores,
colocacdo de iluminagdo publica, mobilidrio urbano, plantacdo de espécies vegetais ou o ajardinamento de
espagos publicos;

b) Forem removidos os estaleiros, tapumes ou outros e ainda os residuos de construcdo e demoligdo da obra;

c) Estiverem reparados quaisquer danos causados em infraestruturas publicas.

Artigo 59.°
Autorizacdo de utilizacdo dos edificios

1 - Concluida a obra, cumpridas as demais formalidades legais e antes da utilizagdo do edificio ou fracdo, dispGe o
interessado de um prazo de 45 dias para requerer a emissdo do alvard de autorizagdo de utilizagdo, instruindo o
pedido com as telas finais do projeto de arquitetura e com os elementos constantes no artigo 63.° do RJUE.
2 - Para além dos elementos mencionados no numero anterior, € nos casos em que o pedido ndo for
acompanhado do termo de responsabilidade a que se refere o n.%2 9 do art.© 13° do RJUE, devem ainda ser juntos,
em fungdo do tipo de obra executada:

a) Certificado, emitido pela entidade instaladora do gas, nos termos da legislacdo em vigor;

b) Certificado, de conformidade, emitido pelo Autoridade Nacional de Protecdo Civil, nos casos dos

estabelecimentos previstos na lei;
c) Certificado emitido pela entidade inspetora de eletricidade;
d) Certificado emitido pela entidade instaladora de elevadores;

e) Certificado de desempenho energético.
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3 - Os alvaras de autorizagao de utilizagdo sdo emitidos quando se mostrarem pagas as taxas devidas.

Artigo 60.°
Logradouros e espacos verdes privados
1 - Os logradouros e os espacgos verdes devem ser conservados e mantidos em boas condiges de limpeza, higiene
e salubridade.
2 - A camara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a limpeza de
logradouros e espacos verdes privados a fim de assegurar as boas condicdes de salubridade e seguranca, podendo

ainda substituir-se ao proprietdrio em caso de incumprimento nos termos gerais de direito.

CAPITULO VI

Dos Procedimentos e Instrucao

SECGAO I
Da instrucao do pedido ou da comunicagdo prévia

Artigo 61.0
Sistema informatico

1 - A tramitacdo dos procedimentos de informacgdo prévia, licenciamento, comunicagcdo prévia ou autorizagdo é
realizada informaticamente, com recurso ao sistema informatico adotado pelo Municipio de Cascais, o qual permite
designadamente:

a) A entrega de requerimentos e comunicagdes;

b) A consulta e monotorizacdo pelos interessados do estado dos procedimentos;

c) A submissdo dos procedimentos a consulta por entidades externas ao municipio;

d) O controlo dos prazos de apreciacao para cada fase do procedimento;

e) Disponibilizar informacdo relativa aos procedimentos arquivados.
2 - A apresentagdo dos requerimentos ou da comunicagdo, bem como dos demais elementos instrutérios deve ser
feita por via eletronica e instruida com assinatura digital.
3 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, admite-se o recurso a instrugdo ou tramitagdo em papel, nos

procedimentos em curso, ou em caso de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico.

Artigo 62.°
Requerimento e comunicacao

1 - O pedido de informagdo prévia, licenciamento, comunicacdo prévia ou autorizacdo de utilizagdo e demais
operagdes urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.° do RIJUE, sendo ainda instruido, quando exigivel, com os
elementos constantes em regulamentacgdo especifica.

2 - O pedido é acompanhado dos elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta
compreensdo, designadamente em funcdo da natureza, relevancia do patrimonio historico, cultural, natural ou
arquiteténico e da localizagdo da operagdo urbanistica.

3 - O requerimento e a comunicagdo, bem como os demais elementos concernentes com qualquer operagdo
urbanistica devem ser instruidos em formato digital e individualmente autenticados através de uma assinatura
digital qualificada, de acordo com as Normas Técnicas que se encontram publicitadas no sitio da Camara Municipal

na internet.

Artigo 63.°
Elementos graficos
1 - As pegas desenhadas devem conter todos os elementos necessarios a uma definicdo clara e completa das

caracteristicas da obra e sua implantacdo, obedecendo as regras previstas nos nimeros seguintes.
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2 - As pegas desenhadas, quando apresentadas em suporte de papel, devem ser elaboradas com tinta indelével e
em folhas retangulares, devidamente dobradas nas dimensdes de 0,210 m x 0,297 m (A4).

3 - Todos os projetos sdo entregues pelos requerentes devidamente rubricados e numerados em cada colecdo e
pagina.

4 - Na instrucdo dos projetos de loteamento, de obras de urbanizacdo ou obras de edificagdo sdo ainda entregues:

a) Levantamento fotografico a cores, com um maximo de seis fotos, que permita o seu enquadramento,
abrangendo designadamente as construgdes vizinhas de cada lado dos arruamentos até 50 m, caso elas
existam;

b) Algados e plantas, a escala 1/100, abrangendo os edificios contiguos numa extensdo de 5 m;

c) Cortes, referenciados ao eixo da via e ou aos limites laterais da propriedade;

d) Cortes com a representacdo do perfil natural do terreno em conformidade com o levantamento topografico,
abrangendo uma faixa de 5 m para além dos limites do terreno, assim como a indicacdo das espécies
arboreas.

e) Planta de implantacdo, abrangendo uma faixa de 5 m para além dos limites do terreno e indicacdo das
espécies arbéreas, com o levantamento topogréfico georreferenciado ao Datum 73, elaborado de acordo com
as normas técnicas constantes no Anexo IX e com o levantamento PAP.

5 - As escalas indicadas nas legendas das pecas desenhadas ndo dispensam a indicagao clara das cotas referentes
ao projeto e a sua implantagdo, devendo ser elencadas as seguintes dimensdes parciais e totais:

a) Da construgdo e dos espacgos exteriores;

b) Dos vaos interiores, pés-direitos, altura do edificio desde a cota de soleira a cumeeira;

c) Profundidade abaixo da cota de soleira;

d) Afastamento do edificio, incluindo corpos salientes, aos limites do lote ou parcela, ao eixo da via publica, ao
passeio, bermas de estradas, caminhos ou serventias, as linhas de dgua e as demais areas do dominio publico
ou sujeitos a serviddo administrativa ou restrigdo de utilidade publica.

6 - Na representacao dos alcados devem constar os acabamentos exteriores e a indicacao da cor, com a respetiva
referéncia NCS ou RAL.

Artigo 64.°
Cores convencionais
O projeto de alteracdes a arquitetura deve ser apresentado com uma colegdo suplementar de desenhos, de acordo
com as seguintes cores convencionais:
a) A cor preta para a obra a manter;
b) A cor vermelha para a obra a alterar ou ampliar;
c) A cor amarela para a obra a demolir;

d) A cor verde para a obra a legalizar.

Artigo 65.0
Copias
1 — Nos procedimentos respeitantes a qualquer operagdo urbanistica que se encontre em curso, a data da entrada
em vigor do presente regulamento, deve o interessado acompanhar o pedido de duas cépias das pecgas escritas e
desenhadas, sendo uma em suporte informatico e outra em papel, sem prejuizo no disposto no niimero seguinte.
2 — Sempre que o pedido de informagdo prévia, de licenciamento ou de comunicagdo prévia careca de parecer ou
autorizagdo de entidades exteriores ao municipio, podem as cdpias previstas nos nimeros anteriores acrescer,

consoante o niumero de exemplares que devam ser enviados a essas entidades.
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Artigo 66.°

Telas finais
1 - As telas finais do projeto de arquitetura devem ser apresentadas em suporte digital, com a assinatura digital do
diretor de obra ou diretor de fiscalizacdo de obra e acompanhadas do respetivo termo de responsabilidade
igualmente assinado digitalmente;
2 - As alteragdes ao projeto aprovado, executadas no decurso da obra e ndo sujeitas a controlo prévio, devem
estar contempladas nas telas finais e justificadas em memoaria descritiva complementar;
3 - As telas finais dos projetos de arquitetura de procedimentos em curso referidos no n.% 3 do artigo 61° devem
ser apresentadas em papel e em suporte digital, assinadas pelo diretor de obra ou diretor de fiscalizagdo de obra e

acompanhadas do respetivo termo de responsabilidade;

Artigo 67.°
Certidao de destaque
1 - O pedido de emissdo de certiddo de destaque é instruido, em formato digital com os seguintes elementos:

a) Memodria descritiva e justificativa;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatoria do Registo Predial
referente ao prédio abrangido e com validade inferior a 1 ano;

c) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para o exercicio do direito;

d) Planta de localizag&@o a escala 1/2000, em duplicado, com a parcela a destacar devidamente delimitada;

e) Planta a escala de 1/100, 1/200 ou 1/500, em duplicado, com as parcelas A e B, remanescente e a destacar,
com as suas areas devidamente delimitadas, cotadas e quantificadas;

f) As pegas desenhadas devem ser apresentadas sobre levantamento topogréfico georreferenciado ao Datum 73,
elaborado de acordo com as normas técnicas constantes no Anexo IX e com o levantamento PAP, abrangendo

uma faixa de 5 m para além dos limites do terreno.

Artigo 68.°
Projeto de execugao
O projeto de execugdo deve ser instruido, designadamente, com os seguintes elementos:
a) Mapa de acabamentos exteriores;

b) Cortes verticais e horizontais a escala de 1/20 e 1/50, que esclaregcam as solugdes construtivas adotadas.

Artigo 69.°
Operacgoes de loteamento e obras de urbanizagao
1 - O pedido de licenciamento e a comunicagdo prévia para operagdes de loteamento ou obras de urbanizagdo
devem ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Planta de localizagdo sobre o levantamento topogréfico ligado a rede geodésica nacional, georreferenciado ao
Datum 73 e elaborado de acordo com as normas técnicas constantes no Anexo IX, em formato DWF ou no
que for indicado no sitio da Camara Municipal na internet.

b) Planta de infraestruturas com insergdo do loteamento na envolvente, e com a indicagdo da totalidade das
obras a executar;

c) Planta com o levantamento botanico classificado das espécies existentes;

d) Estudo de viabilidade aprovado pela EDP;

e) Declaracdo emitida pelas Aguas de Cascais (AdC), sobre a viabilidade do abastecimento da rede de dguas e
rede de esgotos;

2 - Os projetos de obras de urbanizagdo devem ainda ser instruidos com os elementos constantes dos anexos IV e
VII.
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Artigo 70.9
Rececgao das obras de urbanizagao
1 - O pedido de rececdo provisoria de obras de urbanizacdo deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Levantamento fotografico atualizado da urbanizagdo;

b) Termo de responsabilidade do diretor técnico da obra e do diretor de fiscalizagdo declarando que as obras de
infraestruturas se encontram executadas na sua totalidade, em cumprimento dos projetos respetivos e
legislagdo aplicavel, e em condigGes de recegdo provisoria;

c) Apresentacgao do livro de obra com os respetivos registos, no pedido de recegao;

d) Telas finais de acordo com o anexo VIII;

2 - O pedido de rececdo definitiva de obras de urbanizagdo deve ser instruido com o levantamento fotografico

atualizado da urbanizagao.

Artigo 71.0
Plano de ocupacao da via publica
O plano de ocupacgdo da via publica é instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento indicando a area e o prazo necessario a ocupacgédo pretendida;
b) Termo de responsabilidade do autor do plano;
c) Esquema de implantagdo dos tapumes, andaimes, corredores de vedacdo, estaleiros, depdsitos de materiais,
palas de protegdo, balizas e resguardos, mencionando a localizacdo das instalagbes de apoio, maquinas,

aparelhos elevatodrios e de contentores para recolha de entulhos.

Artigo 72.9
Ocupacado da via publica
em obras isentas de licenca ou comunicagado prévia

1 - As operagdes urbanisticas isentas de licenca ou comunicagdo prévia, que, na sua execucgado, utilizem andaimes
por periodo de tempo igual ou inferior a 30 dias, podem ser dispensadas da apresentagdo do plano a que se refere
o artigo anterior.
2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, do pedido de ocupagdo devem constar os seguintes elementos:

a) Indicacdo do local e da largura do passeio, ou mengdo da sua inexisténcia;

b) Termo de responsabilidade do técnico responsavel pelos andaimes, nos termos do artigo 10.° do RIUE;

c) Indicagdo da colocagdo de tapumes nas cabeceiras dos andaimes.

Artigo 73.0
Constituicao da propriedade horizontal
O pedido de emissdo de certiddo para efeitos de constituigdo da propriedade horizontal deve ser instruido, em
duplicado, em papel, e em formato digital, com os seguintes elementos:
a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para o exercicio do direito;
b) Requerimento com a identificacdo completa do titular da licenca ou da comunicacdo prévia, indicando o
numero e o ano do alvara de licenga ou comunicagdo prévia, bem como a localizagdo do prédio;
c) Discriminagdo das partes do edificio correspondentes as varias fragdes auténomas e partes comuns, com o
valor relativo de cada fragdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio;
d) Planta com a designacdo de todas as fragdes auténomas pela letra mailscula respetiva e com a delimitagdo a

cores de cada fracdo, suas pertencgas, zonas comuns e de uso publico.
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CAPITULO VII
Fiscalizacdo de Obras

Artigo 74.0
Competéncia para a fiscalizagdao
1 - S3o competentes para o exercicio de fiscalizagdo os agentes da policia municipal e os fiscais municipais nos
termos definidos no Regulamento de Organizagao dos Servigos Municipais (ROSM).
2 - Os funcionarios encarregues da agdo fiscalizadora podem, sempre que necessario, solicitar a colaboracdo das

autoridades policiais para o normal desempenho das suas fungdes.

Artigo 75.0
Participacao e autos
1 - Sempre que sejam detetadas obras em infragdo as normas legais ou regulamentares, em violagdo das
condigbes da licenga ou da comunicagdo prévia, ou em desrespeito por atos administrativos que determinem
medidas de tutela da legalidade urbanistica devem ser elaborados e remetidos as entidades competentes as
participacdes ou os autos respetivos.

2 - As obras embargadas devem ser regularmente visitadas, para verificagdo do cumprimento do embargo.

Artigo 76.9
Acesso a obra e prestacdo de informacgoes
Nas obras sujeitas a fiscalizacdo, de acordo com o n.° 1 do artigo 93.2 do RJUE, o titular do alvara de licenga ou da
comunicagdo prévia, o técnico responsavel pela diregdo técnica da obra ou qualquer pessoa que execute trabalhos,
sdo obrigados a facultar o acesso a obra aos funciondrios municipais incumbidos de exercer a atividade
fiscalizadora e prestar-lhes todas as informacdes de que carecam, incluindo a consulta da documentacdo

necessaria ao exercicio dessa atividade.

CAPITULO VIII
SANCOES

Artigo 77.0
Contraordenagoes
1 - Sem prejuizo do disposto na demais legislagdo aplicavel, nomeadamente no artigo 98.° do RIUE, constituem
contraordenacgdo as seguintes infragdes ao disposto no RUEM:
a) A violagao do disposto no artigo 7.0;
b) A violagdo do disposto no artigo 10.9;
c) A violagdo do disposto no artigo 13.9;
d) A violagao do disposto no artigo 14.9;
e) A violagao do disposto no artigo 15.9;
f) A violagdo do disposto no artigo 169°;
g) A demolicdo de obras em desacordo com o disposto no artigo 22.9;
h) A violacdo do disposto no artigo 239;
i) A violagdo do disposto no artigo 34.9;
j) A violagdo do disposto no artigo 37.9;
k) O ndo cumprimento dos prazos previstos nos n.°s 2 e 3 do artigo 389;
I) A violagdo do disposto nos artigos 43.9, 45.0 a 50.9, n.° 1 e 2 do artigo 51.9, e artigos 52.° a 56.9;
m) A violacdo do disposto no artigo 57.9;
n) A violacdo do disposto no n.° 1 do artigo 60.9;
0) A recusa ilegitima de acesso a obra ou a obstrugdo inspetiva da fiscalizagdo, nos termos previstos no artigo
76.0.
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2 - As contraordenag8es previstas nas alineas a) a c), €), h) j) k) e m) do nimero anterior sdo puniveis com uma
coima graduada entre o minimo de 100,00 euros e o maximo de 2.500,00 euros, no caso de pessoa singular, ou
entre o minimo de 250,00 euros e o maximo 20.000,00 euros, no caso de pessoa coletiva.

3 - As contraordenacdes previstas nas alineas d), g), i) e 1) do n.° 1 sdo puniveis com uma coima graduada entre o
minimo de 200,00 euros e o0 maximo de 3.500,00 euros, no caso de pessoa singular, ou entre o minimo de 500,00
euros e o0 maximo 30.000,00 euros, no caso de pessoa coletiva.

4 - As contraordenagdes previstas nas alineas f), j), n) e 0) do n.° 1 sdo puniveis com uma coima graduada entre
o minimo de 500,00 euros e o maximo de 4.000,00 euros, no caso de pessoa singular, ou entre o minimo de
1.000,00 euros e o0 maximo 40.000,00 euros, no caso de pessoa coletiva.

5 - A negligéncia e a tentativa sdo puniveis.

6 — Em caso de negligéncia, o limite minimo da coima aplicavel é reduzido para metade.

Artigo 78.9
Sangodes acessorias
1 - As contraordenagbes, previstas no n.° 1 do artigo anterior podem ainda determinar, quando a gravidade da
infragdo o justifique, a aplicacdo das sangBes acessdrias previstas no regime geral das contraordenacoes e,
nomeadamente, das seguintes:
a) Apreensdo de objetos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como instrumento no cometimento
da infragdo;
b) A interdicdo do exercicio no municipio, até ao maximo de dois anos, da profissdo ou atividades conexas com a
infracdo praticada;
c) A privagdo do direito a subsidios outorgados por entidades ou servigos publicos.
2 - As sangdes previstas no numero anterior, quando aplicadas aos industriais da construgdo civil, sdo
comunicadas ao InCI, I.P. - Instituto da Construcdo e do Imobiliario, I.P., a fim de que esta possa deliberar nos
termos legais.
3 - As sang0es aplicadas aos autores de projetos sdo comunicadas a respetiva associagdo profissional, quando for

0 caso.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 79.9
Taxas
As taxas devidas, relativamente ao licenciamento, comunicagdo prévia, autorizacdo de utilizagdo ou outras
relacionadas com o objeto do RUEM sdo as fixadas no Regulamento de Cobranga e Tabela de Taxas, Licengas e

Outras Receitas Municipais.

Artigo 80.°
Notificagbes e comunicagées
1 - As notificagbes e comunicagGes que decorram do presente regulamento ou do regime juridico da urbanizagdo e
edificacdo concernentes com os procedimentos referentes a quaisquer operagdes urbanisticas sdo efetuadas
através de correio eletrénico ou outro meio de transmissdo eletronica de dados, salvo quando esta nédo for possivel
ou se mostra inadequada.
2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior deverd o interessado fornecer o endereco eletrénico para o qual

deseja que sejam enviadas as notificacdes ou comunicagdes.
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Artigo 81.0
Regime transitério
O regime previsto no presente regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em
vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados, com excecdo das matérias concernentes com a

instrugdo e tramitagdo por via digital, as quais sé sdo aplicaveis aos novos procedimentos.

Artigo 82.0

Revogacoes
Com a entrada em vigor do RUEM fica expressamente revogado o Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do
Municipio de Cascais (RUEM), publicado no Diério da Republica, 28 Série, N.°© 222, de 14 de novembro de 2008,
bem como as restantes matérias que constem de Posturas e Regulamentos Municipais em vigor e se mostrem

incompativeis com este.
Artigo 83.0

Entrada em vigor

O RUEM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica.

28



BOLETIM MUNICIPALSEPARATA

ANEXO III

Normas de medicgao

1. Conceitos de referéncia:

a) Area total de construcdo: Somatério de todas as &reas de construcdo, independentemente do uso que lhe
estd afeto, existentes acima ou abaixo da cota de soleira, incluindo anexos, alpendres, telheiros, piscinas,
varandas e terragos, sacadas, marquises e balcdes, espessura de paredes e a parte que em cada piso
corresponde a caixa de escadas, vestibulo, ascensores e monta-cargas;

b) Areas técnicas: Compartimentos de uso complementar ao uso do edificio principal, que ndo retinem
condicbes de habitabilidade nos termos do RGEU, destinando-se designadamente a instalagdo de postos de
transformacdo, centrais térmicas, armarios para bilhas de gas, compartimentos de recolha de lixo, casa de
maquinas, depdsito de aguas, central de bombagem ou outros usos técnicos similares;

c) Cave: Piso localizado abaixo da cota de soleira e com a maioria do seu volume localizado abaixo do perfil
natural do terreno;

d) Condutas, coretes: Areas destinadas & passagem entre pisos de infraestruturas de ventilagdo, aguas e
esgotos, eletricidade ou telecomunicacgoes;

) Indice de construcdo: Relacdo maxima entre a superficie bruta de pavimentos e a area de terreno objeto da
operacgdo urbanistica, com as excegdes constantes do ponto 2.

f) Superficie bruta de pavimento: soma das superficies brutas de todos os pisos, para os edificios construidos

ou a construir, quaisquer que sejam os fins a que se destinem.

2. Areas nio contabilizaveis para efeitos de calculo da superficie bruta de pavimentos:
a) A area correspondente ao vazado das escadas no ultimo piso, medida pelo interior das paredes;
b) Areas de parqueamento em cave;
c) Areas técnicas se localizadas em cave ou no desvdo do telhado, bem como postos de transformacdo,
compartimentos de recolha de lixo, armérios para bilhas de gas independentemente da sua localizagdo;
d) Area de lavabo em cave, sempre que a mesma n&o ultrapasse os 2,5m2 de area (til de pavimento;
e) Arrecadagoes afetas ao fogo ou as diversas fracGes do edificio, desde que apresentem cumulativamente as
seguintes caracteristicas:
I. Se localizem em cave ou so6tdo;
II.  N&o extravasem o poligono de implantagdo do edificado;
III.  N&o reunam condigdes de iluminagdo e ventilagdo nos termos do art.© 71 e art.© 73° do RGEU;
IV. Nao possuam comunicagao direta com as fracdes a que estdo afetas.
f) Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pela edificagdo;
g) Condutas e coretes verticais;
h) Galerias exteriores publicas;
i) Terragos descobertos;
j) Telheiros, alpendres cobertos e terragos cobertos contiguos a fachada da construgdo principal, desde que
cumulativamente apresentem as seguintes caracteristicas.
I.  Altura maxima inferior a 3,00m, medida a contar do perfil natural do terreno;
II. Profundidade, igual ou inferior a 2,40m, relativamente a fachada contigua;
III. Afastamento minimo de 3m as estremas;
Iv. Respeito pelo indice de permeabilidade minima do logradouro.
k) Sala de condominio, desde que limitada a drea util indispensavel ao cumprimento das condigdes definidas no
art.© 120 do Regulamento.
1) Varandas ndo encerradas, ainda que cobertas ou protegidas por cortinas de vidro para-vento executadas sem
caixilharia;
m) Zonas de sé6tdo sem condigdes de habitabilidade, designadamente no que concerne ao pé-direito livre.
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3. Normas de medicao da superficie de pavimento para apuramento do indice de construgao:

a)

b)

c)
d)

e)

As areas ou superficies de pavimento devem ser delimitadas pelo extradorso das paredes exteriores dos
edificios;

A drea ocupada pelas escadas e patins é contabilizada em todos os pisos, sendo somente descontado no
ultimo piso, a area correspondente ao vazado das escadas;

A area do vazado destinada ao pogo do elevador é contabilizada uma Unica vez no piso do rés-de chéo;
Sempre que as areas ou dimensGes maximas estipuladas para as diversas situacGes de ndo contabilizacdo
referidas no ponto 2 forem ultrapassadas, é contabilizada a totalidade do espaco para efeitos da superficie
bruta de pavimento e ndo apenas o diferencial em excesso;

As zonas de so6tdo sem condigdes de habitabilidade, para os efeitos do disposto na alinea m) do ponto 2, sdo
medidas pelo perimetro interior dos espacos ndo habitaveis, devendo estar devidamente identificadas e
quantificadas nas pecas graficas do projeto de arquitetura;

As dreas resultantes de obras efetuadas ao abrigo do previsto no art.© 6°-A do RIJUE (obras com escassa
relevancia urbanistica) devem ser identificadas e quantificadas nas pecas desenhadas do projeto de

arquitetura.
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