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1 - INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento constitui a fundamentacdo técnica e de enquadramento da proposta de
delimitagdo da Unidade de Execugdo Atrozela I, a desenvolver na freguesia de Alcabideche, para
efeitos do procedimento de abertura do periodo de discussdo publica, nos termos do n.° 1 e do
n.% 2 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao vigente, que
aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

As unidades de execugdo constituem mecanismos privilegiados para a execugao dos planos
municipais de ordenamento do territério, podendo ser delimitadas oficiosamente ou a
requerimento dos interessados, mediante a fixacdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da

area a sujeitar a intervencdo urbanistica, com identificacdo de todos os prédios abrangidos.

O Plano Diretor Municipal de Cascais, recentemente alterado para adequacgao ao novo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, publicado através do Aviso n.° 20120/2023, no
Diario da Republica, 2.2 serie - n.° 204, de 20 de outubro de 2023, define, como forma
preferencial de execucdo das operagdes urbanisticas a concretizar em areas delimitadas como
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUB-UOPG), que as mesmas se deveriam
processar no ambito de unidades de execucdo, entre as quais figura a SUB-UOPG 2.3 - Atrozela
e cujos contextos territoriais, conteldos programaticos e parametros especificos se encontram
previstos n.° 2, alinea iii) do artigo 126.°-B, do Regulamento do PDM-Cascais.

A delimitacdo da Unidade de Execucdo decorre da iniciativa dos particulares interessados, no
quadro da execugao e da programacao definida no PDM-Cascais e visa implementar naquela
area do concelho a instalagdo de um equipamento - Estrutura Residencial para Pessoas Idosas
(ERPI), mediante a realizacdo subsequente de obras de edificacdo e de requalificacdo das
infraestruturas viarias e da area de acesso contigua a norte, conforme resulta do projeto
submetido a apreciacdo dos servicos da Camara Municipal, que constitui o processo SPO n°
1708/2021.

Na falta de plano de urbanizacdo ou de plano de pormenor aplicavel a area, estd a Camara
Municipal obrigada, nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT, previamente a aprovacdo da
delimitacdo da Unidade de Execucdo, a promover um periodo de discussdo publica em termos
analogos aos previstos para o plano de pormenor.

E neste contexto, que é apresentada a presente proposta de delimitacdo da unidade de
execucgao, que se designou por Unidade de Execucao Atrozela I.
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Na reunido publica de 23 de julho de 2024, a Camara Municipal aprovou, através da Proposta
n.° 899/2024, o inicio do procedimento de delimitacdo da presente unidade de execucdo, de
acordo com a Planta Cadastral, respetivos Termos de Referéncia e Anexos, que constituiam

parte integrante da proposta, bem como a abertura do respetivo periodo de discussdo publica.

O periodo de discussédo publica terminou a 4 de novembro de 2024, ndo tendo sido apresentadas
quaisquer participagdes, reclamagodes, observagdes ou sugestdes perante a Proposta de
Delimitagdo da Unidade de Execugdo Atrozela I, conforme se detalha em pormenor no Relatério
da Discussao Publica que é parte integrante da proposta final desta unidade de execucdo (Anexo
VI).

2 - CARATERIZAGCAO DA AREA DE INTERVENCAO

A area de intervencdo integra a UOPG 2 e abrange parte da area da SUB-UOPG 2.3 do PDM
Cascais (Atrozela), encontra-se representada nas plantas de delimitacdo que constituem os
Anexos III e IV ao presente documento e apresenta as seguintes confrontagoes:

- A norte: com a Rua da Terceira Idade;
- A nascente e a poente: com dois terrenos privados com construgdes precarias;
- A sul: com a via de acesso a A16.

O terreno a intervir situa-se no limite poente da Atrozela, numa area marcada por construcdes

dispersas e possui uma area de 4.571,00 m2.

A envolvente apresenta realidades distintas: a zona nascente/sul é fortemente marcada pela
estrutura viaria existente (A16) e respetivos acessos, a qual criou uma forte barreira fisica e
uma desconexdo com o nucleo urbano de Alcabideche; a zona norte apresenta uma paisagem
naturalizada, pontuada por uma Unica via adjacente a Rua da Terceira Idade com construcdes
de carater rural e/ou infraestruturas industriais degradadas. A nordeste do terreno localiza-se o

Autédromo como equipamento estruturante.

O nucleo urbano da Atrozela localiza-se na continuidade da Rua da Terceira Idade, a poente da

area de intervencgao.

A area de intervengado encontra-se devoluta de construcdes e apenas com vegetacao autdctone.
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3 - OPORTUNIDADE E FUNDAMENTACAO DA DELIMITAGCAO

A proposta de delimitacdo da presente unidade de execucdo foi requerida pelo proprietario dos
dois prédios rusticos, que constituem a area a delimitar, como pressuposto prévio a
implementacdo de um projeto que visa dar resposta a objetivos especificos definidos no RPDM,
designadamente a expansdo do perimetro urbano para absorgdo das energias provenientes das
areas a preservar e a colmatacdo de um conjunto de debilidades e caréncias ao nivel dos

equipamentos sociais e de saude.

O programa de intervencdo proposto vai ao encontro da estratégia definida no Modelo de
Desenvolvimento Concelhio - Cascais, Territorio Coeso e Inclusivo - assente na articulagdo entre
0s servicos municipais, instituicdes particulares ou quaisquer outras entidades externas que
visem a concecdo e implementacdo de estratégias e projetos de desenvolvimento social, de

forma a assegurar a complementaridade das acdes e maximizacao dos resultados.

A presente proposta de delimitacdo da unidade de execucdo permitird a realizacdo de uma
operacgao urbanistica de construcdo de um equipamento — Estrutura Residencial para Pessoas
Idosas (ERPI), a par da conservagao e reabilitacdo das infraestruturas exteriores existentes e

do espaco publico envolvente,

4 - ID~ENTIFICACI\0 DOS PREDIOS ABRANGIDOS PELA UNIDADE DE
EXECUCAO

A proposta de delimitacdo da Unidade de Execucgao Atrozela I, incide sobre duas parcelas de
terreno localizadas na Rua da Terceira Idade na Atrozela, freguesia de Alcabideche,
correspondentes aos prédios rusticos, descritos na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de
Cascais com os n°s 13003 e 12636, inscritos sob os artigos matriciais rusticos 1911 e 1910 da
seccdo 27, da freguesia de Alcabideche, respetivamente com as areas de 2.369,00 m2 e
2.202,00 m2, perfazendo uma area de intervencdo total de 4.571,00 m2, a qual constitui a area
total de Unidade de Execucgao Atrozela I, devidamente representadas na planta de cadastro que

constitui o Anexo III a estes Termos de Referéncia.

Os prédios acima identificado devem ser objeto de anexagdo previamente a submissdo do
procedimento de controlo prévio da operacdo urbanistica subsequente.
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5 - CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES

5.1 - Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC)

A area de intervencdo a delimitar como Unidade de Execucdo integra o perimetro do Parque
Natural de Sintra-Cascais (POPNSC) e de acordo com o Plano de Ordenamento, aprovado pela
Resolucao de Conselho de Ministros n.© 1-A/2004, de 8 de janeiro, insere-se em “Area de
Intervencdo Especifica para a Valorizacdo Cultural e Patrimonial” (artigos 25.° e 26.° do
Regulamento do POPNSC), correspondente & “Area de Intervengdo Especifica da Atrozela” (AIE
Atrozela), a que se referem os artigos 25.° e 28.2 n.% 1 e 2, alinea c) e n.° 4 do referido

diploma.

As disposigdes constantes dos planos especiais de ordenamento do territério, nomeadamente
do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC) foram transpostas
para o PDM de Cascais no ambito do procedimento de Alteragdo por Adaptagdo, publicado
através do Aviso n.° 3234/2017, no Diario da Republica, 2.2 serie — n.° 62, de 28 de marco de
2017, estando a area ora em apreco inserida no PDM de Cascais na UOPG 2 - SUB-UOPG 2.3 -
Atrozela, sujeita ao disposto nos artigos 40.°-D; 40.0-0; 52.9; 53.9; 126.9; 126.°9-B alinea iii)
e 127.9 n.% 4 alineas c) e d) do Regulamento do PDM de Cascais, em face das transposicdo das

normas constantes do regulamento do POPNSC.

A area proposta a delimitar como unidade de execucdo e onde se pretende intervir com a
edificacdo do ERPI ndo se encontra abrangida por regime de protecao, nos termos do POPNSC.

5.2 - PDM de Cascais
5.2.1 - Ordenamento - UOPG 2 e SUB-UOPG 2.3

A darea de intervencdo esta inserida na UOPG 2 e na SUB-UOPG 2.3, nos termos do artigo 126°-
B do RPDM. A UOPG 2 localiza-se na zona norte do concelho, correspondendo a um territorio
com forte influéncia da paisagem natural e cultural da Serra de Sintra. Faz fronteira e estabelece
a principal ligagdo rodoviaria com o Municipio de Sintra. Integra equipamentos e unidades de
comércio e servicos de grande relevancia estratégica e de interesse supramunicipal,
designadamente o Hospital de Cascais, o Hospital Escola de Alcoitdo e o Autédromo do Estoril,

entre outros.
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Encontra-se particularmente bem servida em termos de acessibilidades, nomeadamente através
da A5 e da A16, estando ainda prevista a concretizacdo da Via Longitudinal Norte e a
implementagdo de um Transporte Publico em Sitio Préprio (TPSP) estruturador da coroa norte
do Concelho de Cascais e que possibilitara ainda uma ligagdo ao Concelho de Sintra.

A sua principal vocacdo é a consolidacdo dos eixos estratégicos consagrados no Regulamento
do PDM, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais, qualidade de vida urbana, o qual
visa estimular a atividade econdmica de elevado valor acrescentado naquela area do concelho
e potenciar a instalacdo e o desenvolvimento de clusters no setor terciario, como se assumira o

equipamento social de utilizacdo coletiva como o projetado para a UEA-I.

A area territorial abrangida pela SUB-UOPG 2.3, com cerca de 91,82 ha, situa-se na freguesia
de Alcabideche, integra o aglomerado urbano da Atrozela e uma area envolvente delimitada a
norte pela Ribeira da Penha Longa e pelos terrenos do Autédromo do Estoril. Encontra-se
delimitada a nascente e sul pelo IC30/A16 e a poente pela Rua Marqués de Angeja, conforme a

Planta de Ordenamento do PDM-Cascais.

A SUB-UOPG 2.3 é parcialmente abrangida por condicionamentos de natureza biofisica, como a
pendente dos terrenos junto ao IC30/A16, as areas classificadas como REN e a ribeira. Apresenta
uma deficiente infraestruturacdo a todos os niveis, € marcada pelo Autédromo localizado a norte
e pelo consequente nivel de ruido resultante da sua atividade e apresenta uma estrutura urbana
marcada por edificios dispersos e construcdes pouco qualificadas resultantes de atividades

industriais.

O programa de intervencao e o contetido programatico definido para a SUB-UOPG 2.3 no ambito
do artigo 126°-B do RPDM visa inverter esta tendéncia e implementar as orientaces especificas
decorrentes do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROT-AML), determinando a priori que quaisquer intervengdes urbanisticas naquele territorio
devem estar inseridas em unidades de execugdo previamente delimitadas pelo Municipio.

A Unidade de Execucdo Atrozela I da assim cumprimento aos objetivos programaticos previstos

no PDM, designadamente e entre outros:

- Permite controlar e definir o remate urbano, colmatar os espagos intersticiais, evitando o

povoamento disperso e o ndo aumento da area afeta ao uso habitacional;

- Disponibiliza solos para a localizagdo de equipamentos publicos para satisfacdo de caréncias e

necessidades da populagdo;

- Possibilita a implementacdo de solugdes arquitetonicas de qualidade, articuladas com
propostas de espacgos verdes privados de fruigdo.
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5.2.2 - Ordenamento - Classificacao e Qualificacdao do Solo

Nos termos previstos no art. 127.°© do RPDM as operacgdes urbanisticas a desenvolver em

unidades de execucdo subordinam-se aos parametros fixados no n.° 3- Quadro 3.

Todavia, tratando-se de uma area parcialmente inserida no PNSC e ndo configurando uma SUB-
UOPG excecionada, ndo esta a mesma subordinada aos parametros estabelecidos no n.° 3 do
artigo 127.° do RPDM, atento o disposto nas alineas b) e d) do n.° 4 do referido art.°© 127.9,
ficando assim sujeita aos parametros aplicaveis decorrentes das respectivas categorias de

espaco.

A area de intervencdo da Unidade de Execucdo integra areas classificadas como solo urbano e

como solo rustico e incide sobre duas categorias de espaco, designadamente:

- Solo Urbano - Categoria de Espaco Verde, subcategoria de Espaco Verde de Protecao

a Infraestruturas

Cerca de 1/3 da area de intervencdo, localizada na zona sul, na area contigua a A16 esta
classificada como solo urbano e qualificada como Espaco Verde, subcategoria de Espaco Verde
de Protecdo a Infraestruturas. Estes espagos tém por objetivo assegurar a existéncia de uma
faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de vegetagdo adequada, de modo a enquadrar
e reforcar a protegdo da via de interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura
no territorio e no tecido urbano mais proximo, em particular na preservacao da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes e dos niveis

sonoros produzidos pela exploracao das infraestruturas.

Nesta area contigua a A16, localizada a Sul da parcela, a unidade de execugdo proposta prevé
uma cortina de vegetacdo com espécies autédctones, resilientes, de reduzidas necessidades
hidricas e de baixo custo de manutengdo, de modo a enquadrar e reforgar a protegdo da via,
atenuando o impacto desta infraestrutura, nomeadamente em termos de ruido e emissdes
poluentes.

- Solo Rustico - Categoria de Espaco de Aglomerados Rurais

A area correspondente a 2/3 da area de intervencgdo total encontra-se classificada como solo
rustico e qualificada na categoria de Espaco de Aglomerados Rurais, cujo regime de
edificabilidade e de uso do solo se encontra previsto nos artigos 52.° e 53.° do Regulamento do
PDM.

De acordo com o n.° 2 do artigo 53.° do RPDM, as construgdes novas a erigir nesta categoria
de espaco devem destinar-se apenas a equipamentos ou a servigos de apoio a equipamentos
existentes.
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Os equipamentos de utilizacdo coletiva correspondem as edificagbes e aos espagos ndo
edificados afetos a provisdo de bens e servigos destinados a satisfacdo das necessidades
coletivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da saude, da educacdo, da cultura e do
desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca publica e da protecdo civil, podendo ser
de natureza publica ou privada, conforme resulta do disposto no Decreto Regulamentar n.°
5/2019, de 27 de setembro- ficha I-25, do artigo 21.° do RIIGT e do artigo 43.° do RJUE.

A operacdo urbanistica a realizar configura, pois, um equipamento de interesse coletivo, que se
destina a promover a salde, o apoio e o convivio entre os idosos e contribuir para o bem-estar

fisico, moral e social da comunidade em geral.

Deste modo, verifica-se que o uso do equipamento proposto - Estrutura Residencial para
Pessoas Idosas (ERPI), a implantar em espaco de aglomerados rurais se conforma com o uso

previsto para a categoria de espaco, nos termos estatuidos no n.° 2 do artigo 53.° do RPDM.

Paralelamente, como decorre do PDM, as intervencdes a realizar nesta categoria de espaco estao
sujeitas ao disposto nos artigos 52.° e 53.° do RPDM, sendo aplicavel, por remissdo, o regime
previsto no art.° 40.2-O no que concerne as especificidades do edificado, a intervencdo

paisagista e aos parametros urbanisticos, designadamente:

- As novas edificagdes devem enquadrar-se na paisagem natural e cultural envolvente,
ficando sujeitas a critérios de qualidade ao nivel do partido arquiteténico adotado, dos
cromatismos e dos materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar o nimero de dois pisos

acima do solo e cércea maxima de 6,50m;

- Os muros e as vedacOes de delimitagdo dos terrenos devem obrigatoriamente ser
implantados de forma a assegurar a sua integracao paisagistica, ndo podendo exceder a

altura de 1,00 m, com excegao dos casos previstos;

- O projeto de arquitetura da operacdo urbanistica a implementar deve ser acompanhado
de projeto de arquitetura paisagista, elaborado de acordo com a fase do projeto de
arquitetura objeto de apreciagcao e que deve incluir a identificacdo da vegetagao existente
e proposta, estando sujeito a parecer vinculativo do ICNF, I. P.

Os parametros acima referidos constituem assim os parametros urbanisticos aplicaveis e
vinculativos, considerando-se que a proposta de delimitagcdo da Unidade de execucgao e a solugdo
urbanistica a edificar dd cumprimento aos mesmos e se enquadra nos objetivos da SUB-UOPG

onde se insere.
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5.2.3 - Ordenamento Zonamento Aclstico - Zona de Conflito

Parte da parcela de terreno encontra-se na Carta de Ordenamento do PDM Cascais sobreposta
com Zonamento Acustico - Zona de Conflito, pelo que a operagdo urbanistica a desenvolver fica
sujeita ao disposto nos artigos 18.2 e 19.° do RPDM e aos termos definidos no Regulamento
Geral do Ruido.

A parcela esta abrangida por duas classes de ruido: 65 a 70 dB(A) e superior a 70 dB(A), que
conjuntamente afetam mais de 2/3 da area total do terreno, sobrepondo-se a implantacdo

preconizada para a edificagdo proposta.

Nas zonas de conflito, enquanto se verifique a violagao dos valores limites fixados na legislacao
aplicavel é interdito o licenciamento ou a autorizacdo de novos recetores sensiveis, exceto se a
zona ndo exceda, em mais de 5dB(A), os valores limite fixados e que o projeto acustico considere
valores do indice de isolamento sonoro a sons da conducgdo aérea, normalizado, D (indice 2 m,
n, w), superiores a 3 dB aos valores constantes da alinea a) do n°1 do artigo 5° do Regulamento
dos Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n® 129/2002, de 11 de maio,
na sua redagdo vigente.

A proposta de delimitacdo integra um estudo de ruido que demonstra a conformidade com o
Regulamento Geral do Ruido, contendo informacdo acustica relativa a situagdo atual e a
decorrente da execucdo da operacdo urbanistica subsequente, bem como termo de
responsabilidade do respetivo técnico, garantindo que a implantacdo do equipamento (ERPI)
satisfaz os pressupostos legais acima mencionados. De acordo com o estudo de ruido
apresentado, verifica-se que foram previstas medidas de minimizacao do ruido e comprova-se
que os valores estao em conformidade com o estabelecido legalmente.

5.2.4 - Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Urbana

A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que constituem o suporte dos sistemas ecoldgicos
fundamentais e complementares, cuja protecdo é indispensavel ao funcionamento sustentavel
do solo urbano, bem como todos os espacos verdes de utilizacdo coletiva essenciais ao lazer dos
cidaddos e a amenizacdo ambiental e valorizacdo paisagistica, bem como a protecdo de

infraestruturas existentes ou previstas.

A area integrada na estrutura ecoldgica urbana, corresponde a area a sul da parcela, contigua
a A16, classificada como solo urbano e qualificada como Espaco Verde de Protecdo a
Infraestruturas destina-se a execucdo de zonas verdes permeaveis, com espécies arbdreas e
macicos de vegetacdo, que visam sobretudo proteger e atenuar o impacto da proximidade com

a via.
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5.2.5 - Ordenamento - Suscetibilidade

Nos termos do artigo 20.°© do RPDM, a ocupagdo, o uso e a transformacdo do solo devem
observar as suscetibilidades identificadas nas Cartas de Suscetibilidades para efeitos da sua

prevencdo e mitigacdo, sendo identificados na area de intervengdo, os seguintes perigos:
- Sismos - Suscetibilidade moderada e pontualmente elevada

A area de intervencdo da unidade de execucdo encontra-se delimitada como area sujeita a
suscetibilidade sismica de grau moderado e pontualmente elevado, devendo as operagées
urbanisticas a executar cumprir o disposto no art.? 21.°© do RPDM, em conformidade com o
fixado.

- Movimentos de massa em vertentes - grau de suscetibilidade moderada e pontualmente
elevada.

A drea de intervengdo da unidade de execugdo encontra-se delimitada como area de
suscetibilidade moderada e pontualmente elevada de ocorréncia de movimentos de massa em
vertentes, devendo as operagdes urbanisticas a executar cumprir o disposto no art.° 26.° do
RPDM, em conformidade com o fixado.

5.2.6 - Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas

A area de intervencgdo insere-se na Zona 4 - “Protecdo das atividades com aves e controlo de
avifauna”; Zona 8 - “Superficie horizontal interior”; Zona 9 - “Superficie cénica” e na Zona 10
- “Protecdo de luzes passiveis de interferir com a seguranca de voo da aeronave”, estando
sujeita ao regime previsto no artigo 7.9 do RPDM.

5.3 - Condicionantes - Infraestruturas

Na area de intervengdo da Unidade de Execugdo incidem varias condicionantes identificadas na
Planta de Condicionantes de Infraestruturas do PDM, estando as mesmas sujeitas ao regime
estatuido no artigo 7° do Regulamento do PDM., designadamente:

- Limite Rede Elétrica Nacional - Linha e postes de alta tensdo e respetiva area de protecéo;

- Limite Transporte Publico Sitio Préprio - Zona de Protegdo;

- Posigdo Transporte Publico em Sitio Proprio (TPSP) - Tracado Alternativo Proposto;

- Limite Rede Rodoviaria (PRN) - Serviddo rodoviaria existente.

5.4 - Perigosidade de incendio rural

No ambito do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, a area de intervencdo a delimitar
como unidade de execugdo ndo se encontra classificada quanto ao grau de perigosidade de
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incendio florestal, nem se encontra inserida em areas prioritarias de prevencgdo e seguranca,

previstas no Decreto-Lei n.© 82/2021, de 13 de outubro.

A darea encontra-se inserida no aglomerado rural da Atrozela e na categoria de Espaco de
Aglomerados Rurais. Ndo obstante, em face da sua localizacdo e da proximidade a territério
florestal classificado de média perigosidade, a operacdo urbanistica subsequente fica
condicionada ao cumprimento do parecer do SMPC e a adogdo das medidas de mitigacdo
constantes nas alineas c) e d) do n.° 1 do artigo 61° do D.L. n.© 82/2021, designadamente:
- A adogdo de medidas de protecdo relativas a resisténcia do edificio a passagem do
fogo, de acordo com os requisitos estabelecidos por despacho do presidente da ANEPC e a
constar em ficha de seguranca ou projeto de especialidade no ambito do regime juridico de
seguranga contra incéndio em edificios, de acordo com a categoria de risco, sujeito a
parecer obrigatdrio da entidade competente e a realizacdo de vistoria;
- A adocdo de medidas relativas a contengdo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios
no edificio e respetivo logradouro.

6 — PROPOSTA DE INTERVENGAO

6.1 - Caraterizacao do projeto

O projeto proposto consiste na construcdao de um equipamento - Estrutura Residencial para
Pessoas Idosas (ERPI) o qual serd implantado numa area situado no limite poente da Atrozela,
confrontando a norte com a Rua da Terceira Idade, a hascente e poente com dois terrenos com
construgdes precarias e a sul com a via de acesso A16. O terreno, com area de 4.571,00 m2,
apresenta uma suave pendente ascendente para sul, com excelentes vistas para a paisagem
naturalizada e para Serra de Sintra a norte.

A proposta prevé a cedéncia de uma pequena faixa para alinhamentos, a integrar no dominio
publico municipal, destinada ao alargamento do passeio na Rua da Terceira Idade, a norte, de

forma a cumprir a largura minima regulamentar de 2,5 m.

A operacgdo urbanistica visa assegurar a adequada integracdo urbana, tendo em conta as
caracteristicas morfologicas relevantes e garantindo o enquadramento com as edificagdes
adjacentes, nomeadamente o alinhamento com a frente de rua edificada e a preservagao da
tendéncia dominante dos afastamentos as extremas das parcelas, bem como o respeito pelas

cérceas.
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A configuracgdo linear e modular do edificio, composto por um volume retangular, apresenta uma
solucao funcional que permite, por um lado proporcionar um sistema de circulagao eficaz e, por
outro, a racionalizagdo de custos. O edificio projetado possui um piso acima do solo destinado
aos usos de equipamento — (ERPI) e um piso semienterrado para estacionamento, areas técnicas
e arrumos, sendo que todo o volume acompanha o perfil natural do terreno, subdividindo-se em

trés patamares, que acompanham o declive do terreno ascendente para sul.

O piso térreo é destinado aos espacos de vivéncia dos utentes e aos espacos complementares
necessarios para o bom funcionamento do mesmo, como os espacos de rececdo; direcdo,
servigos técnicos e administrativos; instalagdes para o pessoal; convivio e atividades; refeicdes;

area de alojamento; cozinha e lavandaria; servicos de enfermagem e servicos de apoio.

O piso inferior é destinado a estacionamento automovel, zonas de servigos, areas técnicas e
arrumos, sendo os dois pisos interligados por um acesso vertical composto por escadas e
elevadores permitindo fluxos internos diferenciados nos movimentos de visitas, utentes, pessoal

e operagoes logisticas, na articulacdo das varias valéncias ou servicos.

A proposta de intervencdo a concretizar, traduz-se na realizacdo de uma operagdo urbanistica
de obras de edificacdo, a formalizar em fase subsequente e sujeita a controlo prévio municipal.

6.2 - Intervencgao paisagistica

O edificio projetado ocupara apenas cerca de 28% da area de intervengdo, sendo a restante
area afeta a um espaco verde arborizado, composto por zonas de lazer, de passeio e de
relaxamento, destinado ao usufruto dos seus utilizadores.

Os espagos exteriores, bem como os percursos e acessos pedonais previstos na area de
intervencdo da presente Unidade de Execucdo serdo adaptados ao declive do terreno. O espaco
exterior que envolve o edificio constituird uma significativa area permeéavel e beneficiara, em
harmonia com o previsto no n.° 6 do artigo 40.°9-O do Regulamento PDM, de um tratamento
paisagistico, oferecendo aos utentes um espaco cuidado e aprazivel na sua vivéncia.

6.3 - Mobilidade

O percurso pelo passeio de acesso ao equipamento assegura a largura Gtil minima exigida e
garantem a facil circulacdo, permanéncia e manobra a pessoas com mobilidade condicionada de
acordo com a Seccgdo 1.1.4. do Capitulo 1 e a Secgdo 4.1., 4.3. e 4.4. do Capitulo 4 do Anexo
do Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de agosto, na redagdo vigente.

Os acessos ao equipamento proposto sdo feitos pela Rua da Terceira Idade, por trés entradas

independentes, uma pedonal e duas de acesso automovel. A entrada de acesso pedonal é
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composta por escadas e uma rampa com inclinagdo maxima de 8%, que faz a transicdo entre o
portdo exterior e a entrada principal do equipamento, garantindo o acesso a pessoas de

mobilidade condicionada de acordo com o estipulado no D.L. n.° 163/2006.

Um dos acessos vidrios € constituido por uma rampa de acesso ao estacionamento
semienterrado, a outra entrada automovel permite o acesso a uma bolsa de estacionamento a
superficie. A dotacdo de estacionamento prevista, deve garantir a dotagdo minima de acordo
com o disposto no artigo 122° do RPDM e com o estabelecido no Regulamento de Urbanizagao

e Edificagdo Municipal.

A operagdo urbanistica a desenvolver deve ainda prever, um nimero minimo de lugares de
estacionamento reservados a pessoas com mobilidade condicionada, conforme o disposto na
Secgdo 2.8. do Capitulo 2 do Anexo do Decreto-Lei n.° 163/2006, podendo também dispor de

zona reservada para veiculos de emergéncia médica e cargas e descargas técnicas.

No interior da parcela, a cota de soleira do edificio a erigir estd 0,02 m acima do percurso de
acesso e junto da entrada deve ter uma pequena inclinagdo que garanta a correta drenagem
das aguas, de acordo com a Secgdo 4.8. do Capitulo 4 do Anexo do diploma aplicavel.

6.4 - Parametros urbanisticos

Os parametros urbanisticos preliminares indicados para o projeto sdo os que se seguem:

i. Areade intervencgdo a delimitar como Unidade de Execugdo: 4.571,00 m2;
ii. Usos: Equipamento;
iii. Indice de edificabilidade maximo: 0,25;
- Superficie de Pavimento maxima: 1.144,50 m2;
iv. Indice de ocupacdo do solo maximo: 0,27;
- Area de implantagdo maxima: 1.255,00 m2;
v. Indice de impermeabilizacdo maximo: 0,41;
- Area de impermeabilizagdo maxima: 1.879,37 m2;
Vvi. NUmero maximo de pisos: 2 pisos;
vii. Cércea maxima: 6,50 m;
viii. Cota de soleira: 126,95;

iX. Dotagdo minima de estacionamento: de acordo com o artigo 122° do RPDM.

Os parametros indicados sdo indicativos podendo sofrer alteragdes decorrentes de eventuais

ajustamentos em sede de projeto.
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6.5 - Prazo de execugao

A execucgdo das operagoes urbanisticas no dmbito da Unidade de Execucgdo devera concretizar-
se no prazo maximo de 2 anos a contar da emissdo da licenga ou da apresentagdo da

comunicagao previa.

7 - SISTEMA DE EXECUCAO

A execugdo do Plano Diretor Municipal no ambito da Unidade de Execucdo Atrozela I sera feita
através do sistema de iniciativa dos interessados, cabendo a estes a iniciativa de execugdo, nos
termos do artigo 149.° do RJIGT.

8 — ANEXOS

Constituem Anexos aos Termos de Referéncia da Unidade de Execucdo Atrozela I, os seguintes

elementos:

- Anexo I - Planta de localizagao

- Anexo II - Extrato do PDM-Cascais

- Anexo III - Planta da proposta de delimitacdao da unidade de execugao sobre o cadastro
- Anexo IV - Solugdo urbanistica proposta

- Anexo V - Certiddes permanentes do teor da descricdo e inscricao em vigor

- Anexo VI - Relatério da discussdo publica
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ANEXO Il — EXTRATO DO PDM-CASCAIS



CAMARA MUNICIPAL

PLANO DIRETOR MUNICIPAL



-110014 m

-102324 m

o FE e fe T T 8
CASCAILS
CAMARA MUNICIPAL

-101914 m

g
i

[ ]
[ ]

Classificacdo do Solo

Classificagdo do Sclo 2022 — Solo Ristico

Classificagdo do Sclo 2022 — Solo Urbano

lorie

Verstio Informdlica — N8o substitul consulta aos diplomas
publicados. Cartografia no sistema de referencia

PT-TM06/ETRSB9

o s0n 1000

Escala 1:2000

Data 28/11/2023



Y |
),
%5

<

3
S,

5,

7. R y
{ "’%?////"q
/]

p / ’/é{{% .

X
X \
7R N
2 v A

77

7

= 2
- ,771////

i \
= = -
/%Zéﬁiféﬁ”
377 T r//////zf'éft/
////%/ \

L2




JOPG e Sub—UOPG

| 1 UOPG e Sub—UORPG 2022 — Sub—UOPG

UOPG e Sub—UOPG 2022 — UOPRG

PT-TMOE. /ETRSB9

] Verstio Informatica — Noo substilul consulta aos diplomas o = o
5 publicados. Carlogrefia no sisiema de referancia [— ]




Regime de protecto PNSC

Limite Pasagem Cultural — Zona de Transigdo

Veratio Informatica — N8o substitur consulta ace diplomas o o oo
publicados. Cartografia no ststema de referencia [— |
PT-TMO6/ETRS89
Escala 1:2000




cstrutura Ecologica

- Estrutura Ecologica 2022 — Estrutura Ecologica Urbana

publicados. Corlografia no sslena do refarancia ——  ———
PT-TMO6. /ETRSB9
Escala 1:2000

43 Versio Informatica — N8o substilul consulta ace diplomas o = oo Foha | 6/12 Data 28/11/2023
5




e
b
3
3
T

-101914 m

-102324 m

Limite PROF LVT — Desconhecido

Plancs 2022 — PBH-T
Planos 2022 — PROTAML

Planos 2022 — POPNSC
Planos 2022 — PSRN2000

Limite PROF LVT — Grande Lisboa

Versio Informdtica — N8o subsuitur consulta ace diplomas o = o Falha 7/12 Data 28/11/2023
[— |

publicados. Cartografia no sistema de referencia
PT-TMO06/ETRS89
Escala 1:2000




£ T N T T
g‘;ueanggn i:ﬁ %u’:' E%. :& 13
CAMARA MUNICIPAL

-101914 m

—109632 m_

I

|

LHHHA

it

\

\

-110014 m

——
7—7 7 Z
7 1 7 va
T T —7 7
X T T 7—7 /3
T T T 17 —F /4
L% T X /4
0y X /4
T X /4
X X /4
T X /4
smws X 4
-102324 m

Ordenamento Zonamento Acustico

% Ordenamento Zonamento Acustico — Zonas de Conflito

Data 28/11/2023

oo Falha 8/12

lorie

Verstio Informdlica — N8o substitul consulta aos diplomas
publicados. Cartografia no sistema de referencia
PT-TMO06/ETRS89

Escala 1:2000




-110014 m

TSR T

Lodbeth.. Lo,

e o Qe Twt e e s %
CAMARA MUNICIPAL

-101914 m

-102324 m

Ordenamento Aeronautico

|:| Limite Aerodromo — Zona 4 — Prolecdo de Atlividades com aves e conirolo da avifauna
: Limite Aerodromo — Zona 8 — Superficie Horizontal Interior

: Limite Aerodromo — Zona 9 — Superficie conica

: Limite Aerodromo — Zona 10 — Protecdo luzes passiveis interferir com a segurancga

-109632 m

Verstio Informdlica — N8o substitul consulta aos diplomas
publicados. Cartografia no sistema de referencia
PT-TMO06/ETRS89

lorie

o s0n 1000

[— ]

Escala 1:2000

Data 28/11/2023



7% o 5 i
CARC RIS
LW o W% L o ) &

CAMARA MUNICIPAL

-101914 m

-110014 m

ELF7) 2

)

-109632 m

-102324 m

Limite Vertentes

Limite Vertentes

=0

Ordenamento Suscetibihidade

Limite Sismo — Grau de Suscetibiidade: Suscetibihdade elevada

Limite Sismo — Grau de Suscetibilidade: Suscetibilidade moderada

— Grau de Suscetibilidade: Susceltibilidade elevada

— Grau de Suscetibilidade: Suscetibilidade moderada

lorie

Verstio Informdlica — N8o substitul consulta aos diplomas

publicados. Cartografia no sistema de referencia
PT-TMO06/ETRS89

o s0n 1000

Escala 1:2000

Data 28/11/2023



% e N T T
CABCAILS
CAMARA MUNICIPAL

7
%2

Z

SN
\¢

_

7

X
N
N

\

Y

&
2
7

N,

&
2 /
et /Y A4

277 7
’%{{{//I(f!//// ) e AIII L s =,
v Y A 7
7545 e 225
7 //,/,',3!
. %

% o 7 //_/_/_,/,//[//{///// / ,////////_//// Z

)

Y y 7 Vit % 7,7,
%-_;‘%% N ”’5//% )
// 7 L 7% / /

\ 7 7 ;’ 4 / 5

Al

%

.

N

{ 7
\\e y
\"’/ ZLLL7 777
///‘ {0,,{////3:4{///;7;77/}”/

"/
%

i //; ""’i', Z /




-110014 m

e FE g P T T
CASOCALL
CAMARA MUNICIPAL

-101914 m

)

-109632 m

-102324 m

- Limite Rede
- Limite Rede
@ Limte Rede
Limite Rede
I]]I[[[[l Limite Rede

Infraestruturas
Eletrica Nacional — Poste dlta tensdo
El1étrica Nacional — Poste média tensdo
E1étrica Nacional — Serviddo alta tensdo
Elétrica Nactonal — Serviddo média iensgo
Rodovidria (PRN) — Serviddo rodovidria existente

Posicdo Rede Elétrica Nacional — Linha de Alta Tensdo

Posigdo Rede Elétrica Naciomal — Linha de Meédia Tensdo

lorie

Verstio Informdlica — N8o substitul consulta aos diplomas
publicados. Cartografia no sistema de referencia
PT-TMO06/ETRS89

on E 1000 Falha

Escala 1:2000

Data 28/11/2023



ANEXO 11l — PLANTA DA PROPOSTA DE DELIMITACAO
DA UNIDADE DE EXECUGCAO SOBRE O CADASTRO
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INSERIDAS NESTE DESENHO. NAO PODENDO SER REPROI
U EM PARTE, SEM O PREVIO CONSENTIME

DUZIDAS NO
NTO POR ESCRITO

PLANTA CADASTRAL 16/05/2023




ANEXO IV — SOLUCAO URBANISTICA PROPOSTA
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ANEXO V — CERTIDOES PERMANENTES DO
TEOR DA DESCRIGAO E INSCRICAO EM VIGOR



2® Conservatdéria do Registo Predial
de Cascais

Freguesia Alcabideche

13003/20090722

N

reqisto predial
online

Certidd@o Permanente

Coédigo de acesso: PP-2220-24488-110501-013003

DESCRIGCAO EM LIVRO:
N.° 4350, Livro N°: B-13

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
DENOMINACAO: CASA PARDA
SITUADO EM: sitio das Barrelas, Jjunto a Estrada de Sintra

AREA TOTAL: 2960 M2
AREA DESCOBERTA: 2960 M2

MATRIZ n®: 1911

SECCAO N°: 27

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Mato

Norte e Poente- caminhos

Sul- Estrada

Nascente~ Francisco Anténio dos Santos Roquete

Desanexados 591m2 destinados a execucdo da obra A 16/IC30, lanco Linhé

(EN9) /Alcabideche (IC

15), divididos em 2 parcelas de terreno- uma com 568m2 e outra com 23m2 que vio ficar

descritas sob os n°s 13004/20090722 e 13007/20090722-Alcabideche

O(A) Adjunto(a) do Conservador (a), em substituicdo

Ana Cristina Medeiros Martins
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

2% Conservatédéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia
AP. 2911 de 2017/12/04 17:18:02 UTC - Aquisicgdo
Registado no Sistema em: 2017/12/04 17:18:02 UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S):

** ANTONIO MIGUEL DA ROCHA BARBOSA

NIF 228915589

Solteiro(a), Maior

Morada: Rua Costa Ferreira, lote 23, Birre, Cascais
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** RBRAS ANTONIO JOSE DE MENESES
NIF 111885299

2% C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor

Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2021/05/31 15:11:03 UTC www.casapronta.mj.pt



22 Conservatéria do Registo Predial Freguesia Alcabideche
de Cascais

13003/20090722

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

** MARIA BENVINDA DE SOUSA E MENEZES
NIF 122387171

** MARIA MARGARIDA PELAGIA MENEZES DE ABREU RIBEIRO
NIF 135721717

*% MARIO DE ABREU RIBEIRO
NIF 129653977

*%* MARIA ANGELA PRUDENCIA FRANCISCO DE SOUSA E MENEZES
NIF 129771309

** MARIA TERESINHA ELESINHA MENESES CARDOSO
NIF 125659083

** PEDRO MANUEL DE MENESES CARDOSO
NIF 191999008

** JOSE LUIS DE MENESES CARDOSO
NIF 191712612

** MIGUEL ALEXANDRE DE MENESES LOPES CARDOSO
NIF 200156403

0O (A) Conservador (a)
Maria de Fatima Rebelo Pinheiro Frias

Certiddo permanente disponibilizada em 16-04-2021 e valida até 31-12-2021

22 C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2021/05/31 15:11:03 UTC www.casapronta.mj.pt



2® Conservatéria do Registo Predial Freguesia Alcabideche
de Cascais

12636/20080909

AN

reqisto predial
online

Certiddo Permanente

Coédigo de acesso: PP-2220-24496-110501-012636

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 2107, Livro N°: B-7

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
DENOMINACAO: “SELOES PEQUENOS"
SITUADO EM: Alcabideche

AREA TOTAL: 2840 M2

MATRIZ n°: 1910 NATUREZA: Riustica
SECCAO N°: 27
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

Confrontagdes: Norte e Sul com caminho piblico; Nascente com a C8mara Municipal e do Poente
com Francisco Capitdo.

( Reproducédo por extractacdo da descrigdo 2107 do Livro B-7, a folhas 25 da 12 Conservatéria
do Registo Predial de Cascais).

~ Desanexadas as parcelas n®°s 102 e 102.01 com as &reas de 579m2 e 59m2, descritas sob os n°s
13054/20090921 e 13055/20090921, respectivamente.

0(A) Adjunto(a) do Conservador (a)
Ana Cristina Medeiros Martins

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

2% Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia
AP. 2911 de 2017/12/04 17:18:02 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2017/12/04 17:18:02 UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** ANTONIO MIGUEL DA ROCHA BARBOSA

NIF 228915589

Solteiro(a), Maior

Morada: Rua Costa Ferreira, lote 23, Birre, Cascais

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** BRAS ANTONIO JOSE DE MENESES
NIF 111885299

** MARIA BENVINDA DE SOUSA E MENEZES
NIF 122387171

2® C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2021/05/31 15:10:09 UTC www.casapronta.mj.pt



22 Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

Freguesia Alcabideche

12636/20080909

* %
NIF

* %

NIF

NIF

* %

NIF

* %

NIF

* Kk

NIF

NIF

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

MARIA MARGARIDA PELAGIA MENEZES DE ABREU RIBEIRO
135721717

MARIO DE ABREU RIBEIRO
129653977

MARIA ANGELA PRUDENCIA FRANCISCO DE SOUSA E MENEZES
129771309

MARIA TERESINHA ELESINHA MENESES CARDOSO

125659083

PEDRO MANUEL DE MENESES CARDOSO

191999008

JOSE LUIS DE MENESES CARDOSO

191712612

MIGUEL ALEXANDRE DE MENESES LOPES CARDOSO

200156403
O(A) Conservador (a)

Maria de Fatima Rebelo Pinheiro Frias

REGISTOS PENDENTES

existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 16-04-2021 e valida até 31-12-2021

2* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor
www.predialonline.mj.pt 2021/05/31 15:10:09 UTC www.casapronta.mj.pt
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ANEXO VI — RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

RELATORIO DE ANALISE DA DISCUSSAO PUBLICA

1. Enquadramento

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) aprovado pelo D.L. n.°
80/2015, de 14 de maio, com as alteragdes subsequentes e na redacao vigente prevé a figura
da unidade de execucgdo (U.E.) enquanto mecanismo de execugdao dos planos municipais de

ordenamento do territério, conforme dispdem os artigos 146.° a 152.° do diploma em aprego.

O Plano Diretor Municipal de Cascais recentemente alterado para adequagdo ao novo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado no Diario da Republica, 2.2
série, n.% 204, de 20 de outubro de 2023, através do Aviso n.° 20120/2023, determina no n.°
3 do art.° 125.9 do Regulamento, que a sua execucdo se opere através de planos de
urbanizacdao, de planos de pormenor ou de unidades de execucdo mediante os sistemas de
execucdo previstos no RJIGT ou através de operacgdes urbanisticas avulsas no ambito do Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificacdo (RJUE).

Deste modo, se prevé que a execugdo nas areas delimitadas como Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdao (UOPG), entre as quais figura a SUB-UOPG 2.3, se deve processar no
ambito de unidades de execucdo, cujo contexto territorial e contelido programatico se encontra

definido no artigo 126.°-B alinea iii), do Regulamento do PDM-Cascais.

A Delimitacao da Unidade de Execucdo Atrozela I decorre da iniciativa dos interessados, no caso,
Anténio Miguel da Rocha Barbosa, na qualidade de proprietario dos dois prédios, sitos Rua da
Terceira Idade, Atrozela, com uma area total de 4.571,00 m2, descritos na 2.2 Conservatoria
do Registo Predial de Cascais com os n.%s 13003 e 12636, inscritos sob os artigos matriciais

rusticos 1911 e 1910 da seccdo 27, da freguesia de Alcabideche.

A delimitacdo da presente unidade de execucdo permitira realizar, em fase subsequente, uma
operagao urbanistica de obras de edificacdo, destinada a edificacdo de um equipamento -
Estrutura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI) a par com a reabilitacdo das infraestruturas
exteriores existentes e do espago publico envolvente.

Dispde 0 n° 4 do art.? 148.° do RJIGT, que as camaras municipais devem promover um periodo
de discussdo publica, previamente a aprovacdo da delimitacdo da uma unidade de execucdo,
quando ndo exista plano de urbanizagdo ou plano de pormenor aplicavel a respetiva area.
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Neste contexto, em 23 de julho de 2024, sob a Proposta n® 899/2024, a Camara Municipal de
Cascais, aprovou, por unanimidade, a Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucao Atrozela
I, de acordo com a Planta Cadastral, respetivos Termos de Referéncia e Anexos, que constituiam
parte integrante da Proposta, bem como a abertura do respetivo periodo de discussdo publica.

Nessa sequéncia, deu-se inicio ao respetivo procedimento e promoveu-se a discussdo publica
da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdo Atrozela I em conformidade com os artigos
148.9 a 150.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), cuja anadlise

e apreciacdo se reporta o presente Relatorio.

2. Discussao Publica

O procedimento de discussdo publica da Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucdo

Atrozela I, foi publicitado nos seguintes termos:

i Por Aviso publicado no Diario da Republica - Aviso n.° 21503/2024/2, 2.2 Série, Parte
H, n.© 188, de 27 de setembro de 2024, conforme o Anexo I;

ii. Por Edital afixado nos locais de estilo — Edital N.© 479/2024 conforme o Anexo II;
iii. Mediante publicitacdo no Boletim Municipal, conforme o Anexo III;

iv. Através de publicitagdo no sitio oficial da Camara de Cascais, em www.cm-cascais.pt,

conforme comprovativo em Anexo IV;

V. Mediante publicitagdo na comunicagdo social, em jornal de @mbito nacional, conforme

comprovativo em Anexo V.

A fase de discussdao publica teve inicio no sexto dia util apés a publicacdo do Aviso n.°
21503/2024/2, no Diario da Republica, 2.2 série, Parte H, n® 188, de 27 de setembro de 2024
e decorreu entre os dias 7 de outubro e 4 de novembro de 2024, durante um periodo de 20
dias Uteis.

Durante o referido periodo foram disponibilizados para consulta dos interessados os elementos
integrantes da proposta de delimitacdo, designadamente, os Termos de Referéncia e os
respetivos Anexos, a Planta de Localizagdo e os documentos de publicitacdao, os quais puderam
ser consultados online, no sitio oficial da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou,
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presencialmente, no Departamento de Processos Especiais, sito na Alameda dos Combatentes
da Grande Guerra n° 247, Edificio Sdo José, 4.0 Piso, 2750-326 Cascais, apds prévia marcacgao
por telefone 214815494,

Durante a fase de discussdo publica, os interessados tiveram oportunidade de participar, por
escrito, através do correio eletronico disponibilizado (consultapublica.ue.atrozelal@cm-
cascais.pt) ou por via postal para o endereco Loja Cascais, Edificio Cascais Center, Rua Manuel
Joaquim Avelar, n.° 118, piso-1 2750-281 Cascais.

Durante o referido prazo, nao foram rececionadas quaisquer participacdes, reclamagoes,
observacGes ou sugestdes a Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdo Atrozela I, pelo
que os elementos constantes na referida Proposta irdo constituir o objeto da referida
delimitagdo final da unidade de execucao.

3. Sintese conclusiva

Em cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal de Cascais de 23 de julho de 2024, e em
conformidade com o n.° 4 do art.© 148.° do RJIGT, foi promovido o procedimento de discussao

publica da Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucdo Atrozela I.

A Proposta de intervencdo submetida a discussdo publica, esta integrada na SUB-UOPG 2.3 do
PDM e incide sobre dois prédios com uma area total de 4.571,00 m2, sitos na Rua da Terceira
Idade, Atrozela, freguesia de Alcabideche, onde se pretende em fase subsequente edificar um

equipamento - Estrutura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI).

A discussao publica da proposta de delimitacdo foi devidamente publicitada, tendo o periodo
de discussdo decorrido sem qualquer participagdo, reclamacdo, observagcdo ou sugestdo a
mesma, pelo que se verifica ndo existirem motivos que obstem ao prosseguimento do
procedimento para efeitos de deliberacdo sobre a versao final da Delimitacdo da Unidade de

Execucao Atrozela I.
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4. Anexos

Anexo 1 - Aviso n.° 21503/2024/2, publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série, Parte H, n.°
188, de 27 de setembro de 2024;

Anexo 2 - Edital N.© 479/2024, afixado nos locais de estilo;
Anexo 3 - Boletim Municipal;

Anexo 4 - Publicitacdo no sitio oficial da Camara de Cascais, em www.cm-cascais.pt;

Anexo 5 - Publicitagdo na comunicagdo social, em jornal de ambito nacional.
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Anexo 1 - Aviso n.° 21503/2024/2, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, Parte H, n.°
188, de 27 de setembro de 2024;

2 2 gérnie
M7 180

FT-09-Z0EF4

MUNICIPIO DE CASCAIS

Aviso n.® 21503/2024/2
Sumario: Procede & abertura da fase de discussao publica da Unidade de Execucio Atrozela 1.
Umidade de Execugio Atrozela | — Abertura da Fase de Discussdo Publica

Nuno Fiteira Lopes, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cascais, toma publico, nos termos
do n.® 1 do artigo 56.° da Lei n.” 75/2013, de 12 de setembro, na redacio atual que a Camara Muni-
cipal de Cascais, na reunio de 24/07/2024, no ambito da Proposta n.® 899/2024, deliberou proceder
a abertura de um periodo de discussao publica da Proposta de Delimitagio da Unidade de Execugio
Atrozela | em conformidade com os respetivos Termos de Referéncia & Anexos, de acordo com on.® 4
do artigo 148 ® do Regime Junidico dos Instrumentos de Gestao Temitonal (RJICT), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com as alterages e na redagao vigente.

Mais se faz saber, que 0 mencionado periodo de discussao publica decomera pelo prazo de 20dias
Uteis e terd inicio no sexto dia util, apds a publicacio do presente Aviso no Didrio da Repdblica, nos
termos das disposigdes conjugadas previstas no n.® 3 do artigo 89.% n.” 4 do arbigo 1487 e na alinea a)
do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT.

Durante o referido prazo, os interessados podem participar, por escrito, através de comeio eletronico
(consultapublica.ue.atrozelal@cm-cascais_pt) ou por via postal para o enderego Loja Cascais, Edificio
Cascais Center, Rua Manuel Joaquim Avelar, n.® 118, piso-1 2750-281 Cascais, devendo as reclamagbes,
observagbes ou sugestoes serem dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, podendo
caso pretendam, utilizar para o efeito, o impresso disponivel no portal da internet (www.cm-cascais pt).

A Proposta de Delimitagio da Unidade de Execugao Atrozela | e respetiva documentagio pudeser
consultada no sitio oficial da Camara Municipal de Cascais (www.cm-cascais pt) ou, mediante prévia
marcacao (214 815 494), no Departamento de Processos Especiais (DPR), sito na Alameda dos Com-
batentes da Grande Guerra n.® 247, Edificio S. José, 4.° piso, 2750-326 Cascais, todos os dias (teis,
entre as 10H00 e as 12H00 e entre as 14H00 e as 16H00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Diano da Republica e outros de igual teor, que
serao afixados nos locais de estilo e publicitados na comunicagao social e no sitio oficial da Camara
Municipal de Cascais.

14 de agosto de 2024. — 0 Vice-Presidente da Camara Municipal de Cascais, Nuno Piteira Lopes.
318025662

Aviaon S THEORI0EAT

1M
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Anexo 2 - Edital N.© 479/2024, afixado nos locais de estilo;

#7% %
ﬁﬁsi‘“&ﬁ' E a REG I-CMC=2024 /14752

SARARA KENICIAL

EDITAL N. 479/2024

Delimitagdo da Unidade da Execucio Atrozela I

Nuna Piteira Lopas, Yice-Presidente da Camara Municipal de Casrais, tama piblion,
nos ermos do n® 1 do ark.® 56.7 da Lei n.® 752013, de 12 de selembro, 2 fua
redacio atual, que a Cdmara Municipzl de Cascais, na reunidn poblics da 247072024,
g anbito da Propasla n.? §95/2024 deliberou, por unanimmidads, proceder & aberlura
de um periode de discuss3e publica da propasta de Delimitagic da Unidade des
Execucio Atrozela I, em conformidade com os respalivos Termos de Referéncia o
Anexos, de acorda com o n.® 4 do artige 148.% do Regime Juridica dos Instrumentos
de Gestio Terrlorlal (RILGT), aprovade pelo D.L na2 8072015, de 14 de malo, com
as alteragfes & na redacac vigente.

Mais se faz saber, gue o mencionado periodo de discussdc pltlica decorrera o=lo
prazo de 20 dias utels e Lo inice ne sexto dia 0Ll apés a aublicagadn do presenta
Aviso n® 21513/2024/2, no Digrio da Repdblicz, 2.2 série, Parte H, n.? 188, de
27/UE/2024, decorvendo entre ¢ dla 07 de autubro de 2024 e o di2 04 de novembrg
da 2024, nos termos cas disposizbes conjugadas previstas no n.? 3 do art.® B9.9; n.@
4 do ait.? 145.% 2 nz alinea a) do n.® 4 do art.® 1910 do RILGT.

Durante o referlda prazo, o8 Interessados podern participer, por escrito, através de
cormeia eletrdnico {consultapublica.ue.atrozelal Scm-casca's.ob) ol por via postal
parz o enderege Loja Cascals, Edificle Cascals Center, Rua Manuel Joagquim Svelar,
n.? 118, pisc-l 2750-2851 Cascais, dewendo as reclamagdes, observagfes ou
sugesties serem dirigidas ao Presidente da C3mara Municizal de Cascals, padenco
caso prebendam, ulilizer cara o efeilo, o impresse disponivel no porlal da internet
[ Cm-cascai s pe).

A Proposta de Dellmitacioe da wWnidade de Exscuclio atrozels 1 e respetiva
docurnentacan pode ser corsultada no sitio oficial da Camara Munidpal de Cascais
[, CT-CASCAIE.PLY, Bncontrando-s8 o processo integral disponivel para consulta,
mediante privie marcacdo (214 B15 484}, no Departamr ento de Processos Cspeciais
(DFRY, site na Alameda dos Combatentes da Grande Guerra n? 247, Edifidio 5. José,
40 pisg, 2750-324 Cascais,

C, para qua conste, se publics o presente edital @ oukros evisos, qua serdo alizados
nos loczis d2 estilo e publicitzcos na comunicagao social 2 no sitio oficial da CEmara
Municipal <12 Casoais,

Casehis, 27 do sebormbro da 2024

A pac BUND FRANQSOO FITEIRA LOMES
Liota: d0E4.00 20 145515 1 0T CL"

MNuna Pizeira Lopes

Vipe-Presidents da Cémara Municipa
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Anexo 3 - Boletim Municipal;

CASCAIS MR

CAMARA MUNICIRAL GDCC/2024 /
BOLETIM MUNICIPAL SEPARATA
Data 01.10.2024
Diretor: Carlos Carreiras Praga 3 de Outubro, 2734-301 Cascais

SUMARIO: Separata - Edital n.? 479-2024 - Delimitagdo da Unidade de Execucdo
Atrozela I
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cascais.p!

CASCAIS

Camara Municipal

GOVERNOLOCAL | OQUE FAZEMOS = PARTICIPACAO | LOJACASCAIS = AGENDA

)

)

)

)

LICENCIAMENTO
URBANISTICO

Centros Histdricos
AuGH
Licenciamentos
Loteamnentos
Infraestruturas &
especialidades

Gestao administrativa

AUTENTICACAO MYCASCAIS

PUBLICITACAO E CONSULTA
POBLICA

LEGISLACAQ
GEOCASCAIS

PERGUNTAS FREQUENTES

Entende-se por Unidade de Execugdo as areas delimitadas pela cmara municipal, por iniciativa prépria ou a
requerimento dos proprietarios, podendo corresponder a uma unidade operativa de planeamento e gestao,  drea
abrangida per um plane de permenor ou a parte desta drea.

Adelimitacao de unidades de execugao consiste na fixagao em planta cadastral dos limites fisicos da drea a
sujeitar
devern ser delimitadas de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticao de

tervengio urbanistica, com a identificaao de todos os prédios abrangidos. As unidades de execucao

beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espacos publicos, a
infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais.

Na falta de plano de urbanizacao ou de plano de pormenor aplicavel a area abrangida pela unidade de execucao,
deve a camara municipal promover, previamente a aprovacao, um perfodo de discuss&o plblica, em termos
analogos 2os previstos para o plano de pormenor.

DISCUSSAO PUBLICA | DELIMITACAQ APROVADA.OBRAEM CURSO  DELIMITAGAO APROVADA

Discusséo Piblica da Unidade de Execugao Atrozela | (até 4 de novembro)
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Anexo 5 - Publicitacdo na comunicagdo social, em jornal de ambito nacional.

DIARIO DE NOTICIAS SECUMDA-FEIRA 3097024 15
8
Vi n sra A ; AVISO 3/2025/DPR | ABERTURA £}
— M A AU K 3
-:'I:.E NEVA L3 4ES3 SECOMOMICE || DE PERIODD DE MISCUSSAD POBLICA . M
= ‘E ratacts P b | Delimitac3o da Unidade de Execuio CASCAIS
3 ?ﬁl que e em oty " a— Atrozeta |
e l"'"""_m'"“:"l"'l:—""-v'" Muna Piteira Lopes, Vice-Presidente da Cimam Municipal de Cascais,
o E ot e balie s e toma piblica, nos termos do .2 1.do art® 56.2 da Lei n.2 75/2013,
w1 LN 'mr_m-;;:m :_-L-F-- de 'I?_de setemino, na I"Elﬂ_.ﬁl:l atud que a Camara Municipal, na
= reavdua drtbals 4 s e reunido de 2407 /2024, no @mbito da Proposta n.® B99) 1024, de-
s — T T liberow proceder 4 abertura de um peripdo de discussao pobli-
'5 [ o bl & e bnceriz. - ca da proposta de Delimitacio da Unidade de Execucio Atroze-
ma PY— p— PP la 1, em conformidade com os respetivas Termos de Referéncia e
8 contar da duta e pubiicagia & premnts sninci. Anexas, de acordo com o n2 & do artigo 1462 do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestio Temritonal (RGT], aprovado pelo DL
i EE——— .2 BO2015, de 1% de maio, com as alteragbes e na redagio vigente.
I"aw.i d e b EM FAPEL E HO DIGITAL D periodo de discussio pilblica decorrerd pelo prazo de 20 dias
CONVOCATERIA Procure iteis, entre o dia 7 de outubro e o dia & de novembro de 2024, po-
pes i bﬂl’lSl’lEﬂﬁiiﬂS dendo a proposta e respetiva documentagao ser consuliada em
e e P WWW.CT-Cascais. pt, encontrando-s2 o processo integral disponivel
e e no Sitio Certo. para consulta, mediante marcagdo (215 815 494) no Departamento
s o - de Processos Especiais (DPR), sito na Mameda dos Combatantes
e . =Q da Grande Guerra n.? 247, Edificio 5. José, &2 piso, 2750-326 Cascais.
e et == || Durante o referide prazo, os interessados podem participar, por
N e e e ot B 5 I SRR, 0 B TR escrito, através de correio eletronico (consultapublicaveatro-

por via postal ou entrega presencial no
balcio de atendimento da Loja Cascais (sita no Edificio Cascais
Center, na Aua Manuel joaguim Avelar, n.2 18, piso-1 2750-281
Cascais), devendo as reclamagies, observagfes ou sugesties
serem dirigidas ao Sr. Presidente da Camara Municipal de Cas-
cais, podendo caso pretendam, utilizar para o efeito, o impresso
disponivel no portal da internet (wans.om-cascais.pt).

Cascais, 27 de setembro de 2025

0 Vice-Presidente da Cimara Municipal de Cascais
MNung Fiteira Lopes
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