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CASCAIS

PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA

Proposta n® 1387-2024 [DEL] aRlE

Pelouro: Planeamento do Territério

Assunto: Unidade de Execugdo da Entrada Nascente de Cascais III (UEENCIII) -
inicio do procedimento de delimitacido e abertura de um periodo de discussio

publica

Considerando que:

a)

b)

Q)

d)

e)

f)

Camara Municipal de Cascais

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) aprovado pelo
Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, estatui que as unidades de execucdo
constituem mecanismos privilegiados para a execugdo dos planos municipais de
ordenamento do territério;

As unidades de execugdo podem ser delimitadas oficiosamente ou a requerimento
dos interessados, mediante a fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervencdo urbanistica, com identificacdo de todos os prédios
abrangidos;

O Plano Diretor Municipal de Cascais revisto, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.%9 124, de 29.06.2015, através do Aviso n.° 7212-B/2015, de 29 de
junho (PDM-Cascais), prevé que a sua execugdo se possa desenvolver através de
planos de urbanizagado, planos de pormenor ou unidades de execugdo;

Considerando a singularidade do espaco em causa, quanto a sua extensdo e
localizagdo, e a necessidade de o estudar numa solucdo de conjunto harmonizavel
com a darea envolvente, foi apresentada pelos particulares interessados uma
proposta de delimitagdo de uma unidade de execucdo que possibilite a definicdo
de um programa de intervencdo, com as melhores solugdes de ocupagao do solo
e de estética urbanistico-arquitetdnica;

E neste contexto que se pretende dar inicio ao procedimento de delimitagdo da
Unidade de Execucdo da Entrada Nascente de Cascais III (UEENCIII) que dara
continuidade, em termos temporais e geograficos, a solugdo analoga desenvolvida
pela Unidade de Execugdo - Entrada Nascente de Cascais, que concretizou as
opgOes de planeamento consagradas pelo PDM-Cascais para a contigua SUB-
UOPG 7.1, entretanto j@ em avangado estado de execucdo, assim como pela
Unidade de Execugdo da Entrada Nascente de Cascais II que concretiza as opgdes
de planeamento consagradas pelo PDM-Cascais para a contigua SUB-UOPG 7.2;

A area de intervencdo da Unidade de Execucdo de Cascais Nascente III incide
sobre uma area, integrada na UOPG 7 do PDM-Cascais, e é composta por parcelas
de propriedade privada, parcelas de propriedade municipal assim como o espaco
publico imediatamente adjacente ao limite destas parcelas;
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g) A presente Unidade de Execugdao tem como limites a norte algumas edificagcdes
de uso habitacional, a sul o Lote 3 do Alvara de Loteamento n.°© 1115/99, a poente
a Avenida Costa Pinto e a nascente a Av. de Sintra e a Rotunda de Entrada em
Cascais, constituindo uma area territorial com aproximadamente 12 005 m?2;

h) O projeto a desenvolver visa uma regeneragdo significativa de toda a area de
intervengdo, definindo uma estrutura conceptual organizativa que visa um
enquadramento harmonioso e de colmatacdo com a malha urbana em que se
insere;

i) Em anexo a presente proposta, constam os Termos de Referéncia e respetivos
anexos que explicitam o ambito, os objetivos e fundamentos, assim como o
modelo urbano proposto;

j) Nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT, na auséncia de plano de
urbanizacdo ou de plano de pormenor aplicavel a area, estd a Cadmara Municipal
obrigada, previamente a aprovacdo da delimitagdo da Unidade de Execucgdo, a
promover um periodo de discussdo publica, em termos analogos aos previstos
para o plano de pormenor.

Tenho a honra de propor que a Cadmara Municipal delibere:

1) Aprovar o inicio do procedimento de delimitacdo da Unidade de Execucdo da
Entrada Nascente de Cascais III (UEENCIII) ao abrigo do disposto no artigo 148.°
do RIIGT;

2) Aprovar os respetivos Termos de Referéncia e anexos;

3) Aprovar a abertura de um periodo de discussdo publica por um prazo de 20 dias
Uteis, nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 148.° do RIJIGT;

4) Que a presente deliberagdo seja publicada e publicitada nos termos legalmente
previstos.

O Vice-Presidente da Camara,

21/10/2024

X Nuno Piteira Lopes

Assinado por: NUNO FRANCISCO PITEIRA LOPES

DELIBERACAO:

Aprovado por unanimidade
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1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento constitui a fundamentacao técnica e de enquadramento da proposta de
delimitacao da Unidade de Execucdo da Entrada Nascente de Cascais I1I, localizada na freguesia
de Cascais e Estoril, para efeitos do procedimento de abertura do periodo de discussao publica,
nos termos do n.2 1 e do n.% 2 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que
aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), com as alteracGes

subsequentes e na redagdo vigente.

De acordo com o RJIGT, as unidades de execucao constituem mecanismos privilegiados para a
execugao dos planos municipais de ordenamento do territério, podendo ser delimitadas
oficiosamente ou a requerimento dos interessados, mediante a fixacdo em planta cadastral dos
limites fisicos da area a sujeitar a intervencdo urbanistica, com identificacdo de todos os prédios

abrangidos.

O Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM-Cascais), na versao resultante da Alteracdo para
Adequacdo ao RIIGT, publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 204, de 20.10.2023,
através do Aviso n.% 20120/2023, de 20 de outubro, define, de entre as varias formas para a
sua execucdo, a possibilidade das operagdes urbanisticas se poderem processar no ambito de
unidades de execucao, que no caso presente se revela o instrumento mais adequado para a
estratégia definida para o concelho, em matéria de politica de ordenamento do territério e de

urbanismo.

E neste contexto que é apresentada a proposta de delimitacdo da unidade de execucdo que se

designa por Unidade de Execucdo da Entrada Nascente de Cascais III.
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2. CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A presente Unidade de Execugao sera desenvolvida na area localizada na entrada nascente de
Cascais, compreendida a norte por habitacdes existentes, a sul pelo Lote 3 do Alvara de
Loteamento n.© 1115/99, a poente pela Avenida Costa Pinto, e a nascente pela Av. de Sintra e
a Rotunda de Entrada em Cascais, constituindo uma area territorial com aproximadamente 12
005 m=.

A area de intervencdo é composta pelas seguintes parcelas de terreno, melhor descritas e

identificadas no Anexo III ao presente documento:
e Uma area de terreno de 1.847,25 m2 na titularidade do Municipio de Cascais;

e Uma &rea de terreno de 5.438,50m2 na titularidade da sociedade A. Santo -

Empreendimentos Industriais e Turisticos, S.A.;

e Uma &rea de terreno de 2.761,00 m2 na titularidade da sociedade PARCELAPROTAO,
LDA;

e Areas remanescentes de dominialidade publica com um total de 1.958,25 m2.

2.1. Situacao atual

A area de intervencdo da Unidade de Execucdo de Cascais Nascente III incide sobre uma area,
integrada na UOPG 7 do PDM-Cascais, e é composta por parcelas de propriedade privada,
parcelas de propriedade municipal assim como o espago publico imediatamente adjacente ao
limite destas parcelas, devidamente representado nas plantas de localizacdo e de delimitagao,

que constituem os Anexos I e III ao presente documento.

A UOPG 7 é marcada a norte por uma area residencial qualificada e a sul e a poente por um
territorio de vocagao assumidamente turistica. Carateriza-se por exercer fungdes de centralidade
a nivel municipal, quer pela existéncia de equipamentos de cariz turistico, como a Marina e a
Cidadela de Cascais, o Centro de Congressos e as Termas do Estoril, quer pelo importante legado
histérico e patrimonial existente, coexistente com um conjunto de equipamentos museoldgicos

diversificados que potenciam uma permanente oferta cultural.

A UOPG 7 desempenha um papel fundamental para o desenvolvimento socioeconémico e para a
competitividade do concelho, no contexto da Area Metropolitana e do Pais. Este territério
destaca-se pela sua vocagdo turistica e pela existéncia de espacos residenciais com qualidade
urbanistica e arquitetonica, bem como pelo elevado valor ecoldgico e assinaldvel qualidade

paisagistica, ambiental e patrimonial.

A area correspondente a Unidade de Execugdao da Entrada Nascente de Cascais III encontra-se

inserida num quarteirdo com dimensdo assinalavel, circunscrito por arruamentos importantes
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na hierarquia viaria da Vila e do concelho. O local em questdo apresenta-se como um vazio
urbano, onde se encontram edificios de tipologia uni ou bi-familiares, devolutos ou simplesmente

abandonados, a excecdo de uma moradia, ainda habitada.

O quarteirdo é cruzado pela Rua Joaquim Teotonio Segurado, que fez a ligacdo entre a Avenida
Costa Pinto e a Rotunda da Entrada Nascente de Cascais, mas que nos anos 90 foi truncada no
troco mais a sudeste (junto da rotunda). A Rua Joaquim Franco de Matos faz a ligacao entre a
Avenida de Sintra e a Rua Joaquim Teotdnio Segurado, proporcionando assim um acesso ao
interior do quarteirdo a partir da Avenida de Sintra. Estes arruamentos tém caracteristicas

pedonais, embora se encontrem em avangado estado de degradacgao.

Relativamente aos usos, o quarteirdo é homogéneo uma vez que os edificios devolutos no
interior da area de intervencdo eram destinados a habitacdo, assim como os edificios existentes

que a confrontam a norte.

Na envolvente, é possivel observar algumas relagdes com infraestruturas e equipamentos
importantes, nomeadamente a sul o terminal ferroviario e o centro histérico da vila, a poente o

mercado de Cascais e, para nascente, o Parque Palmela.

O terreno apresenta um declive, de norte (junto as edificagdes existentes) para sul (rotunda da

entrada de Cascais), de aproximadamente 10 metros.
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3. FUNDAMENTACKO E OPORTUNIDADE DA DELIMITA(;I\O
Em 2015, com a publicacdo e entrada em vigor da Revisdao do PDM-Cascais, estabeleceram-se
os principais objetivos e parametros de intervengdo nesta area, com redefinicdes de pormenor

consagradas na Alteracao para Adequacdo ao RJIGT de 2023.

Considerando a singularidade do espagco em causa, quanto a sua extensdo e localizacdo, e a
necessidade de o estudar numa solugdo de conjunto harmonizavel com a area envolvente, foi
apresentada pelos particulares interessados uma proposta de delimitagdo de uma unidade de
execucgao que possibilite a definicdo de um programa de intervencao, com as melhores solugoes

de ocupacao do solo e de estética urbanistico-arquiteténica.

A delimitacdao de uma unidade de execucdo para a area em causa constitui assim uma forma de
executar, coordenada e organizadamente, as opcdes de desenvolvimento dessa porgcdao de
territério, evitando intervencdes urbanisticas desintegradas e sucessivas, e acautelar a

manutencdo do uso residencial dominante no quarteirdao atual.

A presente proposta de Unidade de Execucdo da assim continuidade, em termos temporais e
geograficos, a solucdo andloga desenvolvida pela Unidade de Execucao — Entrada Nascente de
Cascais e que concretizou as opcdes de planeamento consagradas pelo PDM-Cascais para a
contigua SUB-UOPG 7.1, entretanto jd em avancado estado de execugao, assim como pela
Unidade de Execugdao da Entrada Nascente de Cascais II que concretiza as opgdes de
planeamento consagradas pelo PDM-Cascais para a contigua SUB-UOPG 7.2. E, pois, crucial que
se prossiga com a renovacao urbana prevista para esta zona da Vila a fim de ndo se acentuarem

as clivagens entre zonas intervencionadas e zonas por intervencionar.

A concretizacdo desta Unidade de Execugdo, por via da alteragdo por ampliagcdo do Alvara de
Loteamento n.© 1115/99 nos termos adiante melhor explicitados, constitui também para o
Municipio uma oportunidade impar para se proceder ao melhoramento do novo Terminal
Rodoviario, dotando-o de uma cobertura, da responsabilidade dos promotores privados, que a
construirdo e ficando com o seu usufruto estritamente ao nivel da cobertura e numa extensdo
do uso das suas propriedades, integrando-a paisagisticamente na area habitacional confinante

a norte.

Em sintese, e em linha com o cumprimento dos objetivos programaticos previstos no PDM-
Cascais, este quarteirdo deve ser objeto de uma operagdao singular de reconversao e
requalificacdo urbanistica, de acordo com as formas de ocupacdo do solo, usos e parametros

urbanisticos aplicaveis, de forma a dignificar, requalificar e vivificar este espaco.
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4. IDENTIFICACI\O DOS PREDIOS ENVOLVIDOS
A UE apresenta a delimitagdo e os limites fisicos constantes da planta cadastral que constitui o
Anexo III. Os prédios existentes no ambito territorial da Unidade de Execucdo de Cascais

Nascente III compreendem:

Quadro dos prédios abrangidos pela Unidade de Execugdo

Area
id parcela Proprietario 1.2 CRPredial Matriz Urbana] Cadastral
(m?)
A ASANTO 2403 976 502,00
B ASANTO 2404 12647 2 563,00
C ASANTO 7004 974 563,50
D ASANTO 7342 2654 274,00
E ASANTO 12632 17070 932,00
F ASANTO 7774 2723 604,00
G PARCELAPROTAO 5832 304 821,00
H PARCELAPROTAO 3051 305 1 940,00
I MUNICIPIO de CASCAIS 12841 18172 1 847,25
Espaco publico a requalificar
J (ndo contabilizavel para o 1 958,25
indice)
TOTAL 12 005,00
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5. CONFORMIDADE COM OS PROGRAMAS E PLANOS TERRITORIAI

A proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdao conforma-se com os Programas e Planos

Territoriais nos termos seguintes:

5.1. Planos e Programas Territoriais

A area de intervengdo da Unidade de Execugdo esta abrangida pelos seguintes instrumentos de

gestao territorial:

- Plano Nacional de Politicas de Ordenamento do Territério (PNPOT);

— Programa Especial de Orla Costeira — Alcobaca-Cabo Espichel (POC-ACE);

- Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana de Lisboa (PROFAEL);

- Plano da Bacia Hidrografica do Tejo (PBHT);

- Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML).

As diretrizes para o desenvolvimento do territério na Area Metropolitana de Lisboa (AML)
constantes do PNPOT e do PROTAML, bem como as demais disposicdes dos instrumentos de
gestdo territorial de ambito nacional foram devidamente incorporadas no planeamento da UOPG

7, no ambito da Revisdo do PDM-Cascais.

5.2. PDM-Cascais

O modelo territorial proposto no PDM-Cascais para o concelho reflete os eixos estratégicos de
desenvolvimento estabelecidos em consonancia com as diferentes carateristicas e vocacdes
existentes ou a potenciar no territério, sejam de natureza geografica, patrimonial, funcional,
social ou econdomica. Neste contexto a proposta de delimitacdo da Unidade de Execucdo

conforma-se com o PDM-Cascais, nos termos seguintes:

5.2.1. Ordenamento - UOPG 7
A area de intervencdo estd inserida na UOPG 7, sendo delimitada a norte por uma é&rea
residencial de qualidade e a poente por um territério de vocacdo assumidamente turistica,

abrangendo os nucleos histéricos de Cascais e Estoril.

Dotado de diversos equipamentos de cariz turistico, o territério correspondente a UOPG 7
beneficia ainda de um legado histérico importante, bem como de um conjunto de equipamentos
museoldgicos diversificados e permanente oferta cultural, constituindo simultaneamente um

destino residencial de exceléncia.
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Esta UOPG caracteriza-se por exercer funcées de centralidade de nivel municipal, oferecendo

areas residenciais que respeitam elevados padroes de qualidade urbanistica, onde a estrutura
urbana existente enaltece os valores culturais do concelho, permitindo-lhe assumir um

importante papel ao nivel do turismo nas suas diversas vertentes.

Em termos programaticos, a UOPG 7 pretende promover a consolidacdo dos eixos estratégicos
consagrados no Regulamento do PDM-Cascais, designadamente e de forma mais expressiva,
Cascais territério com qualidade de vida urbana, tendo como objetivos a compacidade, o

policentrismo e a conectividade do territorio.

5.2.2. Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo
A area de intervengao da Unidade de Execucdo integra solo urbano e incide na sua totalidade na

categoria de Espaco Central.

Tratando-se de uma Unidade de Execucgdo, a operagao urbanistica subsequente devera ter por
limites os parametros urbanisticos constantes do n.° 3 do artigo 127.° do Regulamento do PDM-

Cascais.

5.2.3. Ordenamento - Suscetibilidades

Nos termos do artigo 20.2 do Regulamento do PDM-Cascais, a ocupagao, o uso e a transformacao
do solo devem observar as suscetibilidades identificadas nas Cartas de Suscetibilidades para
efeitos da sua prevencao e mitigacdo, sendo identificados na drea de intervengao os seguintes

perigos:
- Sismos - Suscetibilidade moderada
A &rea de intervencdo da unidade de execucdo encontra-se delimitada como area sujeita a

suscetibilidade sismica de grau elevado e moderado, devendo as operacdes urbanisticas a

executar cumprir com o disposto no artigo 21.° do Regulamento do PDM-Cascais.
- Tsunami - Suscetibilidade moderada

A area de intervencdo da unidade de execugdao encontra-se delimitada como area sujeita a
suscetibilidade de ondas de tsunami de grau elevado e moderado, devendo as operacgdes

urbanisticas a executar cumprir com o disposto no artigo 23.° do Regulamento do PDM-Cascais.
- Movimentos de massas em vertentes - Suscetibilidade moderada

A area de intervencdo da unidade de execugdao encontra-se delimitada como area sujeita a
suscetibilidade de movimentos de massas em vertentes de grau elevado e moderado, devendo
as operacles urbanisticas a executar cumprir com o disposto no artigo 26.° do Regulamento do
PDM-Cascais.
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5.2.4. Ordenamento - Patrimdnio Cultural Municipal

A area de intervencdo confronta a uma area definida como Patrimdnio Arqueoldgico nivel 1,

denominado area arqueoldgica da Vila de Cascais.

5.2.5. Ordenamento - Zonamento Acustico

No que concerne ao zonamento aculstico, a area em causa insere-se, apenas na sua periferia,
em “Zonas de Conflito”, conforme resulta do artigo 18.° do Regulamento do PDM-Cascais e da
Planta de Ordenamento - Qualificacdo do Solo, ficando sujeito ao estatuido no artigo 19.° do

mesmo Regulamento.

5.2.6. Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronduticas
A area de intervencdo insere-se na Zona 4 - “Protecao de atividades com aves e controlo da
avifauna” e Zona 10 - “Protecao de luzes passiveis de interferir com a seguranca de voo da

aeronave”, estando sujeita ao regime previsto no artigo 7.° do Regulamento do PDM-Cascais.

5.2.7. Condicionantes - Infraestruturas

Na area de intervencdo da Unidade de Execucdo incide uma serviddo de protecdo de vias
identificadas na Planta de Condicionantes do PDM-Cascais assim como uma servidao
radioelétrica, ficando como tal sujeitas ao regime previsto no artigo 7.° do Regulamento do PDM-
Cascais.

5.2.8. Condicionantes — Patrimdnio Cultural

A darea de intervencdo localiza-se numa Zona Especial de Protegdo designada Palacio
Palmela/Chalet Faial.

5.3. Area de Reabilitagao Urbana

A area da Unidade de Execugdo encontra-se inserida na area de reabilitacdo urbana ARU 9
CASCAIS.
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6. Parametros urbanisticos
Os parametros urbanisticos aplicaveis a Unidade de Execucdo de Cascais Nascente III sdo os

seguintes:

6.1. Parametros urbanisticos da UOPG 7

Os parametros urbanisticos maximos aplicaveis a UOPG 7 e por isso passiveis de ser aplicados
as operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execucdao encontram-se fixados no
quadro 2 do n.° 3 do artigo 127.9 do Regulamento do PDM-Cascais, 0s quais a seguir se

discriminam:

- Indice de edificabilidade maximo: 1,00

- indice de ocupacdo maximo: 0,50

- NUmero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 8

- Dimensdo maxima de empena (ndo aplicavel a edificios isolados): 18,00 metros

6.2. Parametros urbanisticos da U. E. da Entrada Nascente de Cascais III
A presente proposta de Unidade de Execucgao fixa desde ja os parametros urbanisticos maximos
aplicaveis a proposta de ocupacado a desenvolver através de uma operacao de reparcelamento,

nos termos seguintes:

- Area de intervencdo da proposta de unidade de execucdo: 12.005,00 m2
- Indice de edificabilidade maximo: 1,00

- Indice de ocupacdo maximo: 0,50

- Niumero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 5

- Altura maxima de fachada (sem prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a

adequada integracao do edificado com a envolvente): 13 metros
- Dimensdo maxima de empena (ndo aplicavel a edificios isolados): 18,00 metros
- NUmero maximo de fogos: 66

- Usos: habitacional

Estes sdo os parédmetros urbanisticos que delimitam os maximos admissiveis na area de

intervencao desta proposta de unidade de execucgao.
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7. Proposta de intervencgao

Pese embora o RJIGT apenas imponha para a delimitagdo de uma unidade de execucdo a fixagcao
em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengdo urbanistica, acompanhada
da identificacdo de todos os prédios abrangidos, considera-se pertinente antecipar uma descrigdo
sumaria das operacdes urbanisticas que se propdem desenvolver, quer na area a delimitar como
unidade de execucdo, quer na area adjacente a esta correspondente ao atual Lote 3 do Alvara
de Loteamento n.° 1115/99, permitindo assim uma visdo mais abrangente sobre a proposta
urbanistica a desenvolver para o local e um procedimento de consulta publica mais informado e

participativo por parte de todos os interessados.

7.1. Caracterizacao do projeto
O projeto a desenvolver visa uma regeneracao significativa de toda a area de intervengao,

resolvendo a area por requalificar da Entrada Nascente de Cascais.

A proposta define uma estrutura conceptual organizativa que visa um enquadramento
harmonioso e de colmatacdo com a malha urbana em que se insere. Prevé a demolicdo das
construcdes preexistentes e a constituicdo de duas parcelas onde se implementardao 3 blocos

residenciais.

Estes blocos serdo recortados e articulados por forma a gerar espagos exteriores generosos,
varandas e terragos amplos, assim como a reduzir significativamente a escala percetivel de cada
volume. Esta articulacao da proposta, por decomposicdao da volumetria a construir, relaciona-se
com os modelos volumétricos encontrados nas construgdes envolventes. Sob cada bloco, em

subsolo, desenvolver-se-ao dois pisos de estacionamento.

A area de logradouro de cada parcela contemplara espacos de fruicdo, com uma zona de piscina
exterior e respetiva area de apoio, assim como espagos complementares de lazer integrados na

topografia natural do terreno.

O Anexo IV destina-se a ilustrar o modelo urbano proposto para a UE e os principios que
permitem justificar a compatibilidade da solucdo com os objetivos e parametros da UOPG 7 do
Regulamento do PDM-Cascais, admitindo-se ajustamentos/alteracdes sobre a futura operagao

urbanistica de edificacdo que ndo ultrapassem os parametros definidos no ponto 6.2.
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7.2. Principios de sustentabilidade ambiental aplicaveis a intervencao

A intervencdo, tanto do ponto de vista arquitetonico como paisagistico, devera reger-se por um
conjunto de premissas fundamentais para a salvaguarda dos valores ambientais numa acecao
mais abrangente e duradoura. Neste contexto, devera prever-se a implementacdo de solugdes
gue vao ao encontro de uma construcdo mais eficiente, sustentavel, ecoldgica e em harmonia

com o meio ambiente. Das solugdes que se poderao introduzir destacam-se, a titulo de exemplo:

- Utilizagdo de materiais de proximidade e solugdes ecoldgicas, como recurso a isolamentos de
caracter ambiental e a procura de solugdes passivas que visem minimizar o recurso a

equipamentos de aquecimento/arrefecimento;

- Opcao por sistemas elétricos e de telecomunicagdes que permitam ir ao encontro de menores
consumos energéticos, como por exemplo solucdes de iluminacdo eficiente ou postos de

carregamento para veiculos elétricos alimentados diretamente por coletores fotovoltaicos;

- Recolha e reaproveitamento de dguas pluviais e introducdao de sistemas que promovam um

consumo de agua responsavel;

Com a implementacdo de medidas como as elencadas - e que serdo estudadas especificamente
durante as fases de desenvolvimento do projeto -, pretende-se dar resposta ao cumprimento de
diversos requisitos de sustentabilidade atuais, por forma a obter uma certificagdo ambiental com

elevados padroes de referéncia, tipo BREEAM, LEED ou LiderA.

7.3. Operagoes urbanisticas

ApOs a delimitacdo da Unidade de Execucgdo, prevé-se a concretizagdo da mesma através de
uma operagdo urbanistica de alteracdo da licenca de loteamento, titulada pelo Alvara de
Loteamento n.© 1115/99, ampliando a respetiva area de intervengdo e procedendo a constituicdo

dos seguintes novos lotes:
e Lote 3-B correspondente a Parcela 1 com uma area de 1.612,05 m?, da titularidade da
Arquicity, Lda;

e Lote 4 correspondente a Parcela 2 com uma area de 7.495,60 m?, que vira a integrar a
titularidade da sociedade denominada Parcelaprotdo, Lda, uma vez que a empresa

ASANTO, S.A. prometeu vender a essa empresa os imodveis de que é proprietaria.

Os respetivos parametros urbanisticos maximos a observar sdo os definidos no nimero 6.2, de

acordo com a seguinte distribuigao:
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Lote 3-B (parcela 1) Lote 4 (parcela 2)
Area do lote 1612,05 m? 7 495,60m?2
Superficie de pavimento 2 100m? 7 900m?
Numero maximo de fogos 14 52

No ambito da referida alteracdo da licenca de loteamento, titulada pelo Alvard de Loteamento
n.° 1115/99, o atual Lote 3 - que apresenta uma area de 3.965 m? e uma capacidade edificativa

de 10.000 m? - sera dividido em dois lotes com os seguintes parametros:

o Lote 3-A com uma area de 3.729,80 m?, uma superficie de pavimento de 5.220 m? e uso

habitacional, da titularidade da Arquicity, titular do atual Lote 3;

o Lote 5 com uma area de 1.847,25 m?, uma superficie de pavimento de 1.800 m? e uso de

equipamento, da titularidade do Municipio de Cascais.

A divisdo em dois lotes do atual Lote 3 do Alvara de Loteamento n.° 1115/99 visa reduzir a sua
atual capacidade edificativa — que constitui um direito adquirido do seu atual titular - de 10.000
m? para 7.020 m? e permitir ao Municipio ficar com um lote de terreno de dimensdo idéntica a
da parcela que hoje dispGe na area de intervencdo da UE e que sera destinado ao terminal da

operacgao de transporte rodoviario publico de passageiros, onde hoje ja se encontra.

A divisdo do atual Lote 3 do Alvara de Loteamento n.° 1115/99 nos termos aqui previstos,
constitui uma condicdo sine gqua non da concretizacdo da Unidade de Execucdo nos moldes

consagrados pelos presentes Termos de Referéncia.

O Anexo VIII representa o modelo de concretizagdo da Unidade de Execugdo por referéncia aos

termos da alteragdo do Alvara de Loteamento n.® 1115/99 aqui definidos.
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7.4. Cedéncias

De acordo com o n.° 1 do artigo 44.° do RJUE, no ambito das operagdes urbanisticas de
loteamento, sdo cedidas gratuitamente ao Municipio areas e parcelas de terreno para
implantacdo de espacos verdes publicos, habitagdo publica, equipamentos de utilizagdo coletiva
e infraestruturas urbanas e territoriais, sendo supletivamente aplicaveis os parametros minimos

de dimensionamento previsto no n.° 1 do artigo 130.° do RPDM-Cascais.

Considerando que se tratara de uma alteracdo a operacgao de loteamento titulada pelo Alvara de
Loteamento n.° 1115/99, serdo tidas em conta as cedéncias ja efetuadas no passado por conta
da area de construcdo (10.000 m?) que foi entdo licenciada para o atual Lote 3.
Consequentemente, a superficie de pavimento a considerar para efeitos do calculo das cedéncias
a efetuar é a que resulta da diferenca entre a soma das superficies de pavimento dos futuros
Lotes 3-A, 3-B e 4 (15.220m?2) e os referidos 10.000m?, num total de 5.220 m2. Neste
pressuposto, e considerando que o futuro titular do Lote 3-B é o titular do atual Lote 3, as
cedéncias e compensacodes a efetuar por conta do novos lotes a criar dentro da area da UE, serdo
da responsabilidade integral da proprietaria do Lote correspondente a parcela 2, nos seguintes

termos conforme Anexo V:

AREAS dos LOTES

PARCELA 1 (LOTE 3 -B) PARCELA 2 (LOTE 4)
Area do lote 1612,05 7 495,60
Area de Sup.Pavimento 2 100 7 900
Cedéncias MNdo ha lugar a cedéncias 3132

Cedéncias em terreno: 658,452m2

Cedéncias em numerario: 2 473,55m2

7.5. Consultas a entidades

O projeto de arquitetura, os projetos de especialidades e os demais projetos de infraestruturas
ou de reforco de infraestruturas territoriais serdo objeto de analise e parecer das unidades
organicas da CMC e de consulta as entidades externas que, nos termos da lei, devam emitir

parecer, autorizacao ou aprovagao sobre os referidos projetos.
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7.6. Obras de infraestruturas ou de reforco das infraestruturas

Compete aos promotores privados a execugao ou reforco de todas as obras de infraestruturas
territoriais que se revelem necessarias ao suporte das operagoes urbanisticas e a sua articulagao
com o espago publico, as quais deverdao ser executadas nos termos definidos nos pareceres,
autorizagdes ou aprovacgoes a emitir pelas unidades organicas da CMC, pelas entidades gestoras
das redes ou pelas demais entidades cuja pronuncia, parecer ou autorizacdo se revele
necessaria, designadamente ao nivel das redes de transportes publicos, de eletricidade, de aguas

residuais e pluviais, gas, telecomunicacdes, entre outras.

7.7. Prazo de execugao
A execucdo das operacdes urbanisticas no ambito da Unidade de Execucdo deverd concretizar-
se no prazo de 3 anos, sem prejuizo da aplicabilidade das normas legais relativas a prorrogacao

de prazos.

8. Sistema de execucao
A execucdo do PDM-Cascais no ambito da presente proposta de delimitacdo de unidade de
execugao sera feita através do sistema de iniciativa dos interessados, cabendo a estes a iniciativa

de execucdo, e os encargos respetivos, nos termos do artigo 149.° do RJIGT.

Ap0s a delimitacdo da Unidade de Execugdo, o Municipio e os promotores privados celebrardo o
competente contrato de urbanizacdo, de acordo com a minuta constante do Anexo XI, para
efeitos de programacdo das obras de urbanizacdo e dos termos de implementacdo da Unidade

de Execugdo.

9. Anexos

Constituem Anexos aos Termos de Referéncia da UE os seguintes elementos:

Anexo I - Planta de Localizagao;

Anexo II - Extrato do PDM-Cascais;

Anexo III - Planta de delimitacdo da Unidade de Execucdo sobre Cadastro;
Anexo IV - Planta esquematica de ocupacdo proposta;

Anexo V - Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;
Anexo VI - Planta com o Quadro de transformacdo fundiaria;

Anexo VII - Planta com o levantamento topografico;

Anexo VIII - Planta de concretizacdo da Unidade de Execucdo por via da alteracdo do Alvara de
Loteamento n.© 1115/99:

Anexo IX - Certiddes permanentes do teor das descricdes e inscricdes em vigor;
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Anexo X - Declaracdo de concordancia dos proprietarios privados com os Termos de Referéncia;

Anexo XI - Minuta de contrato de urbanizagao.
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—-111866.7 — Y: —106428.5
— X: —1118B66.2 — Y: —106413.2
- X: -—111865.9 — Y: —106406.4
— X: —-111865.7 — Y: —106398.4
— X: —1118B65.6 — Y: —106390.9
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10 — X: -111860.4 — Y: -—106389.7
11 - X —111841.3 — Y: —106385.4
12 - X -111840.5 — Y: -—106385.3
13 — X: -—-111838.0 — Y: -—106384.4

14 - X —-111837.4 — Y: —106384.3
15 — X -111832.9 — Y: -106380.5
16 — X: -—-111821.0 — Y: —106371.3
17 - X —-111816.1 — Y: —106367.7
18 — X -111812.5 - Y: -106372.7
19 — X: -111808.4 — Y: —106371.9

20 - X —-111801.1 — Y: —106370.1
21 - X: -111787.2 — Y: -—106367.7
22 - X —111774.1 — Y: —106365.4
23 - X —111771.9 — Y: —106364.9
24 - X: —-111771.5 - Y: —106370.2
25 - X —-111770.0 — Y: —106387.7
26 - X -111768.8 — Y: —106402.5
27 - X: -111767.5 — Y: —106416.8
28 - X —111766.3 — Y: —106427.7
29 - X -111764.9 — :  —106437.1
30 - X: -—111759.8 — Y: —106464.7
31 - X —111757.5 — Y: —106476.5
32 - X -111756.6 — Y: —106480.8
33 - X: —-111754.1 — Y: —106493.1
34 - X —111750.8 — Y: —106509.8
35 - X: -111750.2 — Y: -—106513.2
36 - X —111749.6 — Y: —106516.4
37 - X -111749.3 — Y: -106518.9
38 - X: -—-111749.3 — Y: -106520.8
39 - X —111749.7 — Y: —106522.9
40 - X -111750.8 — Y: -106525.5
41 — X: —-111752.1 — Y: —106528.2
42 - X —111753.9 — Y: —106529.9
43 - X -1117555 — Y: -106531.0
44 — X: -—-111757.7 — Y: —106532.1
45 - X —111759.8 — Y: —106532.8
46 — X -111762.3 — Y: —-106533.1
47 — X: -—111764.1 — Y: —106533.1
48 - X —111767.0 — Y: —106532.6
49 — X: —111791.1 — Y: —106509.2
50 - X —111799.9 — Y: —106499.6
51 - X -111806.4 — Y: —106494.0
52 — X: —111815.1 — Y: —106482.2

Area (m2): 11012.3
Perimetro (m): 492.2

NOTA: Coordenadas em metros referentes ao
sistema de refergncla PT—TM06/ETRS89
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V// A Limite Vertentes - Grau de Suscetibilidade: Suscetibilidade moderada
Versao Informatica - N& bstitui It: dipl om 5om foom 10/12
ers:l?blir:::crir(?:. Ié:rtog?gﬁsaung Is}gtgronnas léeargl%?'erllgi(a)mas (eeeese——— | Folha Data 12/09/2024
PT-TMO6/ETRS89
Escala 1:2000




-112000 m

CAMARA MUNICIPAL

B 5

-106654 m

Infraestruturas

[N Limite Rede Rodoviaria (PRN) - Servidéo rodoviaria existente
[ | Limite Servidées Radioelétricas - Antena Movel

Vers&o Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas om som 100m
publicados. Cartografia no sistema de referencia — |

g no sistema
PT-TMO6/ETRS89
Escala 1:2000

Folha

Data 12/09/2024




-112000 m

-106654 m

Patrimonio Cultural Classificado

Patrimonio Cultural Classificado 2022 - ZEP- Zona Especial de Prote¢éo

Folha

Vers&o Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas om som 100m
publicados. Cartografia no sistema de referencia — |

g no sistema
PT-TMO6/ETRS89
Escala 1:2000

Data 12/09/2024
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Anexo III - Planta de delimitacao da Unidade de Execucgao sobre Cadastro
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CAMARA MUNICIPAL

| o ovna i| |
=V TYIT
CASCAIS

g

= = == | imite da Unidade de Execugao

Limite das parcelas

Area
id parcela Proprietario 1.2 CRPredial Matriz Urbana] Cadastral
(m2)
A ASANTO 2403 976 502,00
B ASANTO 2404 12647 2 563,00
C ASANTO 7004 974 563,50
D ASANTO 7342 2654 274,00
E ASANTO 12632 17070 932,00
F ASANTO 7774 2723 604,00
G PARCELAPROTAO 5832 304 821,00
H PARCELAPROTAO 3051 305 1 940,00
I MUNICIPIO de CASCAIS 12841 18172 1847,25
Espaco publico a requalificar
J (ndo contabilizavel para o 1 958,25
indice)
TOTAL 12 005,00

CAMARA MUNICIPAL

g g z LOCALIZACAO: DATA:
Cascais, Cascais e Estoril SET 2024

DEL | DEME B 55 A B N O Peo 850 U R T o e ES AR AT it os

DESIGNAGAO: ANEXO:
Planta da proposta de delimitagdo da unidade de execugao sobre cadastro 03
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Anexo IV - Planta de esquematica de ocupacdo proposta



4

| CAMARA MUNICIPAL

PARCELA 1

A=1612,05
Sup.Pavimento= 2 100,04,

= = = | imite da Unidade de Execugdo - = == = Limite da parcela 2 Limite da parcela 1

DELlDEM DEPARTAMENTO DE ESTUDOS E LOTEAMENTOS
DIVISAO DE ESTUDOS MUNICIPAIS ESTRATEGICOS

LOCALIZACAO: DATA:
Cascais, Cascais e Estoril SET 2024

CAMARA MUNICIPAL DESIGNAGRO: . ANEXO:
Planta esquematica da ocupagao proposta 04
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Anexo V - Planta com as areas de cedéncia para dominio municipal



CAMARA MUNICIPAL

7/
:/PARCELA 1

] A= 1612,05
|

l\Sup.Pavimento= 2100,00

AREAS dos LOTES

= = == | imite da Unidade de Execugao EE R e

Area do lote 1612,05 7495,6
[ | Parcela1 (LOTE 3-B) FEyr——— 2100 7900

Cadéncias NZo hd lugar a cedéncias 3132
- PARCELA 2 (LOTE 4) Cedéncias em terrena: 658,45m2

, Cedéncias em numerdrio: 2473,55m2

- Area cedéncia

DELlDEMEDEPAR'TAMENTO DE ESTUDOS E LOTEAMENTOS
DIVISAO DE ESTUDOS MUNICIPAIS ESTRATEGICOS
LOCALIZAGAO: DATA:
Cascais, Cascais e Estoril SET 2024
X ANEXO

DESIGNAGAO:

CAMARA MUNICIPAL , o . .
Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal 05
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Anexo VI - Quadro de transformacao fundiaria



P Gt Finlg

I id parcela I area m2
) arcela B 7
efas origen

parcela 856,29

nova parcela PARCFIA 1 1612,05
par 1 L)

a m 846 37
604,00
arcela 90,27
parcela 710,84
nova parcela PARCELA 2 7495,6
parcela G 3979
PN parcela 260,55
nova parcela CEDENCIAS £58,45

3 ;‘l_ﬂ_iﬁ_ﬂj I}
LZ? OuT. ?024 1
J T YTI

CASCAIS

\

CAMARA i\nUNILiD/—\L—

a(\’\
| i}

\/

= == == |imite da Unidade de Execucao

E Parcelas de origem

= == w=  Parcelas novas

CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

DEL |DEME

DEPARTAMENTO DE ESTUDOS |
MUN I

DIVISAOC DE ESTUDOS ICIPAIS GICODS
LOCALIZAGAOD: DATA
Cascais, Cascais e Estoril SET 2024
DESIGNACAD: ANEXO

Planta com o quadro da ransformacdo fundiaria 06
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Anexo VII - Planta com levantamento topografico



= = == | imite da Unidade de Execucao

DELlDEM BF\?IASRATOAI\SENETSOT uD

9m

LOCALIZAGAO:
Cascais, Cascais e Estoril

DATA:

SET 2024

CAMARA MUNICIPAL DESIGNACAO: B
Planta com o levantamento topografico
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Anexo VIII - Planta concretizacdo UE via alteracao alvara loteamento
111599_1999



N

T
CASCAIS

=g

Ld
e T

| ILOTES-B R
A= 161205
U sup pavimento= 2 100,06 |
—— T |

A AN

‘t Rp——

LOTE 3-A

A=2117,75
Sup.Pavimento= 5 220,00

[ iotE3-A
[ JiomEs-B
I | tote4
[ totes

- Area cedéncia — — — Limite da Unidade de Execugdo
OPERACAO FUTURA
LOTE 3-A LOTE 3-B LOTE 4 LOTE S
Aren do lote 2 117,75 1612,03 7 495,60 1847,25
Area de Sup.Pavimento 5220 2100 7 900 1800
Cedénclas 14 cedido Ndo hd lugar a cedéncias 3132 Mo ha lugar a cedéncias
Cedéncias em drea de terreno: 658,45m2 g
Parcela municipal
Cedéncias em numerdrig: 2473,55m2
DELlDEM DEPARTAMENTO DE ESTUDOS E LOTEAMENTOS
DIVISAO DE ESTUDOS MUNICIPAIS ESTRATEGICOS

DATA:

LOCALIZAGAO:
Cascais, Cascais e Estoril SET 2024
CAMARA DESIGNACAO:Planta de Concretizacdo da Unidade de Execugao por via da alteragdo ANEXO:
MUNICIPAL do Alvard de Loteamento n®1115/99




CAMARA MUNICIPAL

i

CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

PN

)

CASCAIS

27007, 2024 }
-

UNIDADE DE EXECUGAO - CASCAIS NASCENTE III

Anexo X - Declaracao de Concordancia Unidade de Execugdo



| CAMARA MUNICIPAL |

Ex.mo Senhor Presidente
Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro
2754-501 Cascais

Assunto: Unidade de Execugdo Cascais Nascente III

Ex.mo Senhor Presidente,

PARCELAPROTAO, LDA., sociedade por quotas, com sede na Avenida da Liberdade, n.°
108, 39, 1250-146 Lisboa, na qualidade de proprietaria dos prédios urbanos descritos
na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais sob o nimero 5832 e 3051, da
Unido de freguesias de Cascais e Estoril, e inscritos na matriz predial urbano sob os
artigos 304 e 305, respectivamente, da mesma Unido de Freguesias de Cascais e
Estoril, vem por este meio prestar o seu acordo a delimitacdo de unidade de execugédo
para a area de intervencdo da Unidade de Execucgdo Cascais Nascente III, bem como
manifestar a sua disponibilidade para executar o programa urbano ali preconizado.

Com os melhores cumprimentos,




Cap. Social €22.500.000 I n° Cont. 500 004 897 | CRC de Cascais sob 0 n° 1094 1A.C. n® 960 IMPIC

imobiliaria

Ex.mo Senhor Presidente
Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro
2754-501 Cascais

Assunto: Unidade de Execucgdao Cascais Nascente II1

Ex.mo Senhor Presidente,

A. Santo, Empreendimentos Industriais e Turisticos, S.A, NIPC 500004897, com
sede na Avenida Valbom, n°15, 2750-508, Cascais, na qualidade de proprietaria do
prédio urbano descrito na Conservatdria do Registo Predial de Cascais sob o nimero
2403 da Freguesia de Cascais e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 976 da
Unido de Freguesias de Cascais e Estoril; do prédio urbano descrito na Conservatéria
do Registo Predial de Cascais sob o nimero 2404 da Freguesia de Cascais e inscrito
na matriz predial urbana sob o artigo 12647 da Unido de Freguesias de Cascais e
Estoril; do prédio urbano descrito na Conservatéria do Registo Predial de Cascais sob
o nimero 7004 da Freguesia de Cascais e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
974 da Unido de Freguesias de Cascais e Estoril; do prédio urbano descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Cascais sob o nimero 7342 da Freguesia de
Cascais e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 2654 A e B da Unido de
Freguesias de Cascais e Estoril; do prédio urbano descrito na Conservatoria do Registo
Predial de Cascais sob o nimero 12632 da Freguesia de Cascais e inscrito na matriz
predial urbana sob o artigo 17070 da Unido de Freguesias de Cascais e Estoril e do
prédio urbano descrito na Conservatéria do Registo Predial de Cascais sob o nimero
7774 da Freguesia de Cascais e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 2723 da
Unido de Freguesias de Cascais e Estoril vem por este meio prestar o seu acordo a
delimitacdo de unidade de execugdo para a area de intervengdo da Unidade de
Execugcdo Cascais Nascente III, bem como manifestar a sua disponibilidade para
executar o programa urbano ali preconizado.

Com os melhores cumprimentos,

grupo santo  A.santo, Empreendimentos Industriais e Turisticos, S.A.
Avenida Valbom, n® 15 1 2750-508 Cascais I TIf.: (+351) 21 481 91 00 I Fax: (+351) 21 481 91 02
E-mail: geral@asantoimobilaria.pt | website: www.asantoimobiliaria.pt

i g/-\S’”ﬁMS



Ex.mo Senhor Presidente
Camara Municipal de Cascais
Praca 5 de Outubro
2754-501 Cascais

Assunto: Unidade de Execucdo da Entrada Nascente de Cascais III

Ex.mo Senhor Presidente,

Arquicity Lda, sociedade comercial por quotas, com capital social de 80.000€, NIF
504676784, com sede na Rua Actor Antoénio Sacramento, n®2A, Escritério 11, 2770-183
Paco de Arcos, concelho de Oeiras, representada pelos seus gerentes, José Anténio
Fernandes Dias, NIF 133765563, CC 4651892 4ZX7, casado, residente na Rua das Glicinias,
112, Cascais, e por Carlos Alberto Fernandes Dias, NIF 133765571, CC 5196653 0ZX9,
divorciado, residente na Praceta dos Lilazes, 64, Cascais; na qualidade de proprietaria do
prédio urbano descrito na Conservatéria do Registo Predial de Cascais sob o niimero 7951,
da freguesia de Cascais, e inscrito na matriz predial urbano sob o artigo 14022 da Unido de
Freguesias de Cascais e Estoril, vem por este meio prestar o seu acordo a delimitacdo de
unidade de execugdo para a area de intervengdo da Unidade de Execucdo da Entrada
Nascente de Cascais III, bem como manifestar a sua disponibilidade para executar o

programa urbano ali preconizado.

Com os melhores cumprimentos,
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Anexo IX - Certidoes permanentes do teor das descricdes e inscricoes em
vigor



1* Conservatéria do Registo Precial Freqguesia Casgais|

de Cascais

VA

reqisto predial
online

Certid&o Permanente

Ccédigo de acesso: PP-2999-79245-110503-002403

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
DENOMINACAO: ALTO DO MOINHO VELEO
SITUADO EM: Cascais

AREA TOTAL: 502 M2
AREA COBERTA: 128 M2
AREA DESCOBERTA: 374 M2

MATRIZ n°: 976

FREGUESIA: Cascais e Estoril.
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Casal do Moinho Velho

Cave, rés-do-chio e sdétdo e logradouro

Norte: Terreno Particular; Sul, Nascente e Poente: A. Santo - Empreendimentos
Turisticos, S.A.

0(A) Ajudante
Maria Antdénia Pires Neves Vargas
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 27 de 1991/04/04 - Aquisicgéo

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*%* A, SANTO ENPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURiSTICOS, S.A
Sede: Praca Dr. Francisco S& Carneiro, n® 6, 1°, Dt°
Localidade: Cascais

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

*%* MANUEL EMILIO VELASCO BACHA DA CUNHA SANTIAGO

viuavo (a)

Morada: Rua Diogo Dias, 8, 2.°

Localidade: Cascais

Reproducdoc por extracta¢do da inscrigdo G-3.

0 (A) Ajudante
Adolfo Viana Soares dos Reis

2403/{9870511

Industriais e

1* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor

Pigina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 09:57:34 UTC www.casapronta.mj.pt



1° Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Cascais
de Cascais ‘

;] \2403/1°870511

REGISTOS PENDENTES
N&o existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 03-09-2024 e valida até 03-03-2025

1* C.R.P. Cascais - Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 09:57:34 UTC www.casapronta.mj.pt



by
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

7 tributaria e aduaneira
b SERVICO DE FINANGAS! 1803 - ZASCAIS-1,

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 976 NiP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASCAIE (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 1456

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av.JRual/Praga: Avenida de Sintra N°: 5 Lugar: CASCAIS Cédigo Postal: 2750-496 CASCAIS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigao: PREDIO EM FORMA. DE CHALET COM 3 PAVIMENTOS TENDO ACESSO POR ESCADA
EXTERIOR, TEM 1 ANEXO E 4 GALINHEIROS E GRANDE LOGRADOURO EM VOLTA.

Afectagio: Habitacio N° de pisos: 3 Tipologia/Divisdes: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 502,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 128,0000 m* Area bruta de construgéo:
278,0000 m Area bruta depencente: 150,0000 m? Area bruta privativa: 128,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1971 Valor patrimonial actual (CIMI): €121.099,65 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitacdo Coordenada X: 88.223,00 Coordenada Y: 193.572,00

I_V!' ]=l_Vc |x’_ijr Ca_|jI cl Jxl Cy x1 cv i

119.310,00 = 603,00 L3 172,0400 % 1,00 2,50 * 1,150 x 0,40

W1 = yalor pattimanial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construcan mals # Ares exceden'e @ 4rea de implantagdo, Ca = cosficianie de
aleclagio, CI = cosficients de locafizagdo, Cr = coeficlents de gualidade e conforto, Cv = cpeficiante de velusiez, sendo A = (Aa + Ab) x Cal + Ac + Ad, em qua Aa
representa a drea bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac representa a grea do larreno livre até a0 limite de duas veres a area de implantagéo, Ad
represanta 3 Area do temena livie que excede o imite de duas vezes a 4rea de implanlagao, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 2,90 x (160 - 100) + 0,85 x (Aa + Ab -
160,0000).

Tratando-se de terrenos para construgéo, A = &r=a bruta de conslrugdo integrada de Ab

*Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n®; 6352542 Entregue em : 2013/08/26 Ficha de avaliagdo n° 9679216 Avaliada em :
2013/09/21

TITULARES

Identificagéo fiscal: 500004897 Nome: A SANTO EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS SA
Morada: AV VALBOM N 15, CASCAIS, 2750-508 CASCAIS

Tipo de titular: Propriedade slena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

110506 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U-976

Pagina 1 de 2



W AT I

' al:ltoridé_lde CADERNETA PREDIAL URBANA T
tributaria e aduanecira J
SERVICO DE FINANGCAS: 1503 - CASCAIS-1. o ‘AS

Emitido vla internet em 2024-03-15

O Chefe de Finangas

- fu o

(Filipe Anténio Conceigéo Alves)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opcéo Servigos>Outros
Servigos>Validagéo de Documento e Introduza o n® de
cortribuinte e cadigo de validaggo indlcados ou fagaa
leitura do codige QR fornecido. Verifigue que o documento
oblide corresponde a este comprovativo,

NIF EMISSOR: 500004897
CODIGO DE VALIDAGAO:
RBNDIKGMSZAU

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 976 Pagina 2 de 2



1®* Conservatéria do Registo Predial Braguesia GCasgais |
de Cascais

22077 1PBROBIT

P

reqisto predial
online

Certidd&o Permanente

zédigo de acesso: PP-3000-13485-110503-002404

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
DENOMINACAO: ALTO DO MOINHO VELHD
SITUADO EM: Cascais

AREA TOTAL: 2563 M2
AREA DESCOBERTA: 2563 M2

MATRIZ n®: 12647

FREGUESIA: Cascais e Estoril.

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Lote de terreno.

Norte: Maria Manuela Matos Aratjo, Joaquim Maria Faria Franco Mendes Matos de Vasconcelos
Guimardes, Maria Palmira José Franco Mendes de Vasconcelos Guimardes

Sul: Rua Joaquim Franco de Matos

Nascente: Maria Henriqueta José Franco Matos de Vasconcelos Guimaraes
Poente: Caminho
Cancelada a ordem de embargo.

O(A) Conservador(a) de Registos em Substituicgéo
Fernanda Baptista Varela

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 26 de 1991/04/04 - Aquisicéo

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** A, SANTO ENPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS, S.A
Sede: Praca Dr. Francisco Sa Carneiro, n® 6, 1°, Dt°

Localidade: Cascais
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** JOSE EDUARDO MARIA DE FARIA FRANCO DE MATOS MENDES DE VASCONCELOS GUIMARAES

Casado/a com MARIA DA GRACA DUAETE DE ALMEIDA NUNES MENDES DE VASCONCELOS GUIMARAES no regime
de Comunhdo de adquiridos

Morada: Rua Carvalho Aratjo, 99, r/c esqg.®

Localidade: Lisboa

** MANUEL JOSE MARIA FRANCO DE MATOS MENDES DE VASCONCELOS GUIMARAES

Casado/a com MARIA ISABEL DE ALMEIDA PINTO E CUNHA MENDES VASCONCELOS GUIMARAES no regime de
Separacdo

1* C.R.P. Cascais Informagcdo em Vigor Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 09:50:46 UTC www .casapronta.mj.pt



1° Conservatéria do Registo Predial =/ ‘iFreguesia Cescais
de Cascais I (AL AR 11 ] AN A )
ZH0G/¥587051 1

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Morada: Rua Visconde Atouguia, 6, 2.° dt.°

Localidade: Cascails

** MARIA EDITE CANAVIAL SANTA MARTA MENDES DE VASCONCELOS GUIMARAES
Vitavo (a)

Morada: Bairro do Alcaide, lote 3, 6.° dt.°

Localidade: Cascais

** MARIA PAULA TERRA DA MOTA DE VASCONCELOS GUIMARAES MOREIRA
Casado/a com BERNARDO VELHO MOREIRA no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua Marques S84 da Bandeira, 119, 2.°

Localidade: Lisboa

** MARIA TERESA TERRA DA MOTA DE VASCONCELOS GUIMARAES

Solteiro(a), Maior

Morada: Rua Professor Reinaldo dos Santos, 7, 3.° esqg.®
Localidade: Lisboa

Reprodugédo por extractacdo da inscrigdo G-3.

0 (A) Ajudante
Adolfo Viana Soares dos Reis

Certiddo permanente disponibilizada em 04-09-2024 e véalida até 04-03-2025

1* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina -2 -

www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 09:50:46 UTC www.casapronta.mj.pt




.l
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira |
SERVICO DE FINANCAS: 1503 - CASCAIS-1,

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 12647 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASCAIS (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 9891

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Avenida de Sintra N°: 5 Lugar: Cascais Cédigo Postal: 2750-496 CASCAIS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Coastrugdo
Descrigdo: PREDIO URBANO COMPOQOSTO DE LOTE DE TERRENO DESTINADO A CONSTRUCAO

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 2.563,0000 m? Area de implantagio do edificio: 200,0000 m? Area bruta de
construgio: 400,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 1992 Valor patrimonial actual (CIMI): €140.232,40 Determinado no ano: 2021

Percentagem para calculo da area de implantagdo: 25,00 % Tipo de coeficiente de localizagéo: Habitagdo

Coordenada X: 88.022,00 Coordenada Y: 193.660,00
[ VIt | Ve | = | A | L @] % [___ Ca [ Cq ]
* 2,00 X

138.160,00 = B03.00 x 107,0660 1,00 X 1,070

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = drea brula de construgdo mals a drea excedente a drea de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficienle de qualidade e conforlo, Gv = coeficiente de vetustez, sendo A = ‘Aa + Ab) x Cajx % + Ac + Ad, em que Aa
represenla a area bruta privativa, Ab represenla as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limile de duas vezes a drea de implantagao, Ad
representa a area do lerreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implanlagao, {Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220,0000).

Tratando-se de lerrenos para construgao, A = ares brula de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Ar.° 3€° do CIMI.

Mod1 do IMI n° : 6149914 Entregue em : 2013/01/25 Ficha de avaliagdo n°: 9118050 Avaliada em :
2013/03/31

TITULARES

Identificagao fiscal: 500004897 Nome: A SANTO EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS SA
Morada: AV VALBOM N 15, CASCAIS, 2750-508 CASCAIS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: CESCONHECIDO

113508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 12647 Pagina 1 de 2



5 autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
| SERVIGO DE FINANCAS: 1503 - CASCAIS-1.

Emltido vla internet em 2024-03-15

O Chefe de Finangas

W Wil

(Filipe Anténio Conceigao Alves)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao slte em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validag&o indicados ou faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtldo corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 500004897
CODIGO DE VALIDAGCAO:
AWIXKFIVSSJIN

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 12647
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12 Conservatéria do Registo Predial Breguesia Casc¢ais
de Cascais

7004/19970404
P
online
Certiddo Permanente
cédigo de acesso: PP-2999-79253-110503-007004
DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 5421, Livro N°: B-16
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
URBANO
SITUADO EM: Casal do Gato
"Estrada de Sintra, n°® 5-A"
AREA TOTAL: 563,5 M2
AREA COBERTA: 112,24 M2
AREA DESCOBERTA: 451,26 M2
MATRIZ n®: 974 NATUREZA: Urbana
FREGUESTA: Cascais e Estoril.
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
*% COMPOSICAO: - Primeiro andar e sotdo.
0(A) Conservador (a)
Fernanda Baptista Varela
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 8 de 1932/04/01 - DOTE
ABRANGE 3 PREDIOS
SUJEITO(S) ATIVO(S):
x* MARIA HENRIQUETA DE FARIA FRANCO DE MATOS MENDES DE VASCONCELOS GUIMARAES
Casado/a com JOSE MENDES DE VASCONCELOS GUIMARAES
Morada: Rua da Procissdo, n° 84
Localidade: Lisboa
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
**  JOAQUIM FRANCO DE MATOS
Casado/a com PALMIRA DE FARIAS FRANCO DE MATOS
** Reprodugdo da inscricgdo F-1 (extracto da inscricédo n® 422, a fls. 162, F-1).
O(A) Escrituréario(a) Superior, por delegagao
Vitsria Emilia Pereira Sdo Pedro Leandro
AP. 42 de 1997/09/05 - Aquisigdo
CAUSA : Compra
1* C.R.P. Cascais Informac¢do em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 09:57:52 UTC www.casapronta.mj.pt



Hnesioal |

1% Conservatéria do Registo Predial jj ‘Ffeguegia:ééscais
de Cascais | ‘ "

1 7004 /4 9970404

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** A, SANTO - EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURTSTICOS, S.A.
Morada: Pracgca Dr. Francisco Sa Carneiro, 6, 1.° Dto.
Localidade: Cascais

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  ANTONIO JOSE MORAIS SARMENTO RAMALHO

Casado/a com MARIA TERESA ESPIRITO SANTO DE FREITAS MORAIS SARMENTO RAMALHO no regime de
Separacdo de bens

Morada: Rua Anténio Satide, n®° 2, 4° andar

Localidade: Lisboa

**  JOAO JOSE MORATS SARMENTO RAMALHO

Casado/a com MARIA TERESA GUERRA BASTOS GONCALVES DE MORAIS SARMENTO RAMALHO no regime de
Comunhdo de adquiridos

Morada: Quinta das Gatinheiras

Localidade: Salvaterra de Magos

** MANUEL JOSE MARIA FRANCO DE MATOS MENDES DE VASCONCELOS GUIMARAES

Casado/a com MARIA ISABEL DE ALMEIDA PINTO E CUNHA no regime de Separacdo de bens
Morada: Rua Visconde de Atouguia, 6, 2° esq.

Localidade: Cascais

** Reproducdo da inscricdo G-4.

O(A) Escriturario(a) Superior, por delegacio
Vitéria Emilia Pereira S&o Pedro Leandro

Certidao permanente disponibilizada em 03-09-2024 e valida até 03-03-2025

1 C.R.P. Cascais Informacio em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 09:57:52 uTC WWw.casapronta.mj.pt



% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira :
L SERVIGO DE FIMANGAS: 1503 - CASCAIS-1. 4|

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 974 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n°: 7004

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASCAIS (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 1455

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Av® de Sintra N°: 5 Lugar: CASCAIS Cédigo Postal: 2750-496 CASCAIS

Av./Rua/Praga: Av® de Sintra (aclual Rua Joaquim Franco de Matos) N°: 5 Lugar: CASCAIS Cédigo Postal:
2750-496 CASCAIS

Av./Rua/Praga: Av®, de Sintra (atJal Rua Joaguim Franco de Matos N°: 5 Lugar: Cascais Codigo Postal: 2750-
496 CASCAIS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigdo: Alteragao da area do terreno conforme levantamento topografico anexo ao processo

Afectagdo: Habitagcdo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: 5

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 563,5000 m? Area de implantagéo do edificio: 112,2400 m? Area bruta de construgio:
224,8400 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 224,8400 m*

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1971 Valor patrimonial actual (CIMI): £€199.276,50 Determinado no ano: 2022
Tipo de coeficiente de localizagéo: Habitacdo Coordenada X: 88.223,00 Coordenada Y: 193.572,00

l—vr' |:1_ Ve —lxi_A J:| Ca lx1 cl Ix[ Cq_]xl_c\/__|

194.,870,00 = 603,00 X 215,6179 X 1,00 x 2,50 ® 1,090 % 0,55

Vit = valor patrimonial tributario, Ve = valor base cos prédios edificadas, A = drea bruta de construgdo mais a 4rea excedente a area de Implantagdo, Ca = coeficiente de
afeclagdo, Cl = coeficlente de lacallzagia, Cq = coeficiente de gualldade e conforlo, Cv = coeficienta de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
reprasenta a area bruta privativa, Ab reprasenta as areas brutas dependentes, Ac representa a Area do terreno livre até ao limlle de duas vezes a area de implantagéo, Ad
reprasenta a area do larmeno llvre yue excede o Imile de duas vezes a drea de implantagaa, (Aa + Ab) x Caj =100 x 1,0 + 2,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 22D,0080),

Tratando-sa e terrenos para construgéo, A = rea brula de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°; 6961159 Entregue em : 2016/12/02 Ficha de avaliagao n°: 10497039 Avaliada em :
2017/02/02

TITULARES

Identificagdo fiscal: 500004897 Nome: A SANTO EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS SA
Morada: AV VALBOM N 15, CASCAIS, 2750-508 CASCAIS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento; OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 974

Pagina 1 de 2



AT

autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1, 3

Emitldo via internet em 2024-03-15

O Chefe de Finangas

W W i o

(Filipe Anténio Conceigéo Alves)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGCAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldaslinancas.gov.pt, opgaon Servigos>Cutros

NIF EMISSOR: 500004897

= Servigos>Validagéo de Documento e introduza o n? de
cODIGO DE VALIDAGAO: contribuinte e codigo de validagao indicados ou faca a

leitura do cédigo OR fornecido. Verifique que o documento
LINUGJIWSIEU

obtido carresponde a este compravativo.

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 974 Pagina 2 de 2



1* Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-3017-27830-110503-007342

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.° 6816, Livro N°: 20

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
URBANO

SITUADO EM: Cascais
AVENIDA DE SINTRA

AREA TOTAL: 274 M2
AREA COBERTA: 100,8 M2
AREA DESCOBERTA: 173,2 M2

MATRIZ n®: 2654 NATUREZA: Urbane
FREGUESIA: Cascais e Estoril.

COMPOSICAO E CONFRONTAGOES :

Composto por rés-do-chéo e primeiro andar.

Norte, José Miranda Alves, sul. Camara Municipal de Cascals, nascente,

poente, Maria Henriqueta faria Franco de Matos.
Reprodugdo por extractacdo da descricdo e av. 01

FRACOES AUTONOMAS :
A, B

0(a) Conservador (a)
Ana Maria Correia Marto

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 8 de 1960/04/06 - Aquisicgao
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** ADRIANO ALVES DA CRUZ OU ALDRIANO DA CRUZ

Casado/a com EMILIA DA CONCEICEO ALMEIDA DA CRUZ
Localidade: Cascais

*+ EMILIA DA CONCEIGCAO ALMEIDA DA CRUZ

Casado/a com ADRIANO ALVES DA CRUZ OU ADRIANO DA CRUZ

Localidade: Cascais

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*+* CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS

Reproducgdo da insc. G-1

Fraeguesda Casgads

7342/1?980?q1

Avenida de Sintra e

1* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor

Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 11:31:04 UTC www.casapronta.mj.pt



1* Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

INSCRIGOES -~ AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

O (A) Ajudante
Carla Sofia Pires Guerreiro

AP. 11 de 1961/05/30 - Constituicdo da Propriedade Horizontal

FRAGCAO: A PERMILAGEM: 416,66
FRAGAO: B PERMILAGEM: 583,33

Reprodugdo da insc. F-1

O(A) Ajudante
Carla Sofia Pires Guerreiro

YA B AL (8114~ (0D 2

"Freguesia (Casdcais

| 7342 /19980701

Certiddo permanente disponibilizada em 01-10-2024 e valida até 01-04-2025

1® C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor

Pagina - 2 -
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1® Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

—

registo predial
online

Certiddo Permanente

Cbébdigo de acesso: PP-3017-27830-110503-007342

DESCRICAO FRACGAO AUTONOMA

COMPOSICAO:
RES—-DO-CHAO - Destinado a habitagdo - Com logradouro - 131,90 m2

O(A) Ajudante
Carla Sofia Pires Guerreiro

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

AP. 11 de 1961/05/30 - Constituzcdo da Propriedade Horizontal

Freguesiaj@asgais |

1}524122?070}_f_A

12 Conservatéria do Registo Predial de Cascails
AP. 2225 de 2019/06/17 15:30:3) UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2019/05/17 15:30:39 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** A, SANTO - EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS, SA
NIPC 500004897

Sede: Avenida Valbom, n°® 15

Localidade: Cascais

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*+ JOAO MARIA ALMEIDA DA CRUZ

NIF 125959206

** MARIA DA GLORIA MEIRELES NOGUEIRA DA CRUZ
NIF 110001109

0 sujeito passivo Jo&o Maria Almeida da Cruz, na qualidade de herdeiro de

Cruz e mulher Emilia da Conceig¢do Almeida Cruz.

0 (A) Conservador (a) de Registos
Fernanda Baptista Varela

Adriano Alves da

Certidao permanente disponibilizada em 01-10-2024 e valida até 01-04-2025

12 C.R.P. Cascais Informacdo em Vigor

Pagina - 1 -
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1* Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

N

registo predial
online

BY aguesianGascabs

VELI/ S EL L

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-3017-27848-110503-007342

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 6816, Livro N°: 20

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
STITUADO EM: Cascais
AVENIDA DE SINTRA

AREA TOTAL: 274 M2
AREA COBERTA: 100,8 M2
AREA DESCOBERTA: 173,2 M2

MATRIZ n®: 2654 NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: Cascais e Estoril.

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Composto por rés-do-chaoc e primeiro andar.

Norte, José Miranda Alves, sul, Camara Municipal de Cascais,
poente, Maria Henriqueta faria Franco de Matos.

Reprodugdo por extractacdo da descricdo e av. 01

FRACOES AUTONOMAS:

A,B

0 (A) Conservador(a)
Ana Maria Correia Marto

nascente, Avenida de Sintra e

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

AP. 8 de 1960/04/06 - Aquisicéo

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% ADRIANO ALVES DA CRUZ OU ADRIANO DA CRUZ

Casado/a com EMILIA DA CONCEICAD ALMEIDA DA CRUZ
Localidade: Cascais

*% EMILIA DA CONCEICAO ALMEIDA DA CRUZ

Casado/a com ADRIANO ALVES DA CRUZ OU ADRIANO DA CRUZ

Localidade: Cascails

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*x* CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS

Reprodugdo da insc. G-1

1® C.R.P. Cascais Informag¢do em Vigor
www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 11:28:25 UTC

Pagina - 1 -
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1°® Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

O(A) Ajudante
Carla Sofia Pires Guerreiro

AP. 11 de 1961/05/30 - Constituicdo da Propriedade Horizontal

FRACAO: A PERMILAGEM: 416,66
FRACAO: B PERMILAGEM: 583,33

Reproducdo da insc. F-1

O (A) Ajudante
Carla Sofia Pires Guerreiro

Fréguesia Cascéis

7342 /10980701

—~ A~

Certid&o permanente disponibilizada em 01-10-2024 e valida até 01-04-2025

1®* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor

Pagina - 2 -
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>, §

- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

7 tributaria e aduaneira
| SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1,

IDENTIFICACAO DO PREDIO T

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 2654 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: AVENIDA DE SINTRA Lugar: CASCAIS

Av./Rua/Praga: AVENIDA DE SINTRA N°: 127 Lugar: CASCAIS Cédigo Postal: 2750-001 CASCAIS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

Descrigido: PREDIO URBANO CONSTRUIDO EM REGIME DE PROPRIEDADE HDRIZONTAL. COMPOE-SE
DE R/C E 1°. ANDAR.

N° de pisos do artigo: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 274,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 100,8000 m? Area bruta privativa total:

94,6000 m? Area de terreno integrante das fracgoes: 131,9000 m?

FRACGAO AUTONOMA: A

LOCALIZAGAO DA FRACGAO

Av./Rua/Praga: AVENIDA DE SINTRA N°: 127 Lugar: CASCAIS Cédigo Postal: 2750-001 CASCAIS
Andar/Divisdo: RC

ELEMENTOS DA FRACGAO

Afectagiio: Habitagéo Tipologia/Divisbes: 4 Permilagem: 416,6600 N° de pisos da fracgéo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 131,9000 m? Area bruta privativa: 94,6000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1978 Valor patrimonial actual (CIMI): €83.773,63 Determinado no ano: 2022
Tipo de coeficiente de localizacéo: Habitagdo Coordenada X: 88.221,00 Coordenada Y: 193.598,00 Mod 1
do IMI n®: 7415428 Entregue em : 2019/06/26 Ficha de avaliagao n®: 11066924 Avaliada em : 2019/08/13

vt* |=| Vc_lxl— ij Ca J:EZCSIO J:\_Cq ]xl Cv |

83.150,00 = 615,00 X 98,3277 X 1,00 1,000 % 0,55

Wit = valor patrimonial tribuldrio, Vie = valor base dos preédios edilicados, A = aron bruta de constrdcio mals a drea excedents a sree de impianitagdo, Ca = coeficients de
alectagan, Cl = coeficienta de localizacho, Cg = coefickente de qualidade & conforlo, Cv = coeficients de velustez, senda A = (A3 + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
represanta a drea bruts privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, At representa a droa do tereno llvre alé ao Imite de duas vezes a rea de implantagao, Ad
representa @ drea da lerreno livre que excede o limite de duas vezes a Araa de [mplantagio, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 % (Aa + Ab - 0,0000),

“Tratando-se de terrenns para construgdo, A = drea bruta de constfugan Integrada da Alb.

*Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art,® Z8° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 2654 - A

Pagina 1 de 2



AT

- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGCAS: 1503 - CASCAIS-1.

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASCAIS (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 2782 Fracgao: A

TITULARES

Identificagéo fiscal: 500004897 Nome: A SANTO EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS SA
Morada: AV VALBOM N 15, CASCAIS, 2750-508 CASCAIS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 203517300

Emiltido vla internet em 2024-03-15

O Chefe de Finangas

I W s

(Filipe Anténio Conceigédo Alves)

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servigos>Outros
Servigos=Validagao de Documento e intreduza o n® de
contribuinte e eédige de validagao indicados ou faga a
leitura do cadign QR fornecido. Verifique que o documento
oblido corresponde a este comprovativo,

NIF EMISSOR: 500004897
CODIGO DE VALIDAGAO:
LQJIKLQDAKCA

110508 - UNIAQ DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 2654 - A Pagina 2 de 2



1* Conservatéria do Registo Predial | Freguesia Gasgais |
de Cascais ‘ A
1342 /TESHOUE F I

S

reqisto predial
online

Certiddo Permanente

Z6digo de acesso: PP-3017-27848-110503-007342

DESCRICAO FRACGAO AUTONOMA

COMPOSICAO:
PRIMEIRO ANDAR - Destinado a hakitacdo - Com logradouro sito nas trazeiras do prédio - 40,30m2

O{A) Ajudante
Carla Sofia Pires Guerreiro

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

AP. 11 de 1961/05/30 - Constituicdo da Propriedade Horizontal

12 Conservatoria do Registo Predial de Cascails
AP. 2221 de 2019/06/17 15:29:3& UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2019/06/17 15:29:38 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

% A SANTO - EMPREENDIMENTOQS INDUSTRIAIS E TURISTICOS, SA
NIPC 500004897

Sede: Avenida Valbom, n® 15
Localidade: Cascais

SUJEITO (S) PASSIVO(S):
*+* JOSE MANUEL BRAVO DE LACERCA
NIF 149366949

** MARIA DA ASSUNGAO GUERREIRC DE LACERDA
NIF 144477696

O(A) Conservador (a) de Registos
Fernanda Baptista Varela

Certiddo permanente disponibilizada em 01-10-2024 e valida até 01-04-2025

1> C.R.P. Cascais Informacdo em Vigor Pagina - 1-

www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 11:31:04 UTC www.casapronta.mj.pt
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3
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
! SERVICO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1 |

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 2654 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: AVENIDA DE SINTRA Lugar: CASCAIS

Av./Rua/Praga: AVENIDA DE SINTRA N°: 127 Lugar: CASCAIS Cédigo Postal: 2750-001 CASCAIS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

Descri¢do: PREDIO URBANO CONSTRUIDO EM REGIME DE PROPRIEDADE HCRIZONTAL. COMPOE-SE
DE R/C E 1°. ANDAR.

N° de pisos do artigo: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 274,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 100,8000 m* Area bruta privativa total:
103,2000 m? Area de terreno integrante das fracgdes: 172,2000 m?

FRACGAO AUTONOMA: B

LOCALIZAGAO DA FRACGAO

Av./Rua/Praga: AVENIDA DE SINTRA N°: 127 Lugar: CASCAIS Cédigo Postal: 2750-001 CASCAIS

Andar/Divisédo; 1°

ELEMENTOS DA FRACGAO

Afectagio: Habitagao Tipologia/Divisdes: 4 Permilagem: 583,3300 N° de pisos da fracgéo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 40,3000 m? Area bruta privativa: 103,2000 m? Area bruta dependente: 1,2000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 1978 Valor patrimonial actual (CIMI): €88.801,05 Deierminado no ano: 2022
Tipo de coeficiente de localizagis: Habitagdo Coordenada X: 88.218,00 Coordenada Y: 193.598,00 Mod 1
do IMI n°: 7415437 Entregue em : 2019/06/26 Ficha de avaliagio n°: 11066925 Avaliada em : 2019/08/20

Vt‘j=’ Ve Jx[ A lxl Ca ]xl mjxl Cq |x| CV___!

88.140,00 = 615,00 X 104,2261 X 1,00 X 2,50 X 1,000 * 0,55

Vit = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos orédios edificados, A = area bruta de conslrug&o mais a area excedente & area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coefciente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as greas brutas dependentes, Ac represenla a drea do terreno livre até ao limie de duas vezes a area de implantaggo, Ad
representa a area do lerreno livre que excede o limit= de duas vezes a drea de implanlagdo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,9C x (Aa + Ab - 100,0000).

Tralando-se de terrenos para construgdo, A = area txuta de conslrugdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° Jo CIMI

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

110568 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCA|S E ESTORIL -U - 2654 -B

Pégina 1 de 2



» autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

%4 tributaria e aduaneira
) SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1. |

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASCAIS (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 2782 Fraccao: B

TITULARES

Identificagao fiscal: 500004897 Nome: A SANTO EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS SA
Morada: AV VALBOM N 15, CASCAIS, 2750-508 CASCAIS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 203517300

Emitido via Internet em 2024-03-15

O Chefe de Finangas

M Wil

(Filipe Anténio Conceigéo Alves)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, op¢do Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de

NIF EMISSOR: 500004897

CcODIGO DE VALlDAQAO: contribuinte e cédigo de validagdo indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifique que o documento
LCHLUKUNGLSQ obtido corresponde a este comprovativo.

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 2654 - B

Pagina 2 de 2



12 Conservatéria do Registo Predial Efeghes ia (£as o3
de Cascais |

12§32/?0199517

registo predial
online

Certiddo Permanente

codigo de acesso: PP-3017-27856-110503-012632

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Cascals

AREA TOTAL: 932 M2
AREA DESCOBERTA: 932 M2

MATRIZ n°: 17070-P NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Cascais e Estoril.
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Lote de terreno para construcdo
NORTE: Herdeiros de BAugusto dos Santos Amado; SUL: José Miranda Alves; NASCENTE: AV?. De
Sintra e do POENTE: Henriqueta Faria Matos Vasconcelos Guimardes.
Resulta da anexacgdo dos n°s 11824/20101228 e 11984/20110324

0O (A) Conservador (a) de Registos

Maria da Gléria Amaral Bairras

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

2a conservatéria do Registo Precial de Cascais
AP. 1458 de 2016/11/23 16:23:0% UTC - Aquisicédo
Registado no Sistema em: 2019/0%/29 16:23:09 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO({S) ATIVO(S):

** A, SANTO-EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS, SA
NIPC 500004897

Sede: Avenida de Valbom, n® 15

Localidade: Cascais

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  FERNANDO JOSE LOPES FERNANLES PINTO

NIF 153857234

*%  MARIA JOSE LOPES FERNANDES PINTO

NIF 119008203

Os sujeitos passivos na qualidede de unicos herdeiros de Ramiro Luciano Fernandes Pinto

(Reproducgado da inscricdo, das descrigdes n°s 11824/20101228 e 1.984/20110324) .

Informacdo em Vigor o o Pagina -1 -

1 C.R.P. Cascais

www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 11:29:14 UTC www.casapronta.mj.pt



1* Conservatéria do Registo Predial 1 Fréguesia Casdais
de Cascais

| | 2632 /26190517
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

O(A) Conservador(a) de Registos
Maria da Gléria Amaral Bairras

Certiddo permanente disponibilizada em 01-10-2024 e valida até 01-04-2025

1* C.R.P. Cascais Informacdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 11:29:14 yTC WWw.casapronta.mj.pt



A
| autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

7 tributaria e aduaneira ‘
i SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CHSCAIS-1, <

IDENTIFICACAO DO PREDIO \

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 17070 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n% 11824

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL Tipo: URBANO
Artigo: 3247

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./JRua/Praga: Av2. de Sintra N°: 3 Lugar: Cascais Codigo Postal: 2750-496 CASCAIS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construcéo

AREAS (em m?

Area total do terreno: 932,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 180,0000 m* Area bruta de construgéo:
675,0000 m? Area bruta dependente: 75,0000 m*

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2019 Valor patrimonial actual (CIMI): €302.703,38 Determinado no ano: 2022

Percentagem para calculo da area de implantagao: 35,00 % Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagdo

Coordenada X: 88.211,00 Coordenada Y: 193.616,00
v | = [ Ve | x| A x| c;_—|x[ Ca __].a[ Cq

300.450,00 = 615,00 x 1895.4100 X 2,50 X 1.e0 % 1,000

Wit = valor patimonial tibutarie, Ve = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de conslrugio mals a drea excedente a drea de implantacdo, Ca = coeliciente de
afectacao, Cl = cosficiante de localizagio, Cy = ceeficiente de qualidade & conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sando A= (Aa + Ab) x Cal x % + Ac + Ad, em que Aa
rapresehla a area bruta prvativa, Ab reprasenta as dreas brutas depantdsantes; A reprasenta’a rea do terreno livre até ao | mita de duas vezes a area de implantagin, Ad
representa a Area do tereno lvre que excede o limile de duas vezes a srea de implanlagdo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0+ 0180 x (160 - 100} + 0,85 x (220 - 160} + 0,80 x
(Aa+ Ab - 220,0000)

Tralando-se de terenos para construgdo, A = dres brula de construgdo integrada de Ab.

+ Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 33° do CIMI,

Mod1 do IMI n° : 7384026 Entregue em : 2019/03/19 Ficha de avaliagdo n° 1123899 Avaliada em :
2019/04/09

TITULARES

\dentificagdo fiscal: 500004897 Nome: A SANTO EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS SA
Morada: AV VALBOM N 15, CASCAIS, 2750-508 CASCAIS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
7384026

-10508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U -17070

Pagina 1 de 2



AT

: autaoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1

Emitido via internet em 2024-03-14

O Chefe de Finangas

N s o

(Filipe Anténio Conceigéo Alves)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 500004897
CODIGO DE VALIDAGAO:
PLCHVUUYYODK

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgde Servicos>0ulros
Servigos>Valldagao de Documento e introduza o 1° de
contribuinte e cadigo de validagao indicados ou faga a
leitura do cadign QR fornecido. Verifique que o documento
oblido corresponde a este comprovativo.

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 17070

Pagina 2 de 2



12 Conservatéria do Registo Predial

Ereguesia.fCascais
de Cascais

,_1274/20009%2ﬁ

N

reqisto predial
online

Certid&o Permanente

Codigo de acesso: PP-2954-01966-110503-007774

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 10392, Livro N°: 31

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
URBANO
SITUADO EM: Cascails

Rua.Joaquim Franco de Matos

AREA TOTAL: ( 604 M2 4 . ) §
AREA COBERTA: 12473 M2
AREA DESCOBERTA: 479,7 M2

MATRIZ n®: 2723 NATUREZA: Urbana
FREGUESTIA: Cascais e Estoril.

COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Moradia de R/C° e 1°.andar e logradouro. NORTE: Henrigue Manuel Pessoa de Aratjo; SUL: Maria

Henriqueta de Faria Franco de Aratjo; NASCENTE: Augusto dos Sartos Amado e POENTE:
Henriqueta de Faria de Matos, herdeiros. Reprodugdo da descricéao.

Maria

O (A) Oficial de Registos em Substituigdo
Carlos Fernando Rosa Valente Pereira

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
Conservatoéria do Registo Predial de Reguengos de Monsaraz

AP. 6573 de 2024/06/21 16:03:13 UTC - Aquisicéo
Registado no Sistema em: 2024/06/21 16:03:13 UTC
CAUSA : Permuta
SUJEITO(S) ATIVO(S):
*%* A, SANTQO - EMPRENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS, S.A.
NIPC 500004897
Sede: Avenida Valbom, n.° 15
Localidade: Cascais
SUJEITO (S) PASSIVO(S):
*% MATILDE FILOMENA DA SILVA DE VASCONCELLOS GUIMARAES
NIF 112315992
0(A) Oficial de Registos em Substituigdo
Ca-rlos Fernando Rosa Valente Pereira

1® C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor PaAgina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 10:12:40 UTC www.casapronta.mj.pt



1* Conservatéria do Registo Predial ‘ Fr‘eguke"sia‘C‘a‘sc‘ais
de Cascais ‘

7714/2000012%6

REGISTOS PENDENTES
N&o existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 18-06-2024 e valida até 18-12-2024

1* C.R.P. Cascais Informag¢do em Vigor Pégina -2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/10/01 10:12:40 UTC WWw.casapronta.mj.pt



1
% autoridade CADERNETA PREDIAL LRBANA

tributaria e aduaneira
& SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1. |

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 2723 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASCAIS (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 2829

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: RUA JOAQUIM FRANCO DE MATOS Lugar: CASCAIS

Av./Rua/Praga: RUA JOAQUIM FRANCO DE MATOS Lugar: CASCAIS Cédigo Postal: 2750-001 CASCAIS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigio: MORADIA DE 1 FOGO COM 2 PAVIMENTOS. COMPOSTA DE R/C CCM 7 DIVISOES; 1°, ANDAR
COM 7 DIVISOES (EM CONSTRUGAQ) DEPENDENCIA COM 2 DIVISOES COBERTO PARA TANQUE;
DEPENDENCIA PARA CAPOEIRA.

Afectagdo: Habitagdo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: 9

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 604,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 124,3000 m? Area bruta de construgéo:
232,5000 m? Area bruta dependente: 24,1000 m? Area bruta privativa: 208,4000 r?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigido na matriz: 1987 Valor patrimonial actual (CIMI): €248.030,25 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagds: Habitagdo Coordenada X: 88.185,00 Coordenada Y: 193.593,00

v |=! Ve |x| A ‘x] Ca ‘x! cl |x| Cq_]x| Cv |

245,350,00 = 603,00 X 208,6560 X 1,00 * 2,50 X 1,200 L] 0,65

Vit = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos predios edificados, A = area bruta de conslrugédo mais a drea excedenle a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coefciente de qualidade e conforto, Cv = coeficienle de velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privaliva, Ab represenla as £Teas brutas dependenles, Ac representa a area do terreno livre até ao limize de duas vezes a 4rea de implantagéo, Ad
represenla a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,9C x (160 - 100) + 0,85 x (Aa + Ab -
160,0000)

Tratando-se de lerrenos para construgdo, A = &rea bruta de construgao integrada de Ab

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° Jo CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 5896691 Entregue em : 2013/01/04 Ficha de avaliagédo n°: §751191 Avaliada em :
2013/02/04

TITULARES

Identificagéo fiscal: 500004897 Nome: A SANTO EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS E TURISTICOS SA
Morada: AV VALBOM N 15, CASCAIS, 2750-508 CASCAIS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/4 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 178429503

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 2723 Pagina 1 de 2



, AT

autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGCAS: 1503 - CASCAIS-1.

Emitido via Internet em 2024-10-01

O Chefe de Finangas

W s o

(Filipe Anténio Conceigao Alves)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 500004897
CODIGO DE VALIDAGAO:
YHNLKTXBKZQT

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, op¢do Servigos>Outros
Servigos>Validagéo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validagao indicados ou faca a
leitura do cadigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 2723

Pagina 2 da 2



1% Conservatéria do Registo Pred:ial
de Cascais

PN

registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-3041-53940-110503-005832

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 2809, Livro N°: 9

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Cascails
Avenida de Sintra n° 41

AREA TOTAL: 821 M2
AREA COBERTA: 245 M2
AREA DESCOBERTA: 576 M2

MATRIZ n®: 304 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Cascais e Estoril.

COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

Casa de quatro pavimentos; dois anexos - 60mZ. Norte: Coronel Emauz
Avenida Marginal; Nascente: Avenida de Sintra; Poente: Rua Camararia.

O(A) Adjunto(a) do Conservador(a), em substituicédo

Sénia Bento Matafome

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

22 Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia
AP. 4401 de 2023/09/08 16:01:45 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2023/09/08 16:01:45 UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

**% PARCELAPROTAO, LDA.
NIPC 515758612
Sede: Av. da Liberdade, 108-3°, Santo Anténio, Lisboa
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*% SOMA FUTURE INVESTMENTS, LDk.
NIPC 510916732
G (A) Conservador (a) de Registos

Antdénio Luis Pereira Figueiredo

| lIsEraguesianCascais

5832 /19930330

leite Ribeiro; Sul:

1* C.R.P. Cascais Informacdo em Vigor

Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2024/10/18 09:41:51 UTC www.casapronta.mj.pt



1% Conservatéria do Registo Predial ‘ Freguesia*Cascais
de Cascais

5832/1%2;03?0

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Certiddo permanente disponibilizada em 18-10-2024 e valida até 18-04-2025

1* C.R.P. Cascais - Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/10/18 09:41:51 uTC Www.casapronta.mj.pt



- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 304 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n°: 5832

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASCAIS JEXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 380

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: AV® DE SINTRA N°: 41 Lugar: Cascais Cédigo Postal: 2750-001 CASCAIS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigdo: PREDIO COMPOSTC DE 4 PAVIMENTOS, JARDIM COM 2 ANEXOS, DESTINADOS A COZINHAE
CAPOEIRA

Afectagio: Habitagdo N° de pisos: 3 Tipologia/Divisdes: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 821,0000 m? Area de implantagio do edificio: 245,0000 m? Area bruta de construgao:
700,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 700,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1971 Valor patrimonial actual (CIMI): €512.160,00 Determinado no ano: 2023
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagao Coordenada X: 88.237,00 Coordenada Y: 193.497,00

e s e e 1C e 1]

512.160,00 2 665,00 * 601,6800 X 1,00 X 2,50 X 1,280 % 0,40

vVt = valor patrimonial tribulario, Ve = valor base des prédios edificados, A = 4area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagéo, Ca = coeficienle de
afeclagao, Cl = coeficienle de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficienle de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
represenla a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac represenla a area do terreno livre até ao kmite de duas vezes a area de implantagao, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagio, (Aa + Ab) x Ca] = 100 % 1,0 + 0L90 x (160 - 100} + 0,85 % (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220,0000)

Tratando-se de l@frenos para construgao, A = area bruta de construgdo integrada de Ab.

+ Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 3° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7910551 Entregue em : 2023/08/17 Ficha de avaliagao n°: 11761205 Avaliada em :
2023/08/21

TITULARES

Identificagio fiscal: 51575861z Nome: PARCELAPROTAO, LDA
Morada: AVENIDA DA LIBERDADE N 108 3, LISBOA, 1250-146 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 172969719

110508 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CASCAIS E ESTORIL - U - 304 Pagina 1 de 2



. AT

- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA '
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1* Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

reqisto predlol
online

Certiddo Permanente

cédigo de acesso: PP-3041-53958-110503-00%051

DESCRICAC EM LIVRO:
N.° 4630, Livro N°: 14
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

URBANO
SITUADO EM: Cascais
Avenida de Sintra, n® 51

AREA TOTAL: 1940 M2
AREA COBERTA: 339 M2
ARFA DESCOBRERTA: 1601 M2

MATRIZ n®: 305 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Cascais e Estoril.

COMPOSIGCAO E CONFRONTACOES:

FrequesianGaseais

%95;119889{%}

Urbano de cave, rés-do-chéo e primeiro andar. Dois anexos de cave e rés-do-chdao com a &rea

coberta de 27m2.

0 (A) Adjunto(a) do Conservador (a), em substituicao
Sénia Bento Matafome

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

52 conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia
AP. 4401 de 2023/09/08 16:01:45 UTC - Aquisigéo
Registado no Sistema em: 2023/09/08 16:01:45 UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S):

** PARCELAPROTAO, LDA.
NIPC 515758612
Sede: Av. da Liberdade, 108-3°, Santo Anténio, Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*% SOMA FUTURE INVESTMENTS, LDA.
NIPC 510916732

0 (n) Conservador (a) de Registos
Anténio Luls Pereira Figqueiredo

1* C.R.P. Cascais o o

Informagdo em Viégi

‘Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2024/10/18 09:38:26 UTC www.casapronta.m]j.pt
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% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA l

tributaria e aduaneira ‘
L SERVIGO DE FINANGAS: 1503 - CASCAIS-1, 1

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CASCAIS E ESTORIL
ARTIGO MATRICIAL: 305 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 03 - CASCAIS (=XTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 381

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: AV® DE SINTRA N*: 51 Lugar:

Av./Rua/Praga: AV? DE SINTRA N°: 51 Lugar: - Cédigo Postal: 2750-001 CASCAIS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigéo: "VILA MOREIRA" PREDIO COMPOSTO DE 3 PAVIMENTOS, COM ALPENDRE E GALERIA
ENVIDRAGADA, JARDIM COM 2 ANEXOS E MOINHOS DE VENTO. CASA ABARRACADA DE R/CHAQ, CAVE
E 1° ANDAR TENDO A POENTE 2 ANEXOS COM R/CHAO E CAVE E UMA PEQUENA BARRACA

Afectacdo: Habitagdo N° de pisos: 3 Tipologia/Divisoes: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.940,0000 m? Area de implantagao do edificio: 307,8000 m? Area bruta de
construgado: 744,8000 m? Area bruta dependente: 332,8000 m* Area bruta privativa: 412,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscri¢do na matriz: 1973 Valor patrimonial actual (CIMI): €334.269,95 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizag3o: Habitagdo Coordenada X: 88.204,00 Coordenada Y: 193.652,00

]_Vt‘j=]_ Vc_—lx A X Ca |x cl xl Cq x‘ Cv |

329,330,00 = 603,00 * 458,8450 X 1,00 X 2,50 E 1,180 x 0,40

Vit = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de consirugao mais a drea excedente 4 area de implantagéo, Ca = coelicients de
afectagéo, Cl = coeficienle de localizagdo, Cq = co=ficiente de qualidade e conforlo, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa+ Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
represenla a area bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac represenla a area do terreno livre até ao limile de duas vezes a 4rea de implantagao, Ad
representa a area do lerreno livre que excede o linvite de duas vezes a area de implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,30 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220,0000)

Tralando-se de lefreros para construgao, A = areg bruta de construgdo Integrada de Ab

* Valor aredondado, nos termos do n°2 do Art.> 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 5649374 Entregue em : 2012/12/04 Ficha de avaliagdo n° 9555849 Avaliadaem:
2013/05/29

TITULARES

Identificagao fiscal: 515758612 Nome: PARCELAPROTAO, LDA
Morada: AVENIDA DA LIBERDADE N 108 3, LISBOA, 1250-146 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade p ena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 172969719
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registo predial
online

Certiddo Permanente

Coédigo de acesso: PP-3029-00578-110503-012841

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
URBANO
SITUADO EM: Cascais

Rua Joaquim Teotdénio Segurado e Rua Joaquim Franco de Matos

AREA TOTAL: 1847,25 M2

MATRIZ n®: 18172

FREGUESIA: Cascais e Estoril.
COMPOSIGCAO E CONFRONTACOES :
Parcela de terreno para construcéo

Norte: A. Santo Empreendimentos; Sul: Mercapolis; Nascente: Avenida de Sintra; Poente:
Joaquim Teoténio Segurado e Rua Joaquim Franco de Matos

Rua

O(A) Conservador (a) de Registos
Maria da Gléria Amaral Bairras

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

2% Conservatéria do Registo Predial de Cascais
AP. 3877 de 2024/05/15 15:36:36 UTC - Aquisicéao
Registado no Sistema em: 2024/05/15 15:36:36 UTC

CAUSA : Desafetacdo do Dominio Publico
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DE CASCAIS
NIPC 505187531
Sede: Praga 5 de Outubro, n® 9, Cascais

O (A) Conservador (a) de Registos
Maria da Gléria Amaral Bairras

Certiddo permanente disponibilizada em 11-10-2024 e valida até 11-04-2025

1% C.R.P. Cascais Informacdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2024/10/11 12:49:40 UTC www.casapronta.mj.pt



Sy W s
& A
o Soig

UNIDADE DE EXECUCAO
ENTRADA NASCENTE DE CASCAIS III
TERMOS DE REFERENCIA
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UNIDADE DE EXECUCAO - CASCAIS NASCENTE III
Anexo XI - Minuta de Contrato de Urbanizagao



MINUTA DE
CONTRATO DE URBANIZAGCAO
UNIDADE DE EXECUCAO DA ENTRADA NASCENTE DE CASCAIS III

ENTRE:

1.° MUNICIiPIO DE CASCAIS, pessoa coletiva n.° 505 187 531, com sede na Praga
5 de Outubro, n.? 9, Cascais, neste ato representado pelo Dr. Carlos Manuel Lavrador
de Jesus Carreiras, que atua na qualidade de Presidente da Camara Municipal, e nos
termos das alineas a) e b) do n.% 1 do artigo 35.2 do Anexo I da Lei n.© 75/2013, de
12 de setembro, na redagao vigente, de ora em diante abreviadamente designado por
MUNICiPIO,

e

2.3s ARQUICITY, Lda, sociedade comercial por quotas, com sede na Rua Actor
Antonio Sacramento, n° 2 A, escritorio 11, 2770 - 183 PACO DE ARCOS, com o capital
social de 80 000 EURQOS, com o cartao de pessoa coletiva n.° 504676784, matriculada

sob o mesmo numero na Conservatoria do Registo Comercial, neste ato representada
[70] (X . ha qualidade de gerente, de ora em diante designada
abreviadamente por ARQUICITY,

e
F.oeernanrennne: Lda., sociedade............. ., com sede NO.....cceeevvveeevinnns , com o capital social
(o [ .EUROS, com o cartdo de pessoa coletiva n.0................... , matriculada sob

o0 mesmo numero na Conservatdria do Registo Comercial, neste ato representada por
...................... .na qualidade de ..............c..........., de ora em diante designado

abreviadamente por F .cccvcveverenees ;1
Estas duas sociedades em conjunto desighadas por SEGUNDAS CONTRAENTES
PRIVADAS, e o MUNICIPIO e as SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS designadas

por PARTES.

CONSIDERANDO QUE:

! Nota: Na data de assinatura do_contrato, os proprietarios privados serdo apenas a empresa
ARQUICITY, Lda e PARCELAPROTAQ, Lda, esta ultima atualmente Promitente Compradora dos
imoveis que ainda pertencem a empresa ASANTO.



A. O MUNICIPIO promoveu a delimitagdo de uma Unidade de Execucdo, de ora em
diante designada abreviadamente por Unidade de Execugdao da ENTRADA
NASCENTE DE CASCAIS III ou simplesmente por Unidade de Execugao, que
abrange um conjunto de parcelas de terreno sitas na entrada nascente de
Cascais, inseridas na d&rea mais abrangente da unidade operativa de
planeamento e gestao denominada por UOPG 7, regulada como tal no Plano
Diretor Municipal de Cascais, atualmente em vigor, maxime, no artigo 126.° do
seu Regulamento;

B. A Unidade de Execucgao sera desenvolvida na area localizada na entrada nascente
de Cascais, compreendida a norte por habitacdes existentes, a sul pelo Lote 3 do
Alvard de Loteamento n.° 1115/99, a poente pela Avenida Costa Pinto, e a
nascente pela Av. de Sintra e a Rotunda de Entrada em Cascais, constituindo
uma area territorial com aproximadamente 12 005 m2;

C. O MUNICIPIO e a F........ sdo atualmente as Unicas proprietarias dos seguintes
prédios, que se incluem dentro da area de intervencao da Unidade de Execugao,

de ora em diante designados abreviadamente por IMOVEIS:

Quadro dos prédios abrangidos pela Unidade de Execucao

Area
id parcela Proprietario 1.2 CRPredial Matriz Urbana] Cadastral
(m?)
A ASANTO 2403 976 502,00
B ASANTO 2404 12647 2 563,00
C ASANTO 7004 074 563,50
D ASANTO 7342 2654 274,00
E ASANTO 12632 17070 932,00
F ASANTO 774 2723 504,00
G PARCELAPROTAD 5832 304 821,00
H PARCELAPROTAO 3051 305 1 940,00
I MUNICIPIO de CASCAIS 12841 18172 1 847,25
Espaco publico a requalificar
(n&o contabilizavel para o 1 958,25
indice)
TOTAL 12 005,00

2

D. A ARQUICITY é atualmente a proprietaria do Lote 3 do Alvara de Loteamento n.°
1115/99;

E. Despoletado o procedimento de delimitagdo e concluida a fase de consulta
publica, a Camara Municipal, na sua reunido publica de ... de ... de ....... , aprovou
a delimitagdo da Unidade de Execugao da ENTRADA NASCENTE DE CASCAIS I1I,

bem como os respetivos Termos de Referéncia e Anexos (v. conjunto de pegas

2 Quadro a ser atualizado na data da outorga do contrato em fungdo dos proprietarios a essa
mesma data.



escritas e desenhadas que integram o Anexo I);

Com a delimitacdo da Unidade de Execucdo permite-se assim, dar cumprimento
aos objetivos definidos no PDM-Cascais, promovendo a realizagdo de uma
operacao singular de reconversdo e requalificagdo urbanistica, a implementar
numa zona continua da entrada nascente da Vila de Cascais, por forma a
reconfigurar toda uma d&rea ora devoluta e descaracterizada, promovendo
naquele espaco a multiplicidade de usos e fruicdes;

A Unidade de Execucao é concretizada através do sistema de iniciativa dos
interessados, em cooperacdo com o Municipio, cabendo a iniciativa e a execucao
as SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS, através dos seguintes procedimentos
administrativos de controlo prévio:

a. As SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS promoverdao a elaboracao e
apresentacdo junto da Camara Municipal de Cascais de um pedido de
alteracdo da licenca de loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento
n.° 1115/99, ampliando a sua area de intervengdo, com as respetivas
Obras de Urbanizacao;

b. O MUNICIPIO promove a apreciacdo do pedido de alteracdo da licenca
de loteamento, em conformidade com o RIUE;

c. Alterada a licenga de loteamento, serdo submetidos junto da Cémara
Municipal de Cascais, por cada um dos respetivos proprietarios
particulares que o forem a data, os respetivos procedimentos de
controlo prévio de obra de construcdo nova para cada um dos lotes;

As PARTES, de comum acordo, aceitam a realizacdo da operacao de alteracao da
licenca de loteamento referida no Considerando anterior, em conformidade com
os parametros e condicOes estabelecidas na deliberagdo camararia que aprovou
a delimitacdo da Unidade de Execucdo e de harmonia com o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio e com o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagao
(RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de Dezembro, com a
redacdo vigente;

A concretizacao da Unidade de Execugdo, nos moldes aprovados, depende
igualmente da realizagdo de Obras de Urbanizagdo na area representada na
Planta que constitui o Anexo II a este Contrato, para requalificacdo urbanistica
das infraestruturas territoriais em dominio municipal, cuja tramitacdo e
regulagao foi, nos termos previstos no n.% 2 do art.© 149.9 do RJIGT, igualmente
objeto de acordo entre as SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS;

A pedido do MUNICIPIO e de forma antecipada, a ARQUICITY e a anterior



proprietaria SOMA FUTURE INVESTMENTS, Lda autorizaram em 5 de janeiro de
2023 e 6 de janeiro de 2023, respetivamente, a ocupagdo de uma faixa de
terreno nas suas propriedades, com destino a implantacdo das paragens de
autocarro, conforme copia das declaraces e plantas que constituem o Anexo
III a este Contrato;

K. O presente Contrato visa regular as relacdes entre as PARTES quanto a execugao
e ao dever mutuo de implementacdo da Unidade de Execucdo da ENTRADA
NASCENTE DE CASCAIS III e da concomitante alteracao a licenca de loteamento
titulada pelo Alvara n.° 1115/99, sujeitando-se a tudo ao que a lei imperativa
determina e interpretando as clausulas do presente contrato em conformidade

com o decorrente das normas legais imperativas.

FOI ACORDADO E PELO PRESENTE REDUZIDO A ESCRITO O CONTRATO DE
URBANIZACAO, QUE SE REGE PELOS CONSIDERANDOS ACIMA EXPRESSOS E PELAS
CLAUSULAS SEGUINTES:

PRIMEIRA
(Ambito e Objeto)

1. O presente contrato é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 149.0 e
seguintes do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e artigo 55.° do Regime
Juridico da Urbanizacgdo e Edificagdo aprovado pelo Decreto-Lei n.® 555/99, de 16
de dezembro, na sua redacgao atual (RJUE).

2. O Contrato tem por objeto a concretizacdo dos direitos, encargos e obrigacdes
reciprocas que as PARTES assumem na implementacdo da Unidade de Execugao
da ENTRADA NASCENTE DE CASCAIS III e da concomitante alteracdo a licenga de
loteamento titulada pelo Alvara n.© 1115/99, em particular no que concerne a
execucdo das Obras de Urbanizagdo, conforme pecas escritas e desenhadas que

integram os Anexos I e II.

SEGUNDA
(Delimitacdao da Unidade de Execugao)

1. A delimitagdo da Unidade de Execugao, representada em planta cadastral e com a
caraterizagdo constante das demais pecgas escritas e desenhadas que integram os
Anexos I e II, incide sobre uma area total de 12 009,00 m2 e cumpre, entre outros,
com os seguintes critérios:

a) Abrange uma area suficientemente ampla, que permite constituir um



perimetro com carateristicas de unidade e autonomia urbanistica e assegura,
simultaneamente, a integracdo das areas a afetar a espagos verdes e de
utilizagao coletiva, vias e infraestruturas publicas;

b) Assegura também uma adequada relagdo funcional e formal com a envolvente,
através da integracdo harmoniosa da solugdao urbanistica na malha urbana
existente, reorganizando os sistemas de mobilidade, designadamente, ao nivel
da circulacdo viaria e do incentivo aos modos de mobilidade suaves, através
do incremento das redes pedonais e ciclaveis.

2. A concretizacao dos pressupostos da delimitacdo da Unidade de Execucdo nos
moldes aprovados depende igualmente da realizacdo das Obras de Urbanizacao
para requalificacdo urbanistica das infraestruturas territoriais em dominio
municipal, nos termos que decorrem das pecas escritas e desenhadas que integram
os Anexos I e II, bem como da execucdo pelo MUNICIPIO das obras referidas na

clausula quinta, namero cinco.

TERCEIRA
(Deveres de implementacao da Unidade de Execucgao)

1. O MUNICIPIO e as SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS aceitam e reconhecem o
dever mutuo de implementar a operacdo de alteracdo da licenca de loteamento,
titulada pelo Alvara de loteamento n.© 115/99, assim como a execugdo das Obras
de Urbanizacdo e das obras de edificacdo decorrentes da solucdo urbana
estabelecida nas pegas escritas e desenhadas que integram os Anexos I e II.

2. Para aimplementacdo da Unidade de Execucdo cabe, em particular, ao MUNICIPIO,
o cumprimento da obrigacdo legal de a executar, em face das suas atribuigdes e
competéncias dos seus 6rgdaos, nomeadamente, através dos atos necessarios a
apreciacdo e controlo prévio dos projetos e obras a cargo das SEGUNDAS
CONTRAENTES PRIVADAS, nos termos e prazos constantes do RJUE.

3. Em cumprimento do previsto no nimero anterior, o MUNICIPIO promoverd a
instrucdo e decisdo dos procedimentos administrativos de controlo prévio das
operacdes urbanisticas, a submeter pelas SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS,
dentro dos prazos legais, promovendo a consulta as entidades externas, quando

as mesmas se afigurem legalmente necessarias.

QUARTA
(Alteracao da operacao de loteamento)
Nos quatro meses seguintes a deliberacdo de aprovacao da delimitacao da Unidade
de Execucdo, isto é, até .... de ... de ...., as SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS



submeterdo a aprovacao da Camara Municipal um pedido de licenciamento da

alteracdao da operacgdo de loteamento, que contemple o seguinte de acordo com as

pecas escritas e desenhadas da Unidade de Execugdo, que integram os Anexos I e
II:

a) Constituicdo do Lote 3-B correspondente a Parcela 1 da Unidade de

Execucdo com uma area de 1.612,05 m2, da titularidade da Arquicity, Lda,

e do Lote 4 correspondente a Parcela 2 da Unidade de Execucdo com uma

area de 7.495,60 m2, da titularidade da F....... , com o0s seguintes

parametros urbanisticos maximos:

Lote 3-B (parcela 1)

Lote 4 {parcela 2)

Area do lote 1612,05 m? 7 495,60m?2
Superficie de pavimento 2 100m? 7 900m?
Mimero maximo de fogos 14 52

b) Divisao do atual Lote em 2 lotes com os seguintes parametros;
o Lote 3-A com uma area de 3.729,80 m2, uma superficie de pavimento
de 5.220 m2 e uso habitacional, da titularidade da Arquicity;
o Lote 5 com uma area de 1.847,25 m2, uma superficie de pavimento de

1.800 m2 e uso de equipamento, da titularidade do Municipio de Cascais.

QUINTA
(Obras de Urbanizagao)

. As Obras de Urbanizacédo sdo sujeitas a procedimento de controlo prévio ao abrigo
do RJUE.

. Cabe as SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS promover a elaboracdo dos projetos
das Obras de Urbanizagao e submeté-los a controlo prévio no ambito da alteragéo
da operagdo de loteamento, respeitando os termos e demais prazos decorrentes
do RJUE.

. As Obras de Urbanizagdo podem ser executadas escalonadamente no tempo e por
fases ou areas distintas, de acordo com a calendarizacdo a aprovar.

Por Obras de Urbanizagdo entendem-se as obras a executar dentro da area de
intervencdo da Unidade de Execucdo e na area envolvente aos lotes,
compreendendo as obras de criacao e remodelagao de infraestruturas destinadas

a servir diretamente as edificagbes a implantar nesses lotes na titularidade das



SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS, designadamente, arruamentos viarios e
pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e
telecomunicacdes, e ainda espacos verdes e outros espacos de utilizagdo coletiva
conforme a solugao urbana decorrente das pecas escritas e desenhadas da Unidade
de Execucao, que integram os Anexos I e II.

. O MUNICIPIO fica responséavel pela construcdo do espaco destinado ao novo
Terminal Rodoviario, com as carateristicas indicadas nas pecas escritas e
desenhadas que integram os Anexos I e II, a excecao da construcao da respetiva
cobertura que é da responsabilidade das SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS,
conforme numero seguinte.

. As SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS assumem a obrigacdo de desenvolver o
projeto e construir a cobertura do novo Terminal Rodoviario, conforme elementos
de projeto em estudo prévio, que integram o Anexo IV a este Contrato, inserindo-
se essa obrigacdo nas prescricdes a prever no Aditamento ao Alvara de loteamento
que titulard a alteracdo ao Alvara de Loteamento n.© 1115/99.

. O MUNICIPIO aceita que a parte superior da cobertura do novo Terminal Rodoviario
seja afeta a utilizacdo exclusiva dos lotes a constituir da titularidade das
SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS, enquanto area privada a cota dessa
cobertura.

. Por declaracdes outorgadas, respetivamente, em 5 de janeiro de 2023 e 6 de
janeiro de 2023, a ARQUICITY e a anterior proprietaria SOMA FUTURE
INVESTMENTS, Lda, autorizaram a ocupacdo provisoria e precaria pelo MUNICIPIO
de duas parcelas de terreno com uma area total de 1722,25 m2, destinada a
implantacdo das paragens dos transportes coletivos de passageiros (v. Anexo III),
ocupacao provisoria e precaria que se mantém até a emissdo do titulo da alteracéo

a licenga de loteamento.

SEXTA

(Caucgao referente as Obras de Urbanizacao)

. Para garantia da boa e regular execugdo dos trabalhos correspondentes as Obras
de Urbanizacdao, as SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS, ou quem lhe suceder a
data da verificagdo das condicdes legais de execucao das mesmas, prestardo
caucdo através das modalidades legalmente previstas no RIUE, pelo valor
correspondente aos orgamentos das Obras de Urbanizacdo apresentados e aceites
pelo MUNICIPIO e na proporcdo da capacidade edificativa que cabe a cada uma
dessas contraentes, podendo a mesma ser sujeita a reforgo, nos termos legalmente

previstos no RJUE.



. Caso as SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS ndo cumpram as suas obrigacdes
no que respeita a execucao das Obras de Urbanizagdo especificadas no presente
Contrato, o MUNICIPIO acionard a respetiva garantia, nos termos legais.

. O MUNICIPIO procederd, apés requerimento dos interessados, a reducdo ou
cancelamento da caucdo, apds a rececao proviséria das Obras de Urbanizacdo, em

conformidade com o estabelecido no RIJUE.

SETIMA
(Rececao das Obras de Urbanizacgao)
. As Obras de Urbanizacao ficam sujeitas a rececdo proviséria e definitiva, nos
termos e moldes previstos no RJUE.
. Terminados os trabalhos e requerida a rececdo proviséria, o MUNICIPIO deverd
marcar a vistoria para efeitos de rececdo proviséria, no prazo de 30 dias a contar
da rececao desse pedido, de acordo com o regime previsto no artigo 87.° do RJUE,
devendo ser apresentado as respetivas telas finais conforme previsto no n.° 4 do
artigo 69.° e do artigo 86.° do RUEM de Cascais.
. As Obras de Urbanizacdo considerar-se-ao sempre recebidas provisoriamente se
estiverem disponiveis ao publico.
. As Obras de Urbanizagdo consideram-se tacitamente recebidas provisoriamente se
nao for agendada ou realizada a vistoria no prazo de 30 dias indicado no precedente
nuimero dois, sem prejuizo de outras consequéncias legais.
Em todo o caso, consideram-se as obras tacitamente recebidas, no seu todo ou em
parte, se as mesmas passarem a ser afetas ao seu fim, designadamente, com a
sua abertura ao publico e se se encontrar plenamente concluida em conformidade

com os projetos respetivos.

OITAVA
(Acompanhamento e Fiscalizagado)
. O MUNICIPIO promoverd o acompanhamento da execucdo das Obras de
Urbanizacao e atuara de acordo com os poderes de fiscalizagao que legalmente |Ihe
assistem.
. O MUNICIPIO poderd, designadamente, sempre que em acgao de fiscalizacao se
detete que a realizacdo das obras prevista no presente Contrato ndo esta a
obedecer aos projetos aprovados e as condicbes fixadas, ordenar as SEGUNDAS
CONTRAENTES PRIVADAS que procedam a regularizagdo da situagao, fixando-lhe
o respetivo prazo.

Em caso de incumprimento, suspensdao ndo autorizada ou abandono injustificado



das obras e trabalhos, poderd o MUNICIPIO promover a realizacdo das obras em
falta por conta das SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS, executando a respetiva
caugao.

Na situacdo prevista no nimero anterior, o pagamento das despesas, incluindo
quaisquer indemnizagdes ou sancdes pecunidrias que a Administracdo tenha de

realizar para o efeito, sera feito por execucdo da caucgao.

NONA
(Obras de Edificacao)
. Cada uma das SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS promovera por si a
elaboracdo dos projetos de arquitetura e de especialidades referentes as
edificacdes a construir nos lotes respetivos de que seja proprietaria, podendo estas
obras de edificacdo decorrer em simultdneo com a realizacdo das obras de
urbanizacao, nos termos previstos no RJUE.
. O desenvolvimento do procedimento de controlo prévio aplicavel as aprovacoes
dos projetos de arquitetura e de especialidades dos edificios segue os termos legais
e regulamentares aplicaveis ao procedimento administrativo correspondente,
designadamente, quanto a prazos, podendo esse desenvolvimento e a respetiva
construgdo ocorrer em momentos ndo coincidentes no tempo para cada um dos

futuros lotes.

DECIMA
(Taxas Municipais)

No ambito da aprovacdo, comunicagdo ou licenciamento das operacées
urbanisticas a promover em execucdo da Unidade de Execugdo serdo cobradas,
isentadas ou reduzidas as taxas municipais, em conformidade com o estabelecido
na lei e nos regulamentos aplicaveis, designadamente, contemplando-se as
redugdes na taxa pela realizagdo de infraestruturas urbanisticas (TRIU) de acordo
com o Regulamento de Cobranca e Tabela de Taxas, Licengas e Outras Receitas do
Municipio de Cascais, que estiver em vigor no momento da aprovacdo das
respetivas operacdes urbanisticas.

. SO0 serdo devidas taxas pelo acréscimo de edificabilidade introduzida com a

alteracao da operacgao de loteamento.

. As SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS suportardo cada uma de per si e na

proporcao indicada nas pecas escritas e desenhadas da Unidade de Execugao (v.
Anexos I e II), os encargos com as taxas administrativas e urbanisticas de controlo

prévio municipal e demais autorizagdes necessarias para as construcdes a realizar



nos lotes.

DECIMA PRIMEIRA
Disposicoes diversas
. Quaisquer alteracdes a este Contrato sé serdo validas desde que convencionadas
por escrito com mencdo expressa de cada uma das cldusulas eliminadas e da
redacao que passa a ter cada uma das aditadas ou modificadas.
. O MUNICIPIO reconhece o caracter constitutivo de direitos do presente contrato,
desde ja aceitando que o complexo desses direitos ou parte deles possa ser cedido
a outras entidades por via da transmissdo dos IMOVEIS ou dos seus lotes, edificios

ou fragdes autonomas.

DECIMA SEGUNDA
(Comunicagoes)
Todas as comunicagoes entre as PARTES e relativas ao presente Contrato deverao
ser enderecadas as respetivas sedes, salvo se, entretanto, o destinatario tiver

indicado ao remetente, por escrito, um enderego diverso para esse fim.

DECIMA TERCEIRA
(Resolugao de conflitos)
Para a resolucdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagdo ou
execucdao do presente Contrato, as PARTES procurarao obter um acordo justo e
adequado, durante o prazo maximo de 30 dias contado da data em que qualquer
uma das Contraentes envie a outra uma notificacdo para esse efeito.
Na auséncia do acordo referido no nimero anterior, a parte interessada pode

submeter o litigio junto da jurisdicdo administrativa.

DECIMA QUARTA
(Anexos)
Constituem anexos ao presente Contrato e dele fazem parte integrante, depois de

rubricados pelas PARTES, os seguintes documentos:

a) Anexo I: Termos de Referéncia, Planta Cadastral e Anexos, com as pegas
escritas e desenhadas correspondentes, que integram a deliberagao camararia
gue aprovou a delimitagao da Unidade de Execucdo;

b) Anexo II: Planta com a delimitacdo da area de intervencdo onde sdao

executadas as Obras de urbanizagao;



c) Anexo III: Declaracdo da ARQUICITY e declaragdo da anterior proprietaria
SOMA FUTURE INVESTMENTS, Lda, com as respetivas plantas com a indicacao
da implantagao das paragens de autocarro;

d) Anexo IV: estudo prévio da cobertura do novo Terminal Rodoviario.

FEITO EM DUPLICADO NA VILA DE CASCAIS AOQS ... de ....... de DOIS MIL E VINTE E

MUNICIPIO DE CASCAIS

(Presidente da Camara Municipal)

SEGUNDAS CONTRAENTES PRIVADAS

ARQUICITY
(Feerrnnnns , ha qualidade de .............. )
F oorrrrriinirsnnnnsnnnnnns , Lda
(Feuurnnnn. , ha qualidade de Gerente)
(Fouur..on. , ha qualidade de Gerente)

(Fouur..on. , ha qualidade de Gerente)
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