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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto, ambito territorial e vinculacao

1. O presente Regulamento, elaborado ao abrigo do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio, na sua redacéo vigente, constitui o elemento normativo do Plano de Pormenor de

Talaide (doravante designado por PPT ou Plano).

2. O PPT, que adota a modalidade de plano pormenor com efeitos registais, nos termos do
preceituado nos n.°s 1, 2, 4, alinea a) e 5 do artigo 72.°do RJIGT, determina o regime do
uso, ocupacao e transformacao do solo para a respetiva area de interven¢do, mediante a
classificacdo e qualificacdo do mesmo, definindo a sua estrutura ecoldgica municipal, a
organizacao urbana, as redes de infraestruturas e os parametros urbanisticos aplicaveis e

estabelece o programa de execucédo das intervencdes nele previstas.

3. A area de intervencdo do Plano situa-se na localidade de Talaide, Freguesia de Sao
Domingos de Rana, Concelho de Cascais e contempla uma area de 90.179,03m2, melhor

delimitada na Planta de Implantacgéo.

4. O PPT é um instrumento de natureza regulamentar e vincula entidades publicas e, direta e

imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos

1. O Plano tem como objetivos gerais o desenvolvimento econdémico e social e a regeneracao
urbana de Talaide, assumidamente uma das zonas mais desqualificadas do concelho, por
via da implementacdo de um empreendimento de reconhecido interesse estratégico
supramunicipal que, pelo seu expectavel retorno social, cultural e econémico, contribuira
para a melhoria da qualidade de vida da populacéo local e para reforcar a representacao
do concelho de Cascais como territorio de exceléncia.

2. Constituem objetivos especificos do Plano:

a) Concretizar a instalacao de um equipamento privado de uso publico (uma piscina de

Plano de Pormenor de Talaide
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ondas destinada a préatica de surf), complementado com dois estabelecimentos

hoteleiros e estruturas de apoio a atividade de surf;

b) Promover uma ocupacgdo estruturada e com adequada integracdo paisagistica,
assente num modelo sustentavel que garanta a incluséo e a defesa dos principios de

sustentabilidade nos diversos dominios;

c) Estabelecer os principios e as regras a que deve obedecer a ocupacdo, 0 UsO e
transformacé&o do solo, promovendo uma ocupacéo do solo estruturada que garanta a
instalacdo de novas atividades econdmicas, suas fun¢des complementares e respetivas

infraestruturas;

d) Assegurar a preservacao e a promocao dos valores naturais e paisagisticos da area

de intervencao do PPT,;

e) Estabelecer as condicdes gerais da urbanizacao, da edificacdo e de tratamento das

areas exteriores publicas e privadas.

Artigo 3.°

Relacdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1. O PPT é compativel com os instrumentos de gestao territorial que vigoram na respetiva

area de intervengdo, nomeadamente:

a) O Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado
pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) O Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de

novembro;

c) O Plano Regional de Ordenamento do Territrio da Area Metropolitana de Lisboa
(PROT-AML), aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 68/2002, de
8 de abril;

d) O Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT),
aprovado pela Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro, entretanto retificada pela
Declaracdo de Retificagdo n.° 13/2019, de 12 de abril;

e) O Plano de Gestéo da Regido Hidrogréafica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A),

aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril;

Plano de Pormenor de Talaide
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f) O Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Cascais,
publicado através do Aviso n.° 19468/2020, de 26 de novembro.

2. O PDM-Cascais € supletivamente aplicavel, em tudo o que nao for direta ou indiretamente
incompativel com o PPT.

Artigo 4.°

Conteudo documental
1. O PPT é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) 01.1- Planta de Implantagéo — Classificacdo e Qualificagdo do solo;
c) 01.2- Planta de Implantagcdo — Desenho urbano;
d) 01.3 - Planta de Implantacao - Perfis de transformagé&o topografica;
e) 03 - Planta de Condicionantes — Situagdo Proposta.
2. O PPT é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio do Plano;
b) Relatério de Caracterizagdo Territorial;
c) Estudo Acustico;
d) Estudo de Mobilidade e Estacionamento;
e) Programa de Execucdo e Avaliacdo do Plano;

f) Plano de Financiamento / Fundamentacdo da Sustentabilidade Econdmica e

Financeira;
g) 00 - Planta de Localizacao;
h) 02 - Planta de Condicionantes — Situacdo Existente;
i) 04 - Planta de Modelacao;
)] 05 - Planta da Estrutura Ecoldgica Urbana;
k) 06.1 - Extrato PDM-Cascais — Plantas de Ordenamento |;

)] 06.2 - Extrato PDM-Cascais — Plantas de Ordenamento II;

Plano de Pormenor de Talaide
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m) 07 - Extrato PDM-Cascais — Plantas de Condicionantes;

AIS  biodesion DUCKS PL CrU

n) 08.1 - Planta de Ordenamento | — Situacéo Existente;

0) 08.2 - Planta de Ordenamento Il — Situacdo Existente;

p) 08.3 - Planta de Ordenamento Il — Situacéo Existente;

g) 09 - Planta de Enquadramento | Regional;

r 10 - Planta de Enquadramento Il Local;

s) 11 - Planta de Situacao Existente — Ortofotomapa;

t) 12 - Planta de Situacdo Existente — Levantamento Topogréfico;
u) 13- Planta Cadastral — Situagéo Existente;

v) 14 - Planta da Operacdo de Transformacdo Fundiaria;

w) 15 - Planta de Cedéncias;

X) 16 - Planta de Infraestruturas de Abastecimento de Agua;

y) 17 - Planta de Infraestruturas de Saneamento;

z) 18- Planta de Infraestruturas Elétricas - Rede de Média Tenséo;
aa) 19 - Planta de Infraestruturas Elétricas - lluminacao Publica;
bb) 20 - Planta de Infraestruturas - Gas Combustivel;

cc) 21 - Planta de Infraestruturas - Telecomunicacgoes;

dd) 22.1 - Planta de Infraestruturas Viarias - Desenho Viario e RSU;
ee) 22.2 - Planta de Infraestruturas Viarias - Piquetagem;

ff)  22.3 - Planta de Infraestruturas Viarias - Perfis Longitudinais;
gg) 23 - Planta da Area de Influéncia;

hh) 24 - Planta Cadastral — Situacdo Proposta;

ii)  25.1 - Planta de Ordenamento | — Situacdo Proposta;

i) 25.2 - Planta de Ordenamento Il — Situag&o Proposta;

kk) 25.3 - Planta de Ordenamento Il — Situacdo Proposta;

3. O PPT é complementado pelos seguintes elementos:

Plano de Pormenor de Talaide
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a) Relatério de Ponderacdo da Conferéncia Procedimental e da Interacdo, fevereiro
2025;

b) Declaragdo da Camara Municipal de Cascais comprovativa da inexisténcia de

compromissos urbanisticos na area do PPT;
¢) Ficha de Dados Estatisticos;
d) Sugestédo de Ocupacéo;
e) Simulacao Virtual Tridimensional;
f) Relatorio LiderA,;

g) Certificado LiderA.

Artigo 5.°
Conceitos técnicos

1. Para efeitos da interpretacdo e execucdo do PPT, adotam-se os conceitos técnicos do
ordenamento do territrio e urbanismo previstos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de
27 de setembro, no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece
os critérios de classificacao e qualificacdo dos solos e no Regulamento do PDM-Cascais,
considerando-se o significado que lhes é atribuido na legislagdo e nos regulamentos em

vigor a data da aprovacao do Plano.

2. Nos casos em que se revele necessario o recurso a conceitos técnicos nao abrangidos nas
fontes normativas indicadas no numero anterior, devem ser utilizados os definidos na
legislagdo em concreto aplicavel e, na auséncia destes, os constantes de documentos
oficiais de natureza normativa emanados pelas entidades nacionais legalmente

competentes em razao da respetiva matéria.

CAPITULO II
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 6.°

Plano de Pormenor de Talaide
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Ambito e regime

1. Na é&rea de intervengéo do PPT vigora a serviddo ao Centro de Fiscalizacdo Radioelétrica
do Sul (CFRS).

2. Qualquer intervencdo a realizar na area abrangida pela referida serviddo depende de

consulta prévia a entidade da tutela.

3. As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica que se verifiquem na area
territorial abrangida pelo Plano, aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor, 0s
guais prevalecem sobre as demais disposi¢cdes de regime de uso do solo constantes do
PPT.

CAPITULO Il
USO DO SOLO E CONCECAO DO ESPACO

Seccéo |
DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 7.°

Classificacdo acustica e medidas de minimizagao do ruido

1. Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17

de janeiro, a totalidade da area de intervencgdo do PPT é classificada como zona mista.

2. No ambito da execucéo do PPT, devem ser implementadas as medidas que se encontrem
previstas no Plano Municipal de Reducao de Ruido do Concelho de Cascais (PMRRCC)

em vigor, para a area de intervencao do PPT.

3. Devem ser igualmente implementadas as medidas corretivas de minimizagdo do ruido,
previstas para a area envolvente ao PPT no PMRRCC e vertidas no Estudo Acustico anexo
ao Relatério do PPT, que se encontram devidamente sumariadas no Anexo | ao presente

regulamento.

4. A eficicia das medidas referidas nos nimeros anteriores deve ser objeto de monitorizacéo,

devendo proceder-se a revisdo das mesmas sempre que, de acordo com a legislacdo

Plano de Pormenor de Talaide
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aplicavel, tal se justifique.

5. Nos projetos de condicionamento acustico dos edificios devem ser igualmente previstas
medidas de mitigacdo do ruido que assegurem o cumprimento dos valores-limite de
exposicao aplicaveis.

Artigo 8.°

Modelacéo de terrenos

1. As operac¢des de modelacdo topogréfica, aterros e escavacfes admitidas devem ser

desenvolvidas no @mbito das operagfes urbanisticas necessarias a respetiva execugao.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0 PPT prevé variagfes nas cotas de soleira
de cada uma das parcelas e na edificacdo de muros para vedacdo das parcelas ou para

assegurar a contencéo de terras, nos termos do disposto nos artigos 17.° e 18.°.

3. A modelacéo de terreno a efetuar e/ou as constru¢des a edificar ndo podem constituir um
obstaculo as condi¢des de escoamento superficial na area de intervencao do PPT, nem

para jusante do mesmo.

Artigo 9.°

Riscos e vulnerabilidades

1. O modelo de ocupacédo, uso e transformacdo do solo proposto pelo PPT atende a
necessidade de prevencédo e mitigagcdo dos riscos e vulnerabilidades identificados na area
de intervencdo, designadamente a possibilidade de ocorréncia de fenédmenos sismicos,
cheias e inundagfes e contaminacao de aquiferos, acautelando a segurancga de pessoas

e bens.

2. Tendo por objetivo a minimizacdo dos impactes decorrentes de cheias, inundacdes e

contaminacao de aquiferos, serdo adotadas, entre outras, as seguintes medidas:

a) Deve garantir-se a inexisténcia de quaisquer obstaculos ao normal escoamento

das aguas;
b) Deve ser assegurada uma faixa de protecdo e manutencédo a captacdes de agua;

c) Einterdita a pesquisa de pontos de captacdo de agua subterranea a uma distancia

inferior a 50,00 m de qualquer 6rgéo de infiltracdo de 4guas residuais, com vista a

Plano de Pormenor de Talaide
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minimizar a contaminacao dos aquiferos.

Artigo 10.°
Sustentabilidade ambiental

1. Na area de intervencao do Plano deve garantir-se, de harmonia com a legislacéo aplicavel,
a adocao de boas préaticas de sustentabilidade ambiental, nomeadamente no que respeita

a eficiéncia energética e hidrica.

2. As operacdes urbanisticas e de edificacdo a realizar na area do PPT devem contribuir para
a concretizacdo dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) — Agenda 2030,
aprovados pela Assembleia-Geral das NagbBes Unidas em 25 de setembro de 2015,
plasmados no Relatério Cascais 2030 — Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel,
passiveis de serem alcancados mediante a adocdo de praticas de sustentabilidade, das

gquais se destacam, designadamente:
a) Aimplementacdo de medidas que potenciem o desenvolvimento bioclimatico;
b) A adocao de sistemas energéticos eficientes nos edificios e equipamentos;

c) A utilizacdo de sistemas de producdo de energias renovaveis, devendo, no caso da
instalacdo de painéis fotovoltaicos, privilegiar-se a sua localiza¢éo nas coberturas e

paramentos os edificios;

d) A criacdo de zonas verdes que privilegiem as espécies de baixo consumo hidrico e

implementacéo de mecanismos de controlo das espécies invasoras;

e) A estimulacdo dos servicos prestados pelos ecossistemas, designadamente por via
da colocacdo de estruturas (tocas, ninhos, entre outras) que favorecam o

desenvolvimento das espécies;
f) Aimplementacao de solucbes de engenharia que potenciem a infiltracdo das aguas;

g) A reutilizacdo de aguas para rega em distribuicdo superficial e outros tipos de

utilizacao;
h) A integracdo de equipamentos eficientes que permitam a reducdo de consumaos;

i) A utilizacdo de produtos de materiais de origem responsavel, resistentes e com

elevada durabilidade.

3. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, os edificios devem ser objeto de

Plano de Pormenor de Talaide
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certificacédo de sustentabilidade que corresponda ao nivel “A” ou superior no sistema LiderA
ou outro equivalente, encontrando-se vertida no Quadro A 1ll.1 que constitui o0 Anexo Il ao
presente regulamento, uma sintese das melhorias que poderdo ser consideradas para
efeitos da obtengédo de uma classificagao geral de “A+”.

Artigo 11.°

Patriménio arqueologico

A area de intervencdo do PPT é abrangida, na sua totalidade, pelo “Limite Arqueoldgico —

Patriménio Arqueolégico de Nivel 17, assinalado na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais,

devendo observar-se o cumprimento da legislacdo aplicavel, bem como o regime previsto no

PDM-Cascais no respetivo ambito.

1.

Seccéao Il
ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

Artigo 12.°

Identificagcdo e composicéo

A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que constituem o suporte dos sistemas
ecologicos fundamentais e complementares, cuja protecdo € indispensavel ao
funcionamento sustentavel do solo urbano, bem como todas as areas verdes essenciais
ao lazer dos cidadaos e a amenizacdo ambiental e valorizacdo paisagistica e as destinadas

a protecao de infraestruturas existentes ou previstas.

As areas do PPT que integram a estrutura ecoldgica urbana encontram-se identificadas na

Planta de Implantacdo e decomp8em-se nas seguintes:
a) Areas Verdes Privadas:;
b)  Areas Verdes de Protecéo (definitivas e transitérias);
c) Areas Verdes de Recreio e Lazer.

As Areas Verdes Privadas correspondem & area livre de construgéo a superficie, inseridas

em lotes privados, e que devem ser objeto de adequado tratamento paisagistico.

Nas Areas Verdes Privadas aplica-se o regime previsto no artigo 19.°.

Plano de Pormenor de Talaide
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5. Nas Areas Verdes de Protec&o aplica-se o regime previsto no artigo 23.°.
6. Nas Areas Verdes de Recreio e Lazer aplica-se o regime previsto no artigo 24.°.

7. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, as intervengdes em area integrada na

Estrutura Ecolégica devem garantir a sua continuidade e coeréncia.

Secao lll
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 13.°

Classificacao do solo

A area de intervencéo do Plano é classificada como solo urbano.

Artigo 14.°

Qualificacédo do solo

1. A totalidade da &rea de intervencdo do PPT é qualificada na categoria de Espaco de Uso
Especial, subcategoria de Espaco de Equipamento.

2. A érea de intervencdo contempla a instalacdo de uma piscina de ondas vocacionada para
a pratica de surf, enquanto equipamento privado de uso publico, complementada com dois
estabelecimentos hoteleiros, estruturas de apoio a atividade de surf, areas verdes de recreio
e lazer, em espaco publico e privado, areas de fruicdo publica em parcela privada e areas

verdes de protecéo.

Seccéo IV
USO DO SOLO

Artigo 15.°

Usos admitidos nas parcelas

Na area de intervencdo do PPT sdo admitidos os seguintes usos:

Plano de Pormenor de Talaide
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a) Equipamento;
b) Comércio e servicos;

c)  Turismo.

Artigo 16.°
Regime de edificabilidade

1. A construcdo dos edificios deve respeitar a legislacdo e regulamentacao aplicaveis, bem

como o estipulado nas alineas seguintes:

a) Os parametros maximos séo os definidos no Quadro Sindtico do Anexo IV ao
presente regulamento e constantes na Planta de Implantacdo, podendo ser

adotados parametros inferiores;

b) A implantacdo dos edificios faz-se dentro do poligono maximo de implantacao A,

constante na Planta de Implantacéo;

c) A implantagdo da piscina e das atividades de lazer associadas faz-se no poligono
de implantacédo B, constante na Planta de Implantacéo;

d) A composicdo arquitetdnica, as cores e os materiais a utilizar nas fachadas e nas
coberturas devem ser estudados de modo a proporcionar a integragédo do edificado

no local, do ponto de vista arquitetonico e cultural;

e) Os usos admitidos sdo os definidos no presente regulamento, os quais se
encontram sintetizados no Quadro Global de Dados Quantitativos constante no

Anexo V ao presente regulamento e da Planta de Implantacéo;

f) O nimero maximo de pisos e a altura maxima da edificacdo sdo os definidos no
Quadro Sindtico do Anexo IV ao presente regulamento e constantes na Planta de

Implantacéo;

g) Na Parcela 3 admite-se a implantacdo do edificio até ao extremo da parcela, bem

como a abertura de vaos nessa parte.

2. Nos pisos em cave, incluindo os pisos semienterrados e aqueles em que a maioria do seu
volume néo esteja localizado abaixo do perfil natural do terreno, € admitida a construgéo e
a utilizacdo de estacionamento privado e &reas técnicas, ndo sendo tais areas

contabilizadas para o calculo da superficie de pavimento.

Plano de Pormenor de Talaide
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3. Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, nos pisos semienterrados dos edificios sdo
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ainda admissiveis 0s usos previstos no PPT para cada parcela, bem como a instalagcéo de
equipamentos e servigos, tais como SPA, ginasios, salas de conferéncias, balnearios e
vestiarios do pessoal, entre outros, desde que observados os parametros aplicaveis para
cada uso, sendo tais areas contabilizadas para a superficie de pavimento, nesses casos.
4. As obras de edificagdo a executar devem assegurar o cumprimento das medidas de
protecdo do sobreiro e da azinheira previstas no Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de maio,
caso venha a confirmar-se a existéncia destes exemplares na Al, e da legislagdo relativa
ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 82/2021,

de 13 de outubro, na sua redacéo em vigor.

Artigo 17.°

Altura méaxima das edificacdes

1. A altura maxima das edificagbes permitida para as operagfes urbanisticas a realizar no
ambito do PPT € a que se encontra prevista para cada uma das parcelas na Planta de
Implantacgéo.

2. Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, nas operagfes urbanisticas a desenvolver
no ambito do PPT, sera admitida uma variacdo de até 0,50 m na altura maxima das
edificacBes prevista para cada uma das parcelas, desde que tal variagdo se encontre

devidamente justificada nos respetivos projetos de arquitetura.

Artigo 18.°

Muros

1. Na area do PPT admite-se a edificagdo de muros para vedacdo das parcelas ou para

assegurar a contencao de terras.

2. A edificacdo de muros devera salvaguardar a minimizacdo do respetivo impacte
paisagistico, nomeadamente através da criacdo de muros paralelos afastados ou de outras

solu¢Bes mitigadoras do referido impacte.

Artigo 19.°

Areas verdes privadas

Plano de Pormenor de Talaide
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1. As éareas verdes privadas das parcelas ficam sujeitas a projetos de arquitetura paisagista
que devem contemplar areas de circulacdo pedonal, sendo nas mesmas igualmente

admitida a circulagdo em modos suaves e de veiculos de emergéncia.

2. Os projetos respeitantes as parcelas podem contemplar a colocagédo de meios de vedacédo
dos respetivos logradouros para encerramento das areas de uso publico ap6s o termo do
periodo normal de funcionamento dos estabelecimentos comerciais e/ou do equipamento

proposto.

Artigo 20.°

Areas de fruicdo publica em parcela privada

1. As é&reas de fruicdo publica em parcela privada que se encontram identificadas na Planta
de Implantacdo destinam-se a proporcionar o acesso rodoviario e pedonal aos edificios e

ao estacionamento de veiculos.

2. As intervencgOes paisagisticas a efetuar nestas areas devem observar as medidas previstas
no n.° 2 do artigo 24.°.

3. Deve, sempre que possivel, garantir-se a permeabilidade dos solos por via da
implementacéo das solugbes constantes da alinea b) do n.° 2 do artigo 25.°.

Artigo 21.°

Serviddo de passagem

1. Na Parcela 2 é constituida uma serviddo de passagem com 11,00 m de largura para

garantir o acesso a Parcela 3, que se encontra assinalada na Planta de Implantagéo.

2. A servidao referida no nUmero anterior pode sofrer ajustamentos em face dos projetos das

infraestruturas e dos edificios.

Artigo 22.°

Demoligdes e gestao de residuos

1. O PPT contempla a demolicdo de um conjunto de edificacBes preexistentes cuja localizacéo
se encontra representada na Planta de Implantacéo.

2. O processo de gestdo de residuos de demoligédo deve ser executado em conformidade com
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o prescrito no Regime Geral da Gestdo de Residuos (RGGR), aprovado pelo Decreto-Lei

n.° 102-D/2020, de 10 de dezembro, na redacéo em vigor e demais legislagéo aplicavel.

Seccéo V
CEDENCIAS PARA O DOMINIO MUNICIPAL

Artigo 23.°

Areas de cedéncia

1. A localizacdo e a caracterizagdo gréfica das &reas a ceder ao Municipio de Cascais

encontram-se definidas na Planta de Cedéncias.

2. Sao cedidas para o dominio publico municipal areas destinadas a:
a) Rede viaria do PPT que inclui arruamentos, vias, passeios, estacionamentos,
ciclovias e paragens de transportes publicos;
b) Areas verdes publicas, nos termos da delimitacdo constante da Planta de
Cedéncias.
3. O PPT néo contempla a cedéncia de outras areas para além das enunciadas no nimero

anterior.

4. As compensacdes que se mostrem devidas nos termos previstos no Regulamento da
Urbanizacdo e Edificacdo de Cascais (RUEM) e no Regulamento Municipal de
Compensacao serao calculadas em sede de controlo prévio das operacdes urbanisticas a

executar.

Artigo 24.°

Areas verdes de protecéo

1. As areas verdes de protegdo visam assegurar exclusivamente funcées de protecdo a rede
viaria, sendo-lhes aplicavel o regime de uso do solo e de edificabilidade constante do

presente regulamento.

2. Com vista a preservacédo destas areas e dos fins que visam prosseguir, devem observar-

se 0s seguintes condicionamentos e medidas:

a) Utilizacdo de vegetacdo bem-adaptada edafoclimaticamente;
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b) Utilizacdo de estratégias de mitigacdo dos consumos de agua de rega, devendo,
nomeadamente e sempre que possivel prever-se, em fase de projeto, a utilizagéo
de 4gua de rega proveniente de abastecimentos alternativos ou complementares a
rede potavel de abastecimento publico, tais como efluentes tratados de ETAR, agua
de infiltracdo ou de escoamento superficial, devidamente captada e/ou armazenada
para esse efeito;

c) Utilizacdo de materiais vegetais in6cuos para a saude publica e que nao integrem

as listagens nacionais de espécies vegetais exéticas invasoras;

d) Nos alinhamentos e formacdes arbdreas deve, ainda, acautelar-se a utilizacéo de
espécies adequadas a situacdo edafoclimatica existente, de harmonia com a
listagem do Grupo | do PROF-LVT constante do Anexo Ill ao presente regulamento,
com caracteristicas de fustes altos e limpos, baixas necessidades de manutencéo
e, onde aplicavel, reduzida libertacdo de elementos que possam prejudicar a

limpeza de passeios e pavimentos circundantes.

Artigo 25.°

Areas verdes de recreio e lazer

1. As areas verdes de recreio e lazer identificadas na Planta de Implantacdo visam assegurar
um conjunto de func¢des ecoldgicas no meio urbano e de apoio ao recreio e lazer da

populacgéo.

2. Para além das medidas previstas nas alineas a), b) e d) do n.° 2 do artigo anterior, nas

areas verdes de recreio e lazer, deve, ainda:

a) Utilizar-se materiais vegetais indcuos para a saude publica e que ndo constem nas
listagens nacionais de espécies vegetais exoticas e invasoras, bem como inertes,
mobiliario e equipamento de boa qualidade, resistentes e, tanto quanto possivel,

com desenho e implantacdo que evite o vandalismo;

b)  Privilegiar-se a colocacdo de pavimentos pedonais de materiais de preferéncia
naturais, nomeadamente do tipo de areias, saibros e gravilhas, sempre que possivel
com incorporacgéo de fixadores que garantam a sua permeabilidade e com desenho

que evite as barreiras arquitetdnicas.
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Artigo 26.°
Equipamentos de utilizacéo coletiva

1. Na érea de intervencdo do PPT encontra-se exclusivamente prevista a instalagdo de um
equipamento de utilizacdo coletiva de cariz privado correspondente a uma piscina de
ondas vocacionada para a pratica de surf.

2. O equipamento referido no nimero anterior consubstancia uma instalacéo desportiva de
uso publico, de natureza formativa, sendo-lhe aplicavel o regime juridico previsto no
Decreto-Lei n.° 141/2009, de 16 de junho, na redacdo em vigor.

3. As condicbes de acessibilidades a satisfazer em sede de projeto e construcédo do
equipamento em apre¢o devem ser definidas em observancia das normas técnicas

vertidas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 08 de agosto, na redacéo em vigor.

Seccéo VI
REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

Artigo 27.°
Disposicdes gerais
1. O tracado da rede viaria, que compreende os passeios, a rede ciclavel, rodoviaria, 0
estacionamento, as paragens de transportes publicos e os pontos de recolha de residuos
urbanos, encontra-se definido na Planta de Infraestruturas Viarias, sem prejuizo de se
verificarem eventuais ajustamentos em sede de controlo prévio das obras de urbanizacao

ou da gestdo camardaria corrente.

2. Os materiais a empregar nos pavimentos nestas areas devem ser definidos nos projetos

de execucéo das obras de urbanizacéo.

3. A acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada deve obedecer a legislagéo e

a regulamentacao aplicaveis.

Artigo 28.°

Estacionamento

1. As é&reas a afetar a estacionamento obedecem aos seguintes critérios minimos de
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dimensionamento, em funcéo dos usos e da edificabilidade projetada:

CASCAIS biodesn mecws Pb  CeU

a) Parcela 1: 76 (setenta e seis) lugares de estacionamento para veiculos ligeiros;

b) Parcela 2: 232 (duzentos e trinta e dois) lugares de estacionamento para veiculos

ligeiros;
c) Parcela 3: 25 (vinte e cinco) lugares de estacionamento para veiculos ligeiros;

d) Area01: 2 (dois) lugares de estacionamento para veiculos pesados de mercadorias

e 1 (um) lugar para veiculo pesado de passageiros, para tomada e largada destes.

2. Os dimensionamentos estabelecidos no numero anterior podem ser ajustados em funcéo
da afericdo concreta a fazer, no quadro do projeto de edificacéo relativo a cada parcela,
desde que seja assegurada a observancia das exigéncias minimas constantes do

Regulamento do PDM-Cascais.

3. A dotacao de estacionamento referente a Parcela 2 é garantida na Parcela 3 cujo projeto
de edificacdo tem de incluir os lugares de estacionamento necessarios ao cumprimento

dessa dotacéo.

4. O estacionamento previsto na area de intervencéo do PPT contempla lugares reservados
para pessoas com mobilidade condicionada, de harmonia com o disposto nas normas

técnicas sobre acessibilidades em vigor.

5. A localizacdo e a configuragdo das areas de estacionamento de uso publico de veiculos

ligeiros e de veiculos pesados encontram-se assinalados na Planta de Implantacao.

Artigo 29.°

Arruamentos e passeios

1. Os arruamentos e 0s passeios encontram-se representados na Planta de Implantacéo,

podendo, no entanto, sofrer acertos pontuais em fase de projeto de urbanizacgéao.

2. Sao admitidas alteracbes, em sede de projeto, ao tracado dos arruamentos e percursos
pedonais no interior das parcelas, identificados na Planta de Implantacéo, designadamente

com vista a reducdo do impacto na modelacéo do terreno.

Artigo 30.°
Reperfilamento da ligacéo viaria ao concelho de Sintra
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1. A rede viaria proposta encontra-se estruturada de modo a permitir a implementacéo do
projeto de ligagédo viaria ao concelho de Sintra preconizado no PDM-Cascais (via de Nivel
3 Via Alternativa a Estrada Octévio Pato — Talaide), cuja execuc¢do é da responsabilidade

do Municipio de Cascais.

2. Na Planta de Implantacdo e na Planta da Area de Influéncia do PPT encontra-se previsto

um tracado indicativo da via referida no nimero anterior.

3. Até a concretizagéo do projeto da via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada Octavio Pato —

Talaide, estéo previstas as seguintes areas transitorias na Planta de Implantacéo:
a) Vias e estacionamento transitorios;
b) Passeios, separadores e bermas transitérios;
c) Areas Verdes de Protecdo transitorias.

4. Nas areas referidas no niUmero anterior sdo permitidos todos 0s usos e acdes previstos no
presente regulamento para a correspondente tipologia de areas e usos definitivos, até a
concretizacdo da via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada Octavio Pato — Talaide.

5. A Planta de Implantacdo representa as areas referidas nos ndmeros anteriores
sobrepostas ao tracado previsto para a via de Nivel 3 Via Alternativa & Estrada Octavio
Pato — Talaide.

6. Para efeitos da concretizacédo do projeto de ligag&o viaria ao concelho de Sintra referido no
presente artigo, o0 municipio de Cascais pode promover, a suas expensas ou de terceiros,
a aprovacao e a realizacdo das obras de reperfilamento e/ou ampliacdo dos arruamentos

previstos no PPT.

Seccéao VIl
OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 31.°

Infraestruturas

Os projetos de execucdo das diferentes redes de infraestruturas urbanisticas devem respeitar
as pecas desenhadas que acompanham o PPT, sem prejuizo de poderem ser introduzidos

ajustes pontuais em fase de projeto e em fase de execucao.
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CAPITULO IV
EXECUCAO DO PLANO E PEREQUACAO

Artigo 32.°
Execucao

1. O PPT é executado de acordo com o sistema de iniciativa dos interessados e com a
programacéo estabelecida no Programa de Execucdo e no Plano de Financiamento/

Fundamentacédo da Sustentabilidade Econdmica e Financeira que o acompanham.

2. No contrato de urbanizagdo a celebrar, para além das condi¢cdes contratuais previstas no
n.° 2 do artigo 72.° do RJIGT serdo, ainda, estipuladas as caucdes destinadas a garantir a
boa execucéo das obras de urbanizacdo da responsabilidade do promotor constantes no
Programa de Execucéo e no Plano de Financiamento/ Fundamentagéo da Sustentabilidade

Econdmica e Financeira.

3. As areas que, nos termos do PPT, se destinem & execucdo de vias, infraestruturas ou
outras areas a integrar no dominio municipal sdo obrigatoriamente concretizadas em
simultdneo com a operacédo urbanistica prevista para a area de intervencéo do Plano que

vier a ser executada em primeiro lugar.

4. A utilizagdo e a exploragéo dos edificios destinados a hotel e a hotel-apartamentos néo
poderdo ocorrer previamente a utilizacao e a exploracdo da piscina de ondas para a pratica
de surf, salvo se o promotor prestar caucao, a favor do Municipio de Cascais, de valor igual
ao montante orcamentado e que se encontra em falta para a conclusdo das obras da
referida piscina, através de um dos instrumentos previstos no n.° 2 do artigo 54.° do Regime

Juridico da Urbanizacéao e Edificacdo (RJUE), na versdo em vigor.

Artigo 33.°
Perequacdo compensatodria

A execucédo do Plano ndo implica a ado¢ao de quaisquer mecanismos de perequacdo, uma vez
que as parcelas que integram a area de intervencdo do PPT sdo detidas por um unico

proprietério.
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Artigo 34.°
Efeitos registais

1. Os prédios abrangidos na area de intervencédo do PPT d&o origem, para efeitos de registo
predial, as parcelas numeradas de 1 a 3, nos termos em que se encontram representadas

na Planta da Operacéo de Transformacdo Fundiaria.

2. A emissdo da certiddo necesséria para a individualizacdo no registo predial dos prédios
resultantes da reestruturacdo predial preconizada no PPT ndo depende do prévio

pagamento das taxas pela realizacdo, manutencéao e reforco das infraestruturas.

3. O disposto no numero anterior ndo prejudica a aplicabilidade das demais condi¢fes legais
a emissdo de certiddo do Plano, nomeadamente a prévia celebracdo do contrato de

urbanizacgéo.

Artigo 35.°
Taxas

1. Astaxas devidas pela realizacdo, manutencao e refor¢o das infraestruturas sao liquidadas
em sede da operacédo de controlo prévio das obras de urbanizacéo, com possibilidade de
pagamento em prestacdes nos termos e condicdes previstos no Regulamento de Cobranca

e Tabela de Taxas, Licencas e Outras Receitas Municipais.

2. As obras de edificacdo estao sujeitas a controlo prévio urbanistico, o qual pode ter lugar
em simultdneo com o controlo prévio urbanistico das obras de urbanizacdo, e ao

pagamento de taxas devidas nos termos dos regulamentos municipais aplicaveis.

3. O disposto no presente artigo ndo prejudica a aplicabilidade das isenc¢des e reducgdes de
taxas previstas na lei e nos regulamentos municipais vigentes, nomeadamente, em funcdo
do reconhecimento estratégico da edificagdo do equipamento de utilizagdo publica previsto
no PPT.

Artigo 36.°

Prazos de execucao

1. O prazo de execucao da globalidade do Plano é de cinco anos.
2. O prazo de execucdo das obras de urbanizacéo e das obras de edificacao é de quatro anos,

contados da data de formacao do respetivo titulo.
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3. Os prazos referidos nos niumeros anteriores S0 prorrogaveis por uma vez por periodo
correspondente a, pelo menos, metade do prazo inicial, por razdes excecionais,
nomeadamente relacionadas com atrasos que ocorram por motivos ndo imputaveis, direta
ou indiretamente, ao promotor das obras e desde que as operag¢des urbanisticas ja tenham
sido iniciadas.

4. Sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo urbanistico, a
pretericdo dos prazos previstos no n.° 2, incluindo eventuais prorrogacdes nos termos do
n.° 3, determina automaticamente a caducidade total ou parcial da previsdo de

reclassificacdo do solo como urbano.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 37.°
Norma derrogatoria

O presente Plano altera, na sua area de intervencéo, o PDM-Cascais nos seguintes termos:

a) E alterada a Planta de Ordenamento — Classificac&o do Solo, passando toda a area

de intervencéo a estar incluida em Solo Urbano;

b) E alterada a Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo, que passa a qualificar
toda a area de intervencdo do Plano com a categoria de Espaco de Uso Especial,

subcategoria de Espaco de Equipamento;

c) E alterada a Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, passando a
area de intervencao a estar, apenas, incluida parcialmente na estrutura ecoldgica

urbana;

d) E alterada a Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural, deixando

a &rea de intervencgédo de estar representada nesta planta.

Artigo 38.°
Omissdes

Qualquer situacdo néo prevista no presente regulamento reger-se-a pelo disposto na legislacdo

Plano de Pormenor de Talaide
Regulamento | Versdo Discussdo Publica | Fevereiro 2025 25



% WL e "f‘;"'

Q,ﬁ,,s,.:;m ALS  piodesion DX CIOS ﬁb

vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 39.°
Entrada em vigor
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O PPT entra em vigor no dia util seguinte ao da data da sua publicacao no Diario da Republica.
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ANEXO | — Medidas de Minimizacao do Ruido

1. Medidas previstas no Plano Municipal de Reducéo de Ruido do Concelho de
Cascais (PMRRCC)

O PMRRCC propde, como principal medida de minimizacao de ruido a implementar na Zona
de Conflito 42, a alteracdo da camada de desgaste existente por outra acusticamente mais
favoravel que proporcione uma reducéao de pelo menos 3 dB(A), conforme se pode verificar nas
seguintes figuras do Estudo de Ruido, anexo do Relatério que acompanha o Plano de Pormenor

de Talaide.

FICHA TECNICA 42

SDR12 (ZONA DE CONFLITO 42) — TALAIDE-
Area classificada como zona mista, que engloba edificado sensivel co ruido exposto & Est. de Taloide /

IDENTIFICACAO | Est. Otavio Pato.

Iona de Conflito & de responsabilidade da Camara Municipal de Cascais.

- Area influenciada pelos arruamentos referidos, onde sdo ultrapassados os valores limite aplicaveis a

zona mista, em mais de 5 dB{A) , para os indicadores Lden e Ln, numa faixa de terrenc de largura inferior

DESCRICAO
a 10,0m das bermas das vias.
- Os edificios mais expostos localizam-se a curta distGncia da berma da via.
Figura 1 - Mapa de Conflito - Lden Figura 2 - Mapa de Conflito - Ln

U
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Figura 1 — Zona de conflito em torno das Estradas de Talaide e Octavio Pato identificadas no
PMRRCC
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Quadro | - Niveis sonoros Lden e Ln estimados, para os Pontos de Confrolo identificados nas figuras 3 e 4

Pontc de Controlo

Lden

Ln

{limite regulamentar

[limite regulamentar

Designagdo Local / Ccupagao Altura (m) 55 dB(A) 45 dB(A)
2c 1 Edificios multufomnlnorgs de 3 plfos, localizado 40 &0 3
11m da Esi. de Toloide
pC2 Egdificio habitacional de 2 pisos, localizado 40 66 56
4m do Est. Otavic Pato 10.0 44 53

Valores gue esiejam assinalodos a negrito comespondem as situagdes de intervengdo priortaria |excesso superior o 5
dB(A] relativamente ac limite regulamentar aplicavel)

Quadro Il - Nomero de Habitantes expostos as diferentes classes de nivel sonoro, na zona de conflito em

andlise
Closses de nivel sonoro, em dB(A) Total superior aos =
Indicador limites Inferver'u;ao
> 45 45-50 50-55 55-40 60-65 45-70 70-75 >75 prioritaria
regulamentares
Lden 0 0 7 14 151 35 0 0 35 0
Ln 13 11 183 0 0 0 0 0 0
Quadro lll - Niveis Sonoros Lden e Ln, estimados apés a aplicacdo das Medidas de Minimizagdo de Ruido
propostas
Sitvagdo Actual Substituigdo da comada de desgaste
Ponto de Controlo
Lden Ln Lden Ln
Designagdo Altura (m)
PC 1 40 62 51 59 48
pC 2 40 66 5:6 44 53
10.0 64 53 61 S0

Figura 2 — Niveis de ruido incidente na fachada dos recetores sensiveis antes e apds a aplicacdo de
medidas em torno das Estradas de Talaide e Octévio Pato no PMRRCC
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Figura 5 - implantacdo da Medidas de Minimizacdo de Ruido preconizadas
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ANALSE

A andlize conjugada dos diversos elementos graficos apresentados acima, permite identificar o seguinte:

Do observagdo das figuras 1 & 2 (mapas de conflito, & cota de 40m de altura do solo) identifica-se a
existéncia de areas com ocupagdo sensivel ao ruido com niveis sonoros superiores aos regulamentares, que

se encontram a distancias da via inferiores a 15.0m.

A pormencrizagdo da andlise, afravés do calcule dos niveis sonoros em pontos representativos dos
recepiores sensiveis mais proximos (pontos de controlo [PC)) e do cdlculo dos condigdes de fachado do
edificado localizado no area de interesse [figuros 3 e 4), permite caracterizar mais fielmente o ambiente

sonoro local.

Assim pode concluir-se que, os recefores identificados se enguadram em niveis sonoros superiores acs limites

de zona mista, ainda que inferiores em o 5 dB (A) logo sem enquadramento em intervengdo pricritaria.

Dodo que a enfidades responsavel pela fonie sonora identificada € o Camara Municipal de Cascais & do

sua responsabiidade a adopgdo de medidas de minimizagdo de ruido.

No presente dmbitc cpresenta-se o resultado do aplicagdc de uma tipologia de medidas considerada

odequada cos trogos de via em analise, designadaments o substituicdo da camadao de desgaste existente

numa extensdo de cerca de 1215m na Est. de Talaide e 550m no Est. Octavio Pato.

As medidas preconizadas, ou outras de eficacia eguivalente, permitem ulirapassar fotalmente as situagdes

identificadas .

Figura 3 — Descri¢céo das medidas de minimizagao propostas em torno das Estradas de Talaide e

Octavio Pato identificadas no PMRRCC

Plano de Pormenor de Talaide
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2. Medidas de minimizagao de ruido adicionais

a) Para o cenario Com Plano e Com Variante: Adoc¢édo de uma camada de desgaste
acusticamente mais favoravel na nova rotunda proposta para a Estrada Octavio Pato
(designada Rotunda Nova 2 na figura 4), na via proposta com ligacdo a mesma
(designada Via F017.1, Via F017.2, Via F020 e Via F021 na Figura 4) e rotunda de
acesso ao empreendimento (desighada Rotunda Nova 1 na figura 4). Essa camada de
desgaste devera proporcionar uma atenuacdo sonora de pelo menos 3 dB(A) em
relagéo a uma camada de desgaste convencional de Betdo Betuminoso Rugoso (BBR)

— ver também as vias assinaladas a laranja na Figura 4.

Via F017.2 )
Extenséo =241,1m B %

g Via FO17.1
““|Extensdo = 243,3m

nY, >

Rotunda Nova 2 = - :7;7,_,_»_3 e W
Extensdo = 100,3 m < - T iaettiay

Figura 4 — Descri¢do das medidas de minimizacao propostas para o Cenario Com Plano e Com
Variante
b) Para o cenario Com Plano e Sem Variante: A adocao de uma camada de desgaste

acusticamente mais favoravel na Rua D. Afonso IV (designada FO14 e FO15 na Figura
5) e Rua das Fontainhas (FO16 na Figura 5). Essa camada de desgaste devera

proporcionar uma atenuac¢ao sonora de pelo menos 3 dB(A) em relacdo a uma camada

Plano de Pormenor de Talaide
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de desgaste convencional de Betdo Betuminoso Rugoso (BBR) — ver também as vias

assinaladas a laranja na Figura 5.

(W

o

Ot

\\ Rua Fontainhas |~ d%
° __.{Extenséo = 2523 m
Vi O o o

!

A e
ARy
® '\ Y e a
|Rua D. Afonso IV -1 =
weiss| Extensdo = 82,2 m 5

ﬁé | g %

Figura 5 — Descricdo das medidas de minimizacéo propostas para o Cenario Com Plano e
Sem Variante

'y

Essas medidas destinam-se essencialmente a reduzir o mais possivel a sobre-
exposicdo ao ruido proveniente das vias propostas ou existentes, junto dos recetores

sensiveis existentes.
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ANEXO Il — Sintese das medidas de melhoria equacionadas no

ambito da certificacdo da sustentabilidade

O quadro seguinte (A 1ll.1), sintetiza as medidas de melhoria que serdo consideradas
na fase seguinte do desenvolvimento do projeto. A aplicacdo destas medidas
possibilitara a obtencdo de uma classificacdo geral de A+, representando uma subida

de classe, tendo por referéncia o sistema de certificacao LiderA ou equivalente.

Quadro A Ill.1 — Sintese das melhorias equacionadas

Medidas propostas nao
Programas de
Nivel Nivel de | selecionada que contribuem
Vert. Area sustentabilidade (P
atribuido | melhoria para passar da classe
N°)
atribuida a melhoria proposta
P3 - Valorizagao Assegurar mecanismos  de
A+ A++
ecologica controlo das espécies invasoras
Potenciar servigos de
Integracéo Local | Ecossistemas
ecossistemas;
(Habitat) Naturais P4 - Ser\/i(}os dos
A A+ Colocar  estruturas (tocas,
ecossistemas
ninhos, etc.) que favorecam o
desenvolvimento de espécies.
P7 - Desempenho
A A+ Desempenho bioclimatico
passivo
Pode atingir a classe A+
P8 - Sistemas
nomeadamente conseguir a
energéticos A A+
Energia maior parte dos certificados na
Recursos eficientes
residéncia e hotel com NZEB+20
(Fluxos)
Aferir qual o contributo das
P9 - Gestao do
A A+ renovaveis e desempenho em
carbono
carbono
P11 - Gestdo da
Agua A A+ Potenciar a infiltracédo das aguas
agua local
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P12 - Produtos e
Assegurar o uso de produtos de
materiais de origem A
origem e tipologia responsavel
responsavel
Materiais
P13 - Durabilidade
Assegurar 0 uso de materiais
dos ambientes A
com elevada durabilidade.
construidos
Considerar a  possibilidade
tratamento das aguas.
Gestéo das Aguas P15 - Gestéo das Reutilizagédo das aguas
A+
Cargas Residuais aguas residuais cinzentas para rega em
Ambientais distribuicdo superficial e outros
(Emissoes) tipos de utilizagéo
P16 - Gestao dos Plano de gestéo dos residuos da
Residuos A+
residuos construcao e operacéao
Precisdo dos aspetos de
P20 - Qualidade
Qualidade do gualidade ambiental de modo a
ambiental e outros A+
servigo aumentar as evidéncias de
aspetos
desempenho
Qualidade do
P22 - Adaptacao
Servico e
climatica e outros A+ Estudo de riscos naturais
Resiliéncia
Adaptagao riscos naturais
Estrutural Estudo de determinacéo do grau
P23 - Resiliéncia e
A+ de resiliéncia face ao vento e
evolucdo adaptativa
chuva
Plano estrutural de promocao de
Marketing e P40 - Marketing e estratégias de inovacéo
Uso Sustentavel A++
inovacéo inovacao implementadas no  Portugal
Wave
Plano de Pormenor de Talaide
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ANEXO Ill — Lista de espécies florestais privilegiadas constantes
do PROF-LVT para a sub-regiao da “Grande Lisboa”

a) Espécies a privilegiar (Grupo I):
i) Lodao-bastardo (Celtis australis)
iv) Medronheiro (Arbutus unedo);

vii) Ripicolas;

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):
I) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);
i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

iii) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp.
Broteroi);

Iv) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

v) Castanheiro (Castanea sativa);

vi) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);

vii) Cerejeira (Prunus avium);

viii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
ix) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

X) Nogueira (Juglans spp.);

xi) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

xii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

xiii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

Xiv) Sobreiro (Quercus suber).
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ANEXO IV — Quadro de Parametros de Edificabilidade — Quadro Sinético

PARAMETROS DE EDIFICAEILIDADE [QUADRD SINOPTICO)
ESTABELECIMENTOS HOTELEIROS
AREA DE SUPERFICIEDE [madx) ALTURA DA _
ID PARA EFEITOS _ _ VOLUMETRIA - AREADE
_ AREA N® PISOS IMPLANTAGCAD PAVIMENTD [m) _ EDIFICACAD _ _
DE REGISTD AFETACAD N N . [MAX ) . IMPERMEABILZACAD [MAX)
CREDIAL [m?) [MAX} (M.} [hAx.) m) [MAX} m1 %)
() [(m?} UNIDADES DE [}
CAMAS
ALDJAMENTO
POL HOTEL 11,004.B5 | 2CW+5P £,120.00 12,000.00 12000 280,00 123,773.23 20.00 §035.0 7
EQUIPAMENTD / COMERCIO
POZ ) SEDEE.44 | 2CW+4P §,950.00 7,000.00 - - 162,700.10 20.00 35,600.00 an
J/ SERVICOS
P03 HOTEL - APARTAMENTOS 7.797.08 ICV +5F 4,E50.00 10,000.00 100,00 200,00 6,365.00 20.00 4,0B0.00 5
REDE ¥ IARIA PPTS LULT 7.804.22
ADL - - - - - - - E132.42 -]
AREAS VERDES PUBLICAS 547544
TOTAL - 00, 179.03 - 19,920.00 29, 000.00 22000 46000 362, 45833 - 54,107.42 E0.00

SIGLAS:
LW - PIS0 ABAIND DA DOTA DE SOLEIRA
P -PISD ACIMA DA COTA DESOLEIRA
FPFT - PLAND DE PORMENOR DE TALAIDE
I.U.T - INFRAESTRUTURAS URBANAS TERRITORIAIS
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QUADRO GLOBAL DE DADOS QUANTITATIVOS

PREDIOS (n.2 1690 + n.25461)

AREA EM DOMINIO PRIVADO (PARCELAS 01, 02, 03)
AREA EM DOMINIO PUBLICO (AREA 01)
AREA REMANESCENTE

AREA DE INTERVENGAO DO PLANO DE PORMENOR DE TALAIDE

126,362.17 m?
90,179.03 m
76,898.37 m?
13,280.66 m
36,183.14 m

AREA TOTAL DE CONSTRUGAO (MAX.)

40,500.00 m?

Areas técnicas,
arrumos e
pargueamento

SUPERFICIE DE
PAVIMENTO (MAX.)

11,500.00 29,000.00 m?
PARCELA 1 HOTEL 3,000.00 12,000.00 m?
- PARCELA 2 EQUIPAMENTO, COMERCIO E SERVICOS 1,500.00 7,000.00 m?
PARCELA / AFETAGAO
PARCELA 3 HOTEL - APARTAMENTOS 7,000.00 10,000.00 m?
AREA 01 REDE VIARIA PPT- 1.U.T / EVP - -
iNDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO 0.45
INDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO DE AREAS TECNICAS, ARRUMOS E PARQUEAMENTO AUTOMOVEL 0.13
INDICE DE UTILIZACAO DO SOLO DA SUPERFICIE DE PAVIMENTO (MAX.) 0.32

AREA TOTAL DE IMPLANTAGAO (MAX.)

19,920.00 m?

PARCELA 1 HOTEL 6,120.00 m?
_ PARCELA 2 EQUIPAMENTO, COMERCIO E SERVIGOS 8,950.00 m?
PARCELA / AFETAGAO
PARCELA 3 HOTEL - APARTAMENTOS 4,850.00 m?
AREA 01 REDE VIARIA PPT- 1.U.T / EVP - m?
iNDICE DE OCUPAGAO DO SOLO 0.22
ALTURA DA EDIFICAGAO (MAX.) 20.00 m |
AREA DE IMPERMEABILIZAGAO (MAX.) 54,107.42 m?
PARCELA 1 HOTEL 6,035.00 m?
- PARCELA 2 EQUIPAMENTO, COMERCIO E SERVICOS 35,800.00 m?
PARCELA / AFETAGAO
PARCELA 3 HOTEL - APARTAMENTOS 4,080.00 m?
AREA 01 REDE VIARIA PPT- 1.U.T / EVP 8,192.42 m?
INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO DO SOLO (MAX.) 0.60
ESTABELECIMENTOS HOTELEIROS *
HOTEL N2 UNIDADES DE ALOJAMENTO (MAX.) 120 un
N2 CAMAS (MAX.) 260 un
N2 UNIDADES DE ALOJAMENTO (MAX.) 100 un
HOTEL - APARTAMENTOS —
N2 CAMAS (MAX.) 200 un

CEDENCIAS A EFETUAR AO DOMINIO PUBLICO (AREA 01)

13,280.66 un

REDE VIARIA PPT / 1.U.T 7,804.22 m?
ARRUMANETOS / VIAS 3,948.44 m?
PASSEIOS 3,710.03 m?
ESTACIONAMENTO 14575 m?

AREAS VERDES PUBLICAS 5,476.44 m?

SERVIDAO DE PASSAGEM

SERVIDAO DE PASSAGEM A PARCELA 03 (PARCELA 02) 1,060.00 m?

ESTACIONAMENTO

N2 MINIMO DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO ** LIGEIROS

PARCELA 1 HOTEL 76 un
PARCELA 2 EQUIPAMENTO, COMERCIO E SERVICOS 232 un
PARCELA / USOS DO EDIFiCIO PARCELA 3 HOTEL - APARTAMENTOS 25 un
AREA 01 REDE VIARIA PPT / EVP 2 un
TOTAL 335 un

*Categoria minima de 4 estrelas

**Onumero de lugares de estacionamento é aferido em fase de licenciamento das parcelas, tendo em conta o Estudo de Mobilidade e Estacionamento e o PDM de Cascais
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