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APRECIAGAO DA CCDRLVT - ARTICULAGAO / INTERAGAO APOS CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Designacéo do Plano:

Concelho:

Data da Conferéncia Procedimental (CP):
Sentido do Parecer da CCDRLVT:
Sentido do parecer global da CP:

Data da reuniao de concertacao:

Informacgao da Camara Municipal de Cascais (CMC)

Elementos base - disponibilizados pela CMC na PCGT em 06/01/2025 (Tabela de articulagao/interacao
preenchida; Elementos do plano revistos; Ficha de dados preenchida)

PCGT ID 933 - Plano de Pormenor de Talaide

Cascais

14 de Maio de 2024

Desfavoravel

A proposta do Plano ndo esta em condigdes de ser colocada a discusséo publica

23 de Janeiro de 2025 (agendada)

Foi rececionado o Oficio do PC-IP n° 13159/2024, de 12 de agosto de 2024, o qual faz consideragdes sobre a proposta
de Plano nas dimensdes da Arqueologia, da Arquitetura de Edificios e da Arquitetura Paisagista, sobre as quais a
Camara Municipal de Cascais (CMC) esta a proceder a uma analise profunda e ponderada sobre o teor do Oficio
referido, com vista a avaliar a eventual incorporagéo das respetivas propostas que se afigurem validamente
fundamentadas e suscetiveis de poderem contribuir para melhorar a Proposta Final do Plano.

Foram verificados erros de publicagdo das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM pela DGT, ja tendo sido
procedida a republicagdo destes extratos Publicagédo da Correcgédo de Erros Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.°
15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série). A informagao constante no Plano ja tem em
consideracéo essa republicagéo.

Assinado por: CARLOS ALBERTO PINA NUNES
Num. de Identificagao: 07306057
Data: 2025.01.23 10:37:14+00'00"

Preenchimento pela CMC

Preenchimento pela CCDRLVT (apés CP)

Lacunas/lapsos/desconformidades apontados na Apreciagdo da CCDRLVT
(artigo 86.° do RJIGT)

Ponderagao/Alteragoes introduzidas pela CMC

Apreciagao da CCDRLVT a
ponderacao efetuada pela

Observagoes

cMmC
E exibido um documento intitulado "Breve Nota juridica", de 18/12/2024, cujo contetdo respeita a aspetos de
- s . - legalidade e leitura de diplomas, concretamente sobre o critério especifico de sujeigao do Plano a AA quando
Pretericdo de avaliagdo ambiental estratégica . ~ . e
M L y . . = . L " esteja em causa o enquadramento para a subsequente aprovagéo de projetos sujeitos a AlA ou a AlncA (cf.
'A eventual sujeicdo de projetos a AIA deve ser verificada por simulacdo através da plataforma SiliAmb."(...) A artigo 78.° do RJIGT)
CCDRLVT néo segue o entendimento/decisdo da CM de isentar o Plano de AA(E), nos termos do RJAAPP e do| 9 : :
RJIGT" (...) Assim, ndo esta devidamente tratado/demonstrado que as opgbes estabelecidas ndo sao susceptiveis = . - Lo
. . . e . . = P N&o nos suscita comentarios o enquadramento juridico exposto nos pontos 1 a 6.

de impactes ambientais relevantes, nem fundamentado/justificado em termos legais e técnicos a ndo qualificagao - . . =

ara AA". P5g.19 Sobre a matéria de fundo, a CMC, como entidade responsavel pela elaboragdo do Plano, subscreve o
" I e . . L . . . conteudo da referida Nota juridica e conclui que este Plano ndo é — a luz da lei vigente — objeto de AAE por
(...)" N&o é indiferente que o territério imediatamente contiguo a norte, do municipio de Sintra, esteja classificado = . . - -

. . ~ . . . p e nao se aplicar o RJAIA aos projetos que virdo a concretizar subsequentemente o presente Plano.

como Solo rustico (ainda que florestal e ndo agricola) o que, conjuntamente, origina uma vasta area de solo rustico, . Lo N . . . .

= ) = ) . ~ Refere-se ainda na Nota juridica que e "...a realidade material mais préxima de um plano de pormenor com
Indo construido e nédo fracionado que representa um corredor de dimenséo relevante. . S ) ~ X L
(..)"A fundamentagdo é omissa relativamente aos efeitos do PP no Ambiente Sonoro, designadamente no que|. . ~ - efeitos registrais em solo urbano é a operagdo de loteamento urbano e, relativamente a esta, os limiares que a
N ) Lo . ) § X . NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO lei define para efeitos de sujeigdo a AIA sdo superiores aqueles que o PPT assume".
respeita aos efeitos, nos niveis sonoros da envolvente, do acréscimo de trafego gerado pelos projetos que integram (vd obs.)

a proposta. (...)

(...)"O denominado Estudo ambiental do plano (Relatério/RNT) (Biodesign, out/2022), anexo aos T. Ref.? constitui]
um trabalho de caracterizacdo e identificagcdo de efeitos significativos no ambiente que nao apresenta evidéncias de
ter servido de suporte a elaboracdo da Proposta e, deste modo, ndo se afiguram conseguidos os objetivos da
| Avaliagao Ambiental que, no caso, deve assentar em duas vertentes, a estratégica e a de impactes." Pag-—10

E m-sede-de-GP,-a-APA-emitiu-parecer-desfaveravel-“(—)-a-APA-censidera-que-a-proposta-tal-come-esta-tem
impactes-significativos-sobre-es-recurses-hidricos-haeo-acompanhando-a-decisdo-da-CM-de-ndo-qualificagdo-para

foite de AA" ()" A . iS30-0: luedo-de-d = H to-cl audais BlthAaisS-B:
deAA—(—)"Aprop carece-derevisdo-da cdo-de-drenagem-e-amortecimento-de pluviais-na
frnn o PP it Srioda A teridade Masionalda_f wy yw 5 i
area-do-PP-a-stif a-parecer-prévio-da-Attoridade-Nacional-da-Agua—"-(—)-"-tina-vez-que-nado-sera-autorizada-a

Foi elaborada uma "BREVE NOTA JURIDICA", que se anexa a presente tabela, para dela constituir parte integrante.

N&o obstante a explicitagdo da CMC relativamente a néo sujei¢do a AlA os projetos subsequentes, a
CCDRLVT entende que outros fatores e critérios sdo pertinentes e aplicam-se, nomeadamente, a
reclassificagao do solo e o impacte dos usos pretendidos sobre os elementos naturais e funcionais em
presenca pelo que o procedimento de AA constituiria um passo prévio fundamental para a construgéo e
implementagéo da proposta de Plano.

Sobre o ruido, vd os ID especificos que se seguem

Sem comentarios sobre as referébncias a APA (articular com esta entidade)




Omissédo da demonstragdo da inexisténcia de areas urbanas disponiveis para os usos/fungées pretendidos (cf. n.° 1
do artigo 8.° do DR 15/2015)

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Foram revistos os capitulos 8.1 e 9.1 do Relatério do Plano.

Parcialmente adequado

Nota prévia:

A CCDRLVT pronunciou-se sobre a proposta de Plano nos termos do artigo 86.° do RJIGT, néo cabendo neste
momento uma nova andlise, nem a confrontagdo de documentos revistos face aos anteriores.

A CMC introduziu varias alteragdes nas pegas escritas e desenhadas sem as identificar explicitamente, o que
dificulta a analise.

A CMC nao responde concretamente a questao do parecer da CCDRLVT e opta por remeter para os capitulos
8.1 e 9.1 do Relatorio revisto do Plano.

Assim, numa breve verificagdo do conetido dos referidos capitulos e para efeitos do n.° 1 do artgo 8.° do DR
15/2015, verifca-se que a CMC robusteceu a fundamentag&o sobre a inexisténcia de areas urbanas
disponiveis para os usos/fungdes pretendidos.

Refere que "A reclassificagao do solo rustico para solo urbano resultante do Plano de Pormenor de Talaide
tem carater excecional e pontual, e emerge da manifesta inexisténcia, na zona em aprego, de areas
classificadas como solo urbano disponiveis e comprovadamente compativeis — concomitantemente nas
dimensoées das alternativas técnicas e das alternativas de localizagdo — para instalar um complexo de
equipamentos com as caracteristicas previstas no Plano, conjugadas com a necessidade e vontade do
Municipio e Promotores de estimular o desenvolvimento econémico e social da zona de Talaide, através da
competente e indispensavel qualificagdo urbanistica" e exibe o estrato de planta com a classificagéo do solo
sobre imagem de satélite na envolvente da area do Plano.

A CM nao demonstra o cumprimento integral dos critérios de reclassificagado do solo rustico (PDM) para urbano
prescritos no RJIGT e no DR 15/2015, sendo ausente informagédo quantitativa e qualitativa que evidencie a
inexisténcia de areas urbanas disponiveis e vocacionadas para os usos/ocupagdes pretendidos.

Importa ainda referir que entender o uso/ocupagao previstos como fatores de regeneragéo/qualificagéo
daquele espago nao servem como justificagdo para a sua reclassificagdo.

O solo rustico tem carateristicas e valores proprios que devem orientar/suportar as opgdes e modelos para
promover/alcangar desenvolvimento e qualificagdo sustentaveis.

Omisséo de explicitagdo e demonstragdo da execugdo do PDM e dos indicadores de monitorizagdo e de dinamica
do mercado [cf. alinea a) do n.° 4 do artigo 8.° do DR 15/2015]
N&o inclui indicadores de monitorizagdo que suportam a avaliagéo prevista no RJIGT (cf. n.° 7).

ALTERAR EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

O Programa de Execugéo apresenta (pags. 6-8) indicadores que monitorizam o faseamento da implementagédo das agdes
concretas no territério preconizadas no Plano, que conjuntamente com o Plano de Financiamento e Viabilidade
Econdmica enquadram as dindmicas de procura para o produto das piscinas de ondas e identifiquam as fontes de
financiamento e a viabilidade das opgdes urbanisticas consagradas no plano.

Adequado (vd. obs.)

A CM exibe o "Plano de Financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica e financeira" revisto
(out.2024) e o "Programa de execugao e avaliagdo do Plano" (out.2024), documentos autonomizados, cf.
indicacao da CCDRLVT.

A CMC integrou a avaliagao do plano no Programa de execugéo onde definiu um conjunto de indicadores
qualitativos e quantitativos que contemplam a sua designagao, formulagéo, tipologia (quantitativo ou
qualitativo), periodicidade de célculo e respetiva entidade responsavel/parceiro pela sua aplicagao.

Neste particular, questiona-se a remissao para a responsabilidade das "Entidades" sem as definir
(obviamente, com a sua prévia validagéo)

E ainda exibido um documemto/estido intitulado "PLANO DE PORMENOR TALAIDE - WAVEPOOL,
ALOJMENTO E SERVICOS" (abril.2023) de analise de mercado e adequabilidade do desenvolvimento, em
todas as suas vertentes e em particular na componente turistica. O estudo analisa os dados do concelho e de
mercado, em termos de atratividade e especificidade da procura e da oferta, incluindo a identificaao de
configuiragdes para o empreendimento turistico e a evolugédo da populagéo e do mercado imobiliario

Compete @ CMC a monitorizagéo e a avaliagdo da implementacga/execugdo da proposta

"Desconformidade com os principios/orientagbes de estratégia de uso e transformagdo do territério previstas no
PDM prescritas para a UOPG4 e para a estrutura ecolégica municipal”

ESCLARECER A CCDRLVT NA REUNIAO

Foram revistos os capitulos 2 e 3.3 do Relatério do Plano.

O reconhecimento do Interesse Estratégico deste equipamento privado de uso publico com influéncia supramunicipal e o
seu expectavel impacto no desenvolvimento econémico e social daquela area do concelho (que é caracterizada como

A CMC mantém o entendimento que a proposta nao desvirtua os objetivos definidos para a UOPG4,
considerando que reforga os principios e eixos estratégicos estabelecidos no RPDM, nomeadamente em
matéria de regeneragado urbana da area.

Nao se afigura evidéncia analitica que permita retirar como consequéncia desta opgéo de uso/ocupagao

"A proposta do Plano é desviante dos objetivos da UOPG 4 e considera usos e agbes incompativeis com a . . X ) N ) - vd. obs. (turismo/equipamento com um publico alvo muito especializado) uma dinamica de regeneragéo e qualificagao
P L . ~ . . sendo uma das suas areas mais desqualificadas e votadas ao esquecimento) reforcam os principios e eixos estratégicos . Lo P -
classificagdo do solo e a estratégia definidas no PDM e regulamentagéo aplicavel, como se pode aduzir da proposta . . A n e L . . dos territérios envolventes, geradora de equilibrio e coes&o, indo ao encontro dos objetivos e dos
" estabelecidos para a UOPG 4, em que se insere, dando-se especial enfoque a criagdo de um territério coeso e inclusivo e .
da CM". : . X = . - fatores/motores prescritos no PDM para a UOPG4.
em que a qualidade de vida urbana serve de mote. A implementacdo de um projeto desta natureza cumprird seguramente
o objetivo da regeneragao urbana da area em aprego, atenta a sua fungdo qualificadora do territdrio. Nesta dimensdo, teria a AA consituido uma fonte de infomag&o e poneragao relvante.
A CMC opta por remeter para o capitulo 2 do Relatério revisto do Plano (vd Nota introdutéria no ID 2).
M . = . . A CMC adequou o artigo 14.° do regulamento com a identificacdo da categoria e da subcategoria de espago do
.A CM invoca a,m{ecedentes .do PIP homo{ogado em 20,21. {quel nE.’O teve .?equ?ngla) com recgr?heCImento do NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO PDM em presenca: Categoria - Espaco de atividades econémicas (EAE); Subcategoria — Espago estratégico
interesse estratégico do equipamento previsto de uso publico (piscina), de influéncia supramunicipal numa das - " P . - . . P . L -
. . . 4 = Mantiveram-se as categorias de qualificagcéo do solo previamente definidas tendo sido realizada uma densificagéo, cuja de atividades econoémicas
zonas mais desqualificadas e deprimidas do concelho e que pode levar a sua regeneragédo. Tal como se apresenta, ~ . ¥ ) - . e s . . o A . "
néio esté devidamente fundamentada a reclassificacéo do solo ".(cf. Apreciagdo realizada atras).” fundamentagao se encontra inscrita no capitulo 2 do Relatério do Plano. Contudo, mantém a qualificagéo do solo prescrita no artigo 78.° do PDM relativo a subcategoria de "Espago
¢ (¢l Ap ¢ : O n.° 3 do artigo 25.° do DL n.° 15/2015 prevé a possibilidade de os PMOT promoverem a desagregagao das categorias estratégico de atividades econdmicas" que identifica como dominantes os usos de equipamento e turismo (n.°
- P . . I i 3 &gi Ivi local I izaga itori .
"A area do Plano ndo cumpre os requisitos de classificagdo do Solo urbano e foi classificada pelo PDM como Solo de uso solo em subcategorias adequadas a estratégia de desenvolvimento local e modelo organizagdo do territério vd obs %)

rustico (assume-se que o PIP ndo constituiu compromisso urbanistico valido).

| Aqui chegados trata-se de um plano que prevé a reclassificagdo do solo atentos os critérios do artigo 72.° do RJIGT]
em articulagdo com os do DR n.° 15/2015, cujo cumprimento tem de ser acautelado/demonstrado:

Néo é efetivamente demonstrada a inexisténcia de areas urbanas disponiveis para os usos/fungées

lpretendidos (cf. n.° 1 do artigo 8.° do DR 15/2015)."

municipal. Nesta conformidade, o art. 78.° do PDM prevé a subcategoria de espago estratégico de actividades
econdmicas no qual se insere a Al da proposta, considerando a caracterizagao vertida no seu n.°1. O n.° 3 do mesmo
artigo identifica como usos dominantes os usos de comércio/servigos, de turismo e de equipamento e como
complementares, os de habitagdo e restauragdo.

Ver artigo 14.° da proposta de regulamento.

Continuamos a entender que, atenta a dimenséo e caracteristicas da area de intervengéo do Plano seria mais
claro e adequado estabelecer qualificagdes com dominancias/compatibilidades diferenciadas, designadamente,
definindo "Espagos de uso especial” (alinea f) do n.° 2) com as subcategorias “Espacos turisticos” e, “Espagos
de equipamentos (eventualmente desagregada).”

Sobre a reclassificagdo do solo vd. ID 2 e seguintes




"Sem prejuizo da apreciagdo que antecede sobre a reclassificagdo do solo, sempre se poderad dizer que as
categorias da proposta ndo estéo ajustadas ao n.° 1 do artigo 25.° do DR 15/2015.

Se atentarmos na definicdo de Espago de atividades econémicas da alinea c) do n.° 1 do artigo 25.°,

verificamos que a domindncia e de atividades industriais, de armazenagem, e logistica, comércio e servigo, que néo|
é 0 caso. Veja-se ainda que nos Espagos de atividades econémicas do Solo urbano do PDM, os equipamentos s&o|
usos compativeis e ndo dominantes. Assim, quanto & proposta turistica, perfeitamente delimitada/confinada em|
duas areas, entende-se que a categoria adequada seria Espagos de uso especial (alinea f) do n.° 2), na|
subcategoria Espagos turisticos e, para o uso de equipamento, a subcategoria Espacos de equipamentos
(eventualmente desagregada).”

NAU ALTERAR - UPCAU DE PCANEANMENTO

Mantiveram-se as categorias de qualificagdo do solo previamente definidas tendo sido realizada uma densificagao, cuja
fundamentagao se encontra inscrita no capitulo 2 do Relatério do Plano.

O n.° 3 do artigo 25.° do DL n.° 15/2015 prevé a possibilidade de os PMOT promoverem a desagregacdo das categorias
de uso solo em subcategorias adequadas a estratégia de desenvolvimento local e modelo organizagéo do territério
municipal. Nesta conformidade, o art. 78.° do PDM prevé a subcategoria de espago estratégico de actividades
economicas no qual se insere a Al da proposta, considerando a caracterizagédo vertida no seu n.°1. O n.° 3 do mesmo
artigo identifica como usos dominantes os usos de comércio/servigos, de turismo e de equipamento e como
complementares, os de habitagdo e restauragéo.

O PDM-Cascais admite a possibilidade de um uso compativel assumir-se como dominante. (cfr. N.°1 do art. 75.° e 78.°
PDM).

O PDM de Cascais néo préve a subcategoria de Espagos Turisticos na categoria de Espago de Uso Especial. A
atribuicdo da categoria de Espaco Estratégico de Atividades Econémicas encontra-se devidamente fundamentada no

capitulo 2 do Relatério do Plano.
\ler artinn 14 © da nrannsta de requlamentn

vd ID anterior

Nos Espacos de Atividades Economicas nédo se verificam os usos dominantes propostos segundo o DR 15/2015.

NAO ALTERAR - OPGAO DE PLANEAMENTO
Mantiveram-se as categorias de qualificagédo do solo previamente definidas tendo sido realizada uma densificagao, cuja
fundamentagao se encontra inscrita no capitulo 2 do Relatério do Plano.

A CMC remete para o articulado do PDM aplicavel a subcategoriade " Espacgo estratégico de atividades
econdmicas" (art. 78) da categorai de EAE que admite nestes espagos a possibilidade dos usos compativeis

relatério do Plano."”

H ) ir- H o o 0
Nestes espagos 0s equipamentos sdo usos compativeis e ndo dominantes O PDM-Cascais admite a possibilidade de um uso compativel assumir-se como dominante. (cfr. N.°1 do art. 75.° e 78.° vd obs. na globalidade dos EAE (art. 75.%) poderem assumir-se como dominantes (n.° 3 do art. 78.%)
PDM). vd ID anteriores
Ver artigo 14.° da proposta de regulamento.
A designagdo “Espago Estratégico de Atividades Econémicas” ndo é segundo a CCDR uma categoria prevista no/ NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO : vd.ID5
DR 15/2015 Reitera-se a argumentagao vertida nos pontos anteriores (ID20 e 1D21) :
ACTCKADU CIV CUNTURNIDADE CUN U FARCCERK CODRLCVT
Foi uma opgéo do plano considerar que toda a sua area de intrevengao sera classificada como Solo Urbano na
qualificagdo na categoria Espago de Atividades Econdémicas e subcategoria Espago Estratégico de Atividades A CMC opta por remeter manter a proposta de classificagéo de toda a area do PP como solo urbano
O “Espaco Rustico de Protecdo a Infraestruturas” artigo 57.° indica que integra areas verdes de enquadramento &s| Econgmlcas. . e s (rz.ecllassmcagao d O.SOIO rustico - agricola), na categoria de EAE, subcategoria de Espago estratégico de
. . B P Considerando que o Plano de Pormenor incide apenas numa reclassificagdo do solo em termos macro, remete-se para o - atividades econémicas.
redes rodoviarias de nivel 1 e nivel 2, faltando o nivel 3 - o«
desenho urbano proposto (01.2-Plantas de Implantagcdo- Desenho Urbano), e Regulamento a concreta utilizagdo do
territério. A respetiva fundamentagéo encontra-se vertida no capitulo 9 do Relatério do Plano, preconizando-se para toda
a area do PPT a recondugéo a categoria Espacgo de Atividades Econémicas e subcategoria Espago Estratégico de
Atividadoc Eoandmi
A CCDRLVT néo questiona compatibilidade da solugéo viaria com a categoria de EAE, mas esta em causa se
NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO a via de nivel 3 é uma opgao efetiva e, neste caso, como se operacinaliza e implementa.
"No espago canal em causa é proibida a realizagdo de obras de construgédo, este espago canal esta ligeiramente| Foi uma opgéao do plano considerar que toda a sua area de intrevengéao sera classificada como Solo Urbano na . . ~ . . .
. L L . . PR X - . . . L A CMC reitera que é uma opgao municipal sem explicitar (na tabela) como se traduzem as duas "opgdes" na
[sobreposto com a parcela 01, assim como o Espago Estratégico de Atividades Econémicas proposta, esta|qualificagdo na categoria Espago de Atividades Econdémicas e subcategoria Espago Estratégico de Atividades vd. obs. o ~ ~ - . ~ .
R " L. disciplina, na programacé&o e na execugao do Plano (coexistem total ou parcialmente, ou séo alternativas no
[sobreposto a parcela A01 Econdmicas. tempo?)
vd ID especificos alusivos as duas solugdes viarias que se sobrepdem
Trata-se de uma opgéo da CMC.
NAO ALTERAR - OPGAO DE PLANEANENTO te Eapage c Uso Expocia = subcategori de Espagos Turstios, O, <aivo melhor pinao afgir-se que
"A categoria adequada no ponto de vista da CCDR deveria ser Espagos de uso especial f) do n.°2) na subcategorial O PDM de Cascais nédo préve a Categoria de Espago de Uso Especial na subcategoria de Espagos Turisticos. A .. pag P o 9 pagos Turk ’ ! P > ang g
o . . . " Lo o . . L . . vd obs. nao impede em sede de reclassificagao do solo, que seja criada uma nova subcategoria de espago nos termos
de Espacos turisticos, e para o uso de equipamento, a subcategoria Espagos de equipamentos atribuigdo da categoria de Espago Estratégico de Atividades Economicas encontra-se devidamente fundamentada no
. - do RJIGT e do DR 15/2015.
capitulo 2 do Relatério do Plano.
A CM informa que corrigiu a incongruéncia, alterou o relatério (pag. ?) e vai promover alteragdo dos Termos
"Acresce que a proposta ndo é consonante/consentdnea com os Termos de Referéncia e no masterplan, por prever| ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT de referéncia. Esta alteragéo carece de melhor explicitagao.
usos turisticos a sul, contrariamente a proposta inicial de habitagao/alojamento local, aspeto a explicitar e verter no|Foi realizada a correcéo indicada no Relatério do Plano e a CMC vai promover a alteragdo dos Termos de Referéncia. vd. obs. Apenas como nota os Termos de Ref.° iniciais foram disponibilizados a populagdo em sede de participagdo

inicial e os novos/revistos sé-lo-do em sede de discusséo publica.

"Deve a CM ponderar rever a proposta e acautelar os aspetos indicados e assegurar o cumprimento das
disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente sobre as SARUP." Pag.20 (Servidées
IAdministrativas e Restricbes de Utilidade Publica)

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
A alteragdo encontra-se vertida no artigo 6° da proposta de Regulamento.

o PP assume uma proposta de uso e ocupagao do solo em area afeta a futura Variante (nivel 3) prevista no
PDM e assume que é uma solugdo proviséria.
Ora, tratando-se de um PP que, acrescidamente, tem efeitos registais, ndo se afiguram solugdes transitéria




O artigo 131° do RPDM estabelece por usos os pardmetros minimos de cedéncia para Espagos verdes publicos|
(EVP) e Equipamentos de utilizagdo coletiva (EUC), incluindo o uso de Equipamentos de iniciativa privada. O]
Relatério tem de demonstrar (quantificando) a conformidade da proposta face as regras aplicaveis as cedéncias e a|
capitacdo de estacionamento (quadro anexo | do art. 122°) face as disposicées aplicaveis do RPDM."

NAO ALTERAR - OPGAO DE PLANEAMENTO

E uma opg&o de planeamento do municipio.

Conforme resulta do regulamento e do relatério, fora algumas cedéncias residuais para espagos verdes, ndo sao
realizadas outras cedéncias para tais fins, havendo lugar a compensagéo por nao cedéncia por referéncia aos parametros
aplicaveis previstos no PDM.

Nao adequado

Nao obstante a CMC considere que esta € uma opgéo de planeamento, tal ndo invalida que a proposta de PP
com efeitos registais (operagdo urbanistica com impacte relevante) tenha de ser acompanhada de
fundamentagao clara e explicita da desnecessidade de promover cedéncias para determinado fim com
referéncia ao PDM, enquadramento no RMUE e no Reg. municipal de compensagao.

Nota: o artigo 22.° do RPP néo indica o RMC (a CM deve clarificar).

Faz-se referéncia no relatério (pag.134) a "reconhecida desnecessidade" de cedéncia para EVUC por ja existir,
na envolvente imediata da area de intervengdo do PPT, uma extensa area verde que "retiine condigdes
materiais para a criagdo de um parque urbano". Esta afirmacéo carece de explicitagdo (onde?existe projeto do
aludido parque?).

Cf. referido o n.° 3 do artigo 130° do RPDM a substituicao da cedéncia sera sempre "uma solugdo de recurso".

"Refere-se no Estudo de mobilidade que o n.° de lugares de estacionamento para o hotel e hotel apartamentos|
ainda nado esta definido. Tratando-se de um plano com efeitos registais ndo pode remeter para a fase de
licenciamento. Segundo a proposta (estudo de mobilidade) a capitagdo final teré por base o que se encontra
previsto no PDM, isto é, no quadro anexo | do artigo 122.°."

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO

O RJIGT n&o obriga a capitagéo do nimero de lugares de estacionamento (cf. artigos 107 e 108), porém, foi previsto no
Estudo de Mobilidade um nimero minimo de lugares associado ao desenvolvimento urbanistico previsto em cada
parcela, conforme referido no capitulo 10.2 do Relatério do Plano.

Nao adequado

Nao colhe aceitagdo a fundamentagdo da CMC.

Tratando-se se de PP com efeitos registais tem de definir desde logo a capitagao de lugares de
estacionamento. Apenas foi estabelecido para uma das parcelas, nao se afigurando justificad remeter para a
fase de licenciamento

"Foi elaborado estudo de mobilidade que resultou de anélise abrangente do sistema de mobilidade, mas que ndo
considerou os varios cenarios relacionados com a incerteza da construgao da variante prevista no PDM e do modelo
de funcionamento da rede viaria atual e futuro.”

"Este aspeto deve ser visto pela CM relacionando com o previsto no PDM, designadamente em matéria de
calendarizagdo, prazos e financiamento municipal (Cascais e Sintra)."

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

O PP ajustou o contetildo do PPT, em particular no Relatério do Plano, demonstrando que a Via de Nivel 3 esta estudada,
assume efetiva relevancia para Talaide e para o PP mas néo é critica. Sob esta perspetiva, a via de Nivel 4 adota um
caracter transitério no Plano. O Estudo Prévio para esta via encontra-se anexado ao Relatério.

Nao adequado (vd obs)

A CMC reitera que a solugdo de base do PP é a proposta de ligacéo viaria da area do PP a Rua D. Afonso IV e
a Rua Fontainas, na Estrada Otavio Pato.

A CMC anexa ao relatério da proposta o Estudo prévio da via de nivel 3 prevista no PDM (geradora de espago
canal, cf. PDM) e informa que, ndo obstante a mesma seja relevante, ndo é critica.

Esse tipo de afirmagéo néo esclarece/clarifica a integragéo nas varias dimensdes do Plano.é um elemento de
uma opgao efetiva (o estudo esta aprovado? € um compromisso?). Esta afirmagéo e a explicitagéo do
enquadramento da execugado da via em termos temporais e de financiamento tem de ser realizada.

Carece de explicitagdo a opgdo da CMC e as consequéncias futuras ao nivel operacional e de articulagéo das
varias acdes, de manter duas solugdes viarias de planeamento com diferente desenho urbano e niveis de
desempenho.

A CCDR néo acolhe esta opgdo nem a mesma, tal cmo se apresenta, se enquadra na figura de PP.

Acresce estarmos perante um PP com efeitos registais com contetido especifico de projeto, designdamente ao
nivel das infraestruturas viarias.Importa reforcar a necessaria articulagdo com o municipio de Sintra neste
particular (a CMC nada refere na tabela)

"O estudo néo considera a “Situagcdo Futura” modelada com as situagbes “previstas” para a area de intervencdo —

“sem plano”, “com plano e sem via variante - desenho urbano proposto” e “com plano e com via variante”, avaliando,
nessa sequéncia, o funcionamento da rede viéria, e capitagao de estacionamento e a viabilidade da proposta, bem

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O estudo de mobilidade e transporte versao 05 (16-09-2024) ja apresenta alteragdes que se alinham com os pontos
indicados no parecer da CCDR LVT, de modo a acautelar todas as possibilidade futuras: sem plano e com plano, com e

Parcialmente adequado (vd.

A CMC completou o estudo de mobilidade e de transporte (versdo de set/2024) com a avaliagao da situagao

apoio) terd uma procura motivada pelas suas caracteristicas intrinsecas, as quais determinam que o mesmo venha
a constituir uma fonte sonora, e tendo em conta a area expressiva deste uso face a area de intervencgéo (que integra
outros usos sensiveis, como uso turistico e espagos verdes afetos a lazer), considera-se que a proposta deve
contemplar uma classificacdo de zonas que reflita a diversidade de requisitos de qualidade acustica aplicaveis a
area de intervengdo, sem prejuizo da necessidade de cumprimento do disposto nas alineas v) e x) do artigo 3° do
RGR (relativas as definicbes de zona mista e sensivel). Acresce que uma classificagdo de maior pormenor sera utill
lpara a avaliagdo, atual e futura, dos impactes da via proposta no ambiente acustico da area de intervengéo.
(identificar - est. acustico no parecer da CCDR"

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO
A CMC mantém a opcéo de classificar toda area como zona mista.

"Os Espagos Verdes de Protecdo a Infraestruturas devem ser delimitados de forma a permitir o afastamento das|
categorias de uso do solo associadas a recetores sensiveis as categorias de uso do solo associadas a fontes
lsonoras, de forma a cumprir o objetivo definido no PDMC para as mesmas - “assegurar a existéncia de uma faixa
inon aedificandi (...) atenuando o impacto da infraestrutura no territério e no tecido urbano mais préximo, em
iparticular na preservagéo da qualidade do ar e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes (...) dos niveis
[sonoros produzidos pela exploragdo das infraestrutura”). Assim, estes espagos ndo devem ser classificados como
zona sensivel ou mista e devem ser delimitados de forma que os niveis sonoros das zonas mistas/sensiveis
adjacentes estejam em conformidade com o RGR."

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO
A CMC mantém a opcéo de classificar toda area como zona mista.

"O Estudo Acustico é omisso relativamente aos efeitos do PP na envolvente, pelo que a area de estudo deve ser]
alargada. Para o efeito, as vias exteriores, de acesso ao PPT, devem ser integradas nos mapas de ruido e deverdo
ser apresentados 0s niveis sonoros previstos nos recetores sensiveis mais expostos ao trafego gerado/atraido pelos|
lprojetos a desenvolver".

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Foi realizada a correc¢éo indicada, vertida no Estudo Acustico.

. . . X ) . obs. futura com e sem plano e nestas com via e sem via.

como os seus efeitos na envolvente. Atento o desenvolvimento da via prevista para norte, para o concelho de Sintra,| sem variante. ) P

devem os dois municipios de se articular.”

"Concordando- m a fundamentaga resent: ipamento pre t r tive ifici - . .- . . -
Concordando-se com a fundamentagéo apresentada, de que o equipamento proposto (e o respetivo edificio de Adequar O estudo acustico foi reformulado, tendo contemplado a maioria das insuficiéncias e omissdes apontadas no

parecer da CCDR LVT emitido em Conferéncia Procedimental, com excegdo da previsdo de niveis sonoros nos|
limites dos lotes (e nao nas fachadas dos edificios) correspondentes aos recetores sensiveis.

A proposta mantém a classificagéo da totalidade da area de intervengdo como zona mista (cf. n.° 1 do artigo
7.° do Regulamento), ndo obstante as observacdes da CCDR LVT no parecer emitido para a Conferéncia
Procedimental.

As previsdes referentes aos cenarios “Sem Variante” evidenciam que todos os recetores sensiveis do PPT —
hotel, hotel apartamentos e “Areas Verdes de Recreio e Lazer” — estarao sujeitos a niveis sonoros em
conformidade com o RGR.

A previsdo, constante do estudo acustico, em pontos discretos localizados nas fachadas dos edificios
destinados ao hotel e ao hotel de apartamentos aponta para a conformidade dos niveis sonoros com os
valores limite, em ambos os cenarios da “Situagao Futura” e para ambos os indicadores regulamentares. No
entanto, o facto de as previsdes ndo se reportarem ao limite do lote, implica que nao seja possivel, mesmo
pela andlise dos mapas de ruido, avaliar a conformidade do PPT com o RGR nos cenarios de construgdo da
variante, sobretudo no respeitante ao hotel. Salienta-se que, no cenario “Situagao Futura — Cenario Com Plano
e Com Variante”, sdo estimados niveis sonoros equivalentes aos valores limite de exposigéo a ruido ambiente
exterior, na fachada poente do hotel .

A previsdo constante dos mapas de ruido aponta para a conformidade dos niveis sonoros das “Areas Verdes
de Recreio e Lazer” com os valores regulamentares referentes a zona mista, em todos os cenarios
considerados.




"Da anélise dos mapas de ruido, verifica-se que a localizacdo e a geometria da rotunda norte e da via variante
lprevista ndo coincidem com as da “Futura via de nivel 3 prevista no PDM”, constantes da Planta de Implantagédo (cf.
legenda da Pl) e do Estudo de Mobilidade e Estacionamento, situacdo que devera ser corrigida. Os volumes de
trafego considerados no Estudo Acustico refletem, aparentemente, o trafego futuro desta via, uma vez que estes
dados foram retirados do Estudo de Mobilidade e Estacionamento, que apresenta esta estimativa (embora deva ser]
esclarecido o modo de determinagdo dos volumes de trafego por periodo de referéncia, uma vez que o Estudo de
Mobilidade e Estacionamento ndo apresenta estes dados)."”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi assegurada a correspondéncia na localizagdo e geometria do tragado da variante Nivel 3, conforme resulta no Estudo

Acustico e Estudo de Mobilidade e Estacionamento.

"Os volumes de trafego considerados no Estudo Acustico refletem, aparentemente, o trafego futuro desta via, uma
vez que estes dados foram retirados do Estudo de Mobilidade e Estacionamento, que apresenta esta estimativa
(embora deva ser esclarecido o modo de determinagdo dos volumes de trafego por periodo de referéncia, uma vez|
que o Estudo de Mobilidade e Estacionamento ndo apresenta estes dados)."

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Foi introduzida no Estudo Acustico (pagina 15) uma explicagéo referindo que os modelos foram desenvolvidos para as

duas horas de ponta, pelo que foi necessaria a estimativa de fatores, que permitiram a converséo em trafego médio diario

anual (TMDA). Foi considerada a informagéo recolhida no ambito dos trabalhos de campo e ainda os dados de trafego

publicados pela Infraestruturas de Portugal, relativos ao posto de recenseamento de trafego 608E/CD, situado ao km 2 da

Estrada Nacional n.°249- 3, e relativos ao posto de recenseamento de trafego A046/A, situado ao km 7,6 do IC19,
datados de 2005. A partir destes dados foi efetuada a transposicéo para os horarios definidos no RGR."

"O Estudo Acustico deve ser reformulado, de modo que a "Situagdo Futura" moderada integre as diversas|
situagOes previstas para a area de intervengdo - "sem plano”, " com plano e sem via variante - desenho urbano
lproposto” e " com plano e com via variante", avaliando , nessa sequéncia, a aptiddo do espago para o uso proposto,

lbem como os efeitos do plano no ambiente acustico da envolvente”.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar as situagoes elencadas.

NAO ALTERAR - OPGCAO DE PLANEAMENTO

"Contrariamente ao referido, as medidas de redugdo sonora devem ser objetivas e constituir um compromisso do
Imunicipio quanto & sua concretizagdo, pelo que a delimitacdo e a regulamentacdo das mesmas devem constar da
Iplanta de implantagédo e do regulamento, respetivamente, e a sua concretizagdo deve estar prevista no Programa de
Execucdo e no Plano de Financiamento."

Considerando que ndo foram identificadas medidas de redugdo sonora na area de intervengdo do PP, ndo foram

identificadas e contabilizadas em sede de Regulamento e de Programa de Execugéo / Plano de Financiamento.

Nao obstante, caso se verifique, que através de monitorizagcdo periédica do ruido no local realizada apds a
implementagdo das medidas previstas no Plano Municipal de Redugdo do Ruido para a zona envolvente, os valores
apurados na area de intervencgdo do Plano séo superiores aos fixados regulamentarmente, serdo implementadas medidas
corretivas de minimizagdo do ruido, designadamente as que se encontram previstas no Estudo Acustico da area
envolvente ao PPT, em anexo ao Relatério do PPT, consoante o cenario aplicavel (cf. consta da nova redacgdo do n.° 3,

do artigo 7.° do Regulamento).

"O Estudo Acustico deve concluir sobre a eficacia das medidas de redugdo sonora e sobre a conformidade da
lproposta com o RGR, por comparagédo dos mapas de ruido relativos aos cenarios da “Situagdo Futura”, com e sem
imedidas. As medidas de redugdo sonora previstas no plano municipal de redugédo de ruido e cuja concretizagdo
seja independente do plano devem integrar o cenario relativo a “Situagdo Futura — sem plano”.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar as situagoes elencadas.

"O Estudo Acustico deve apresentar mapas de conflito para todos os cenarios considerados, com referéncia a
classificacdo de zonas adotada".

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar as situagdes elencadas.

"A conclusdo sobre a conformidade da proposta de plano com o RGR deve considerar a classificacdo de zonas|
adotada e ndo apenas os edificios afetos a usos sensiveis. A avaliagdo em pontos discretos deve reportar-se ao
limite do poligono méaximo de implantagdo, uma vez que na Planta de Implantagcdo ndo consta a definicao de
lpoligonos de implantagao dos edificios".

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar as situagdes elencadas.

"O programa de monitorizagao apresentado no Estudo Acustico ndo tem enquadramento na presente elaboragédo do
PP, sobretudo num pressuposto de isengao de Avaliacdo Ambiental".

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar as situacdes elencadas.

"No referente as medidas de redugdo sonora, o Regulamento deve especificar a sua natureza, localizagdo e eficacia
(ver acima). No que se refere ao n.° 5, alerta-se para as medidas de condicionamento actistico dos edificios nao|
lpermitirdo ultrapassar eventuais desconformidades com o RGR, porquanto o regime de excegao previsto no n.° 7 do|
artigo 12.° do RGR néo se aplica a situagdo em avaliacdo."

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO
Ver ID 24.

"Deve ser esclarecido o modo de determinagdo dos volumes de trafego por periodo de referéncia, visto que o
Estudo de Mobilidade e Estacionamento ndo apresenta estes dados”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Ver ID 22.

O cenério de uma via com duas faixas de rodagem que ndo tem ligagdo a norte/poente nem rotunda, ndo esta
imodelado no Estudo Acustico, deve ser considerado, porque é a solugdo imediata da proposta

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Estudo Acustico foi atualizado de modo a contemplar este cenario.

O PPT implicara o acréscimo de trafego nas vias da envolvente, o que se traduzird no agravamento dos
conflitos ja diagnosticados no Plano Municipal de Redugéo de Ruido de Cascais (PMRRC) para a Estrada
Octavio Pato e no aparecimento de conflito acustico na Rua das Fontainhas e na Rua D. Afonso IV, de maior
extensao no periodo de referéncia noturno.

O PPT n&o demonstra o compromisso da CMC na redugédo dos niveis sonoros da area de intervencéo e da
envolvente, uma vez que remete a conformidade dos niveis sonoros para a gestéo do ruido ambiente que lhe
esta cometida por via do disposto nos artigos 8.° a 10.° do RGR (cf. n.%s 3 e 4 do artigo 7.° do Regulamento).

No cenario de construgéo da variante, a presente avaliagdo apenas podera assegurar a conformidade com o
RGR do lote referente ao hotel no pressuposto de concretizagédo das medidas de redugéo sonora propostas
para esta via. Assim, atendendo ao facto de a variante intersectar o PPT, considera-se que o plano devera
assumir as medidas propostas no estudo acustico PPT - adogéo de uma “camada de desgaste acusticamente
mais favoravel” - nos trogos da via e da rotunda coincidentes com o mesmo, sem prejuizo de o projeto da via
ter de acautelar o cumprimento do disposto no artigo 19.° do RGR. Com esta medida, sera possivel, nesta
fase, estimar que todos os recetores sensiveis do PPT — hotel, hotel apartamentos e “Areas Verdes de Recreio
e Lazer” — ficardo sujeitos a niveis sonoros em conformidade com o RGR.

No respeitante aos efeitos do PPT na envolvente, verifica-se nao estarem previstas medidas de reducédo
sonora para a Rua D. Afonso |V e para a Rua das Fontainhas, vias ndo integradas no PMRRC e que se
afiguram essenciais ao acesso do PPT no cenario de ndo construgédo da variante. Assim, caso se preveja a
concretizagdo do PPT em data prévia a construgéo da variante, devera a CMC assumir a concretizagéo das
medidas de redugéo sonora previstas no estudo acustico para estas vias.

O Regulamento devera ser especifico quanto a localizagao e caracteristicas das medidas de redugédo sonora a
implementar, designadamente das correspondentes a variante, ndo devendo remeter para o estudo acustico.

Os n.°2, 3 e 4.° do artigo 7.° do Regulamento devem ser excluidos deste, uma vez que, no caso dosn°2 e 3,
limitam-se a remeter a conformidade dos niveis sonoros para a gestéo do ruido ambiente que estéd cometida ao|
municipio por via do disposto nos artigos 8.° a 10.° do RGR e, no caso do n.° 4, por a execugdo do PMRR ser
independente da aprovagao deste IGT, ndo tendo, inclusivamente, as medidas ai previstas qualquer influéncia
no ambiente acustico da area de intervengéo.

Reitera-se o referido em parecer anterior, de que as medidas de condicionamento acustico incluidas em
projetos de condicionamento acustico dos edificios (cf. n.° 5 do artigo 7.° do Regulamento) ndo permitem
assegurar o cumprimento dos valores-limite de exposigéo aplicaveis, por forgca do disposto no n.° 6 do artigo
12.° do RGR, conjugado com o artigo 11.° do mesmo diploma.

"Em matéria de risco de incéndio importa ouvir o ICNF sobre a justificagdo da CM de que a proposta prevé a
classificagdo do solo caso se trate de futuro como urbano.”

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO
A Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal ndo ¢ aplicavel, na medida em que o Plano prevé a classificagéo do solo
como urbano

Competéncia da CM e do ICNF que esteve presente na CP

"O Estudo Ambiental feito pela Biodesign ndo apresenta evidéncias de ter servido de suporte & elaboragdo da
lproposta, devendo este assentar em duas vertentes, a estratégia e a de impactes”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
A referencia a "Estudo Ambiental” configura um lapso linguistico, inferindo-se que se esteja a reportar ao "Relatério de
Caracterizagao Territorial"

Foi revisto o capitulo 8.3.1 do "Relatério do Plano" de modo a clarificar a importancia que o Relatério de Caracterizagéo

Territorial teve na elaboragéo da proposta.

vd. obs.

A CM assume que a designagéo do estudo foi um lapso, inferido que se reporta ao Relatdrio de caracterzagao
teritorial.

Deixa de fazer sentido a observagédo da CCDR sobre o seu contetido como enquadramento e suporte a
construgdo da proposta.

"Releva ainda a avaliagdo prévia/aceitagdo pelas entidades competentes em matérias setoriais especificas e
respetivos estudos setoriais. Neste particular, entende-se que a proposta devia ter sido acompanhada de um estudo
de integragao paisagistica."

NAO ALTERAR - OPGAO DE PLANEAMENTO
No capitulo 8.3.3 do Relatério do plano explicita-se o tipo de abordagem paisagistica que se pretende implementar no
PPT.

Nao adequadio

A CMC néo acolhe a posigao da CCDRLVT, que se mantém. Note-se que se trata de um PP com efeitos
registais.

"A proposta de plano ndo expressa, ainda que decorra da lei, a aplicabilidade da legislagao relativa ao acesso de
lpessoas com mobilidade condicionada aos edificios de uso publico. Fazer Plano de Acessibilidades"

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Foi introduzida no art. 26°, nr. 3 do Regulamento uma norma onde se expressa esta situagao.

Adequado

"Plano de Financiamento/Sustentabilidade econémica e financeira — Capitulo 1.2.2 é apontada a construgdo de um
aparthotel com 50 apartamentos. Recomenda-se que seja revista a terminologia e a sua capacidade para existir]
correspondéncia com os restantes elementos, Relatério e Quadro Sinéptico da PL Implantagdo”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O Plano de Financiamento/Sustentabilidade Econémica e Financeira foi corrigido, conforme sugerido pela entidade, e
assegurada a coeréncia terminolégica nos restantes elementos do Plano.

A questéo indicada néo decorre do parecer da CCDRLVT. A CMC deve articular com a entidade respetuva




"O “Plano de Financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade economica e financeira” ndo considera a
avaliacdo sobre as condigbes de mercado e de absor¢do dos produtos imobilidrios propostos (turismo) e
demonstragado da capacidade municipal para a execugdo das agoes e projetos indicados (orgamento municipal).”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"(...) Nao é claramente explicitada e demonstrada a execugdo do PDM e os indicadores de monitorizacdo e de Foi elaborado o Estudo de Mercado indo a0 encontro do solicitado pela entidade. Adequado vd. D3
dindmica do mercado (cf. alinea a) do n.° 4 do artigo 8.° do DR 15/2015). A alinea b) do mesmo n.° 4 relaciona-se
com a alinea a)".
(0] Programa de execu,gat') das a;oes p'rewstas e o Plano de ﬂnlanmamento e: fundamentacédo da ) ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
sustentabilidade econémica e financeira devem ser autonomizados, cf. alineas d) e f) do n.° 2 e artigo 107.° do = , = " . Adequado -
s . = . = . ) . » | Ambos os documentos s&o auténomos, ndo deixando de estar relacionados.
RJIGT. (ver apreciagéo sobre a vinculagdo da proposta ao nivel a sua execugéo, articulando com o financiamento).
ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT A CM infoma que atualizou o Plano de financiamento e o Programa de execugéo (sem identificar de que modo
"Ter em conta as vinculagées da proposta com a sua execugao e financiamento" Foram atualizados o Plano de Financiamento/Sustentabilidade Econémica e Financeira e Plano de Execugéo, conforme (vd. obs.) e em que termos, o que dificulta a verificagdo da sua adequabilidade)
sugerido pela entidade. Ouvir a CM em reunigo
ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
Foram republicadas as Plantas de Ordenamento e Condicionantes em sede do procedimento de Correcgéo de Erros
"Lapso na Planta de Ordenamento do PDM publicada". Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).
Foram introduzidas as corregdes no Relatdrio - na legenda relativa a Estrutura Ecoldgica (substituida EEFundamental por
EEComplementar) - assim como nas 2 Plantas (Pecas desenhadas dos elementos que acompanham o plano).
"Planta de Ordenamento — Acessibilidade — 01. 04. 02 Via a passar no PPT identificada como “Via existente de nivel NAO ALTER'.AR - ESCLARECER A ENTIDADE . . ~
3" que devera ser “Via proposta de nivel 3” Foram republicadas as Plantas de Ordenamento e Condicionantes em sede do procedimento de Correcgéo de Erros
prop . . . . Al
q Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).
] o o ] . ] ] NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE ; A CMC promoveu a alteragao ao PDM no ambito das suas competéncias e que a proposta (a avancar) tem de
'Planta de Ordenamento — Qualificagdo do solo - 01. 02 indica na legenda as vias e o respetivo nivel, mas ndo as " . . = considerar.
delimita” Foram republicadas as Plantas de Ordenamento e Condicionantes em sede do procedimento de Correcgéo de Erros —_—
— Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).
"Peca desenhada PPT_PD-06.1 identifica o extrato do TOMO B - Proposta Final Alteragdo do PDM Cascais que nao NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE . . ~
esté compativel com as plantas mais recentes e publicadas do PDMCascais” —Foram republicadas as Plantas de Ordenamento e Condicionantes em sede do procedimento de Correccéo de Erros
2 D 2 Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).
NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE
"Atualizar os extratos para as plantas mais recentes do PDM, mesmo que erradas”. Foram republicadas as Plantas de Ordenamento e Condicionantes em sede do procedimento de Correcgéo de Erros
Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).
"Elementos que devem ser identifcados na PL Imp nao estdo todos identificados?(...)"
"Os “Espagos verdes de protegdo a infraestruturas”, integram a categoria Espago Verde {(...)"
"Excluir toda a informagédo néo vinculativa dentro e fora da area de intervengdo, provavelmente as indicagées (ex:
via de nivel 3) (...)"
"Eliminar elementos ‘indicativos”, por se tratar de um PP com efeitos registais todas as propostas devem ser| ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
vinculativas (...)". Procedeu-se a atualizagéo de todos os elementos do plano, assim como, a exclusdo de toda a informagao nao
"A “Planta de Implantagdo — Classificagdo e Qualificacdo do solo — 01.1” integra a qualificacdo do solo. No entanto,|vinculativa. A CMC refere que atendeu as observagdes da CCDRLVT (nédo procedemos a verificagdo integral das
a designacdo “Espago Estratégico de Atividades Economicas” ndo é uma categoria prevista no DR 15/2015 (ver| Foram introduzidas alteragdes nas Plantas de Implantagédo, Regulamento e Relatério do Plano em conformidade como alteragdes introduzidas, assumindo que o municipio tratou e considerou adequadamente nas pegas do Plano)
comentarios a frente)). De igual modo, a subcategoria “Espaco verde de Protecdo a infraestruturas” integra a|sugerido pela entidade.
categoria Espaco verde."
Porque se trata da Planta de classificagcdo e qualificagcao do solo, deve ser expurgada de informag&o ndo vinculativa
dentro e fora da area de intervengéo (vd. comentarios a frente).
Eliminar as referéncias a elementos “indicativos”. As propostas de uso e ocupagdo de um PP com efeitos registais
sdo vinculativas para a sua area de intervengéo e néo “indicativas” como referido em legenda".
NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE
O RJIGT né&o refere essa obrigatoriedade (cf. Artigos 107 e 108). Os lugares de estacionamento serdo aferidos nas
operagoes urbanisticas subsequentes, de acordo com o estabelecido no PDM para as Parcelas 1 e 3. Para a Parcela 2 o
e < - ¥ ini ta ist PP.
"Na legenda do Quadro Global de dados quantitativos da “Planta de Implantacdo — Desenho urbano — 01.2” é dito ”“T“er." .m|n|mo esta previsto nol - . N . -
. - X N . - Foi adicionada uma nota no capitulo 10.2 do Relatério do Plano - Estacionamento — que define o nimero minimo de
que os lugares de estacionamento séo aferidos em fase de licenciamento das parcelas, o que ndo acontece om um, . . N . x ) . - vd ID 15
. e lugares de estacionamento por parcela, esclarece ainda que o valor sera aferido com exatidao em fase de licenciamento
|plano com efeitos registais. X - )
das parcelas, onde se consideraréo os valores constantes do Regulamento do PDM de Cascais.
O estudo de mobilidade de 16 de setembro de 2024 apresenta, no ponto 4 — Estacionamento - a previsdo dos lugares de
estacionamento, de acordo com as necessidades e as dotagées minimas constantes no PDM de Cascais. Esta
informacgéo, considera-se como adequada nesta fase.
WA = = " ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT A CMC refere que compatibilizou os elementos indicados. A compatibilidade e consonancia tem de ocorrer em
"A informagéo da(s) Planta(s) de Implantagdo tem de estar consonante com a do Regulamento”. N T - . )
Procedeu-se a compatibilizagdo dos documentos. todas as pegas e, especialmente, nas pegas a publicar
"O art.° 3° da proposta, sob a epigrafe "Relagdo com Outros Instrumentos de Gestéo Territorial", deve conter uma AL.TERADO ENDI CONFO.RMIQDADE com O PAREC?R,,CCDRLVT - . - ~
) . . X ~ " Foi aditado o n.° 2 do artigo 3° com a seguinte redagéo "O PDM-Cascais € supletivamente aplicavel, em tudo o que néo - vd ID 50 a 56
Inorma que, de forma expressa, diga que outros IGTs se aplicam na area de intervengao do plano. h L . . "
for direta ou indiretamente incompativel com o PPT".
ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
O atual artigo 26.° do Regulamento, que abaixo se transcreve, alude no seu n.° 3 a aplicabilidade da legislagéo sobre
acessibilidades de pessoas com mobilidade condicionada, em Equipamentos de Utilizagao Coletiva.
Artigo 26.°
¥ . . . N - . . . L Equipamentos de Utilizagdo Coletiva
'O n.° 3 do artigo 26.° e o0 n.° 4 do artigo 27.° alusivos a rede viaria e estacionamento determinam a aplicabilidade da| . . ~ . . . = . S
. ~ L L . . 1. Na area de intervengdo do PPT encontra-se exclusivamente prevista a instalagdo de um equipamento de utilizagéo|
legislacdo sobre acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada. Importa que o plano expresse, ainda que Adequado -

decorra da lei, a aplicabilidade da legislacdo aos edificios de uso publico”.

coletiva de cariz privado correspondente a uma piscina de ondas vocacionada para a pratica de surf.
2. O equipamento referido no nimero anterior consubstancia uma instalagdo desportiva de uso publico, de natureza
formativa, sendo-lhe aplicavel o regime juridico previsto no Decreto-Lei n.° 141/2009, na sua redagéo vigente.
3. As condi¢des de acessibilidades a satisfazer em sede de projeto e construgcdo do equipamento em aprego devem ser|
definidas em observancia das normas técnicas vertidas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 08 de agosto, na redagdo em

vigor




"O n.° 1 do art.° 5 sob a epigrafe "Conceitos", diz que o plano adota as “nogcbes” constantes nos diplomas X e Y.
Esta é uma redacéo incorreta, porque o que deve dizer-se é que, para efeitos da interpretacdo e execugéo do plano,
[sdo adotados os conceitos (ndo as nogdes) técnicos constantes dos diplomas X e Y."

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi reformulado o teor do art.® 5.° nos termos seguintes:
Artigo 5.°

Conceitos técnicos

1. Para efeitos da interpretagcdo e execugdo do PPT, adotam-se os conceitos técnicos do ordenamento do territério e
urbanismo previstos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de
19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagao e qualificagdo dos solos e no Regulamento do PDM-Cascais,
considerando-se o significado que lhes é atribuido na legislagdo e nos regulamentos em vigor a data da aprovagéo do
Plano.

2. Nos casos em que se revele necessario 0 recurso a conceitos técnicos ndo abrangidos nas fontes normativas
indicadas no nuimero anterior, devem ser utilizados os definidos na legislagdo em concreto aplicavel e, na auséncia

"Também o n.° 2 do art.° 5° carece que a sua redagdo seja aprimorada, nele passando a constar que "Para além
dos conceitos a que se refere o numero anterior sdo ainda adotados os conceitos constantes do regulamento do|
PDM de Cascais.".

destes, os constantes de documentos oficiais de natureza normativa_ emanados pelas entidades nacionais legalmente
M CONFORMIDADE COM

ALTERADO E| O PARECER CCDRLVT
Foi reformulado o teor do art.° 5.° nos termos seguintes:
Artigo 5.°

Conceitos técnicos

1. Para efeitos da interpretagéo e execugédo do PPT, adotam-se os conceitos técnicos do ordenamento do territorio e|
urbanismo previstos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de
19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e qualificagdo dos solos e no Regulamento do PDM-Cascais,
considerando-se o significado que lhes é atribuido na legislagdo e nos regulamentos em vigor a data da aprovagdo do
Plano.

2. Nos casos em que se revele necessario o recurso a conceitos técnicos ndo abrangidos nas fontes normativas
indicadas no numero anterior, devem ser utilizados os definidos na legislagdo em concreto aplicavel e, na auséncia
destes. os constantes de documentos oficiais de natureza normativa emanados pelas entidades nacionais legalmente]

"A redagéo do n.° 3 do art.® 6° da proposta, que diz respeito as servidées e restricoes de utilidade ptblica, apresenta
uma redacdo que carece de ser melhorada. Sugere-se que a norma diga que as servidées administrativas e
restric6es de utilidade publica que se verifiquem na area territorial abrangida pelo plano, se aplicam os respetivos|
regimes juridicos em vigor, os quais prevalecem sobre as demais disposi¢ées de regime de uso do solo constantes|
do plano A redagéo do n.° 3 do art.° 6° da proposta, que diz respeito as servidbes e restricbes de utilidade publica,
apresenta uma redagdo que carece de ser melhorada. Sugere-se que a norma diga que as servidoes|
administrativas e restricbes de utilidade publica que se verifiquem na area territorial abrangida pelo plano, se|
aplicam os respetivos regimes juridicos em vigor, 0s quais prevalecem sobre as demais disposi¢bes de regime de
uso do solo constantes do plano”.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi reformulada a redagéo do n.° 3.° do art.° 6.° nos termos seguintes:

3. As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica que se verifiquem na area territorial abrangida pelo Plano,
aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor, os quais prevalecem sobre as demais disposi¢cdes de regime de uso
do solo constantes do PPT.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"No n.° 1 do art.° 9° sob a epigrafe "Riscos e Vulnerabilidades" devem ser enunciadas quais sdo o0s riscos que se
verificam e devem constar enunciadas quais sdo as condutas que devem ser adotadas no sentido da sua|
iminimizag&o."

Foi reformulada a redagéo do art.° 9.° nos termos seguintes:

Artigo 9.°

Riscos e vulnerabilidades

1. O modelo de ocupagdo, uso e transformagdo do solo proposto pelo PPT atende a necessidade de prevengéo e
mitigagdo dos riscos e vulnerabilidades identificados na area de intervengdo, designadamente a possibilidade de
ocorréncia de fenémenos sismicos, cheias e inundagbes e contaminagdo de aquiferos, acautelando a seguranga de
pessoas e bens.

2. Tendo por objetivo a minimizagao dos impactes decorrentes de cheias, inundagdes e contaminagao de aquiferos, serdo
adotadas, entre outras, as seguintes medidas:

a) Deve garantir-se a inexisténcia de quaisquer obstaculos ao normal escoamento das aguas;

b) Deve ser assegurada uma faixa de protegdo e manutengdo a captagdes de agua;

c) E interdita a pesquisa de pontos de captagdo de &gua subterranea a uma distancia inferior a 50,00 m de qualquer|
infi a i i j inimj. i a ad I'fr N

No n° 1 do art.° 10° devem constar enunciadas, ainda que a titulo exemplificativo, quais sdo as préticas e as|
[solugbes que se consideram ndo compativeis com as melhores condigbes de sustentabilidade, porque sé assim o0s
destinatarios do plano, saberdo que solugbes ndo podem, logo a partida, incluir nos respetivos projetos."

Foi reformulada a redagéo do art.°10.° termos seguintes:
Artigo 10.°

Sustentabilidade ambiental

1. Na area de intervengdo do Plano deve garantir-se, com respeito pela legislagao aplicavel, a adogéo de boas praticas de|
sustentabilidade ambiental, nomeadamente no que respeita a eficiéncia energética e hidrica.

2. As operagdes urbanisticas e de edificagdo a realizar na area do PPT devem contribuir para a concretizagcdo dos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) — Agenda 2030, aprovados pela Assembleia-Geral das Nagdes Unidas
em 25 de setembro de 2015, plasmados no Relatério Cascais 2030 — Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel,
passiveis de serem alcangados mediante a adog&do de praticas de sustentabilidade, destacando-se:

a) A implementagao de medidas que potenciem o desenvolvimento bioclimatico;

b) A adogao de sistemas energéticos eficientes nos edificios e equipamentos;

c) A utilizagao de sistemas de produgéo de energias renovaveis, devendo, no caso da instalagdo de painéis fotovoltaicos,
privilegiar-se a sua localizagao nas coberturas e paramentos os edificios;

d) A criagdo de zonas verdes que privilegiem as espécies de baixo consumo hidrico e implementagédo de mecanismos de
controlo das espécies invasoras;

e) A estimulagdo dos servigos prestados pelos ecossistemas, designadamente por via da colocagéo de estruturas (tocas,
ninhos, entre outras) que favoregam o desenvolvimento das espécies;

f) A implementacgéo de solugdes de engenharia que potenciem a infiltragdo das aguas;

g) A reutilizagédo de aguas para rega em distribuicao superficial e outros tipos de utilizagéo;

h) A integragdo de equipamentos eficientes que permitam a redugdo de consumos;

i) A utilizagao de produtos de materiais de origem responsavel, resistentes e com elevada durabilidade.

3.Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, os edificios devem ser objeto de certificacdo de sustentabilidade que
corresponda ao nivel “A” ou superior no sistema LiderA ou outro equivalente, encontrando-se vertida no Quadro A 1ll.1 do

Anexo |, que integra o presente regulamento, uma sintese das melhorias que poderao vir a ser consideradas para efeitos
3a o ifi, oaral do “AL”

ht,

Lma

"0 art® 14° sob a epigrafe "Qualificacdo do solo" apresenta redagdo confusa e na qual se remete para o PDM de
Cascais. Considerando a fungdo do plano, este deve conter uma referéncia clara quanto a qualificagdo do territério,
enunciando expressamente quais sdo as categorias e subcategorias de solo. Essa referéncia é, neste caso tanto
imais relevante se pensarmos que o PPT alterard o PDM de Cascais, o que significa que se pretende manter a
qualificacdo definida no plano de pormenor, ainda que o PDM venha posteriormente a ser alterado, razao pela quall
Indo faz sentido que para ele se remeta (veja-se o n.° 2 do art.® 3° da proposta).”

da

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi reformulada a redagao do art.°14.° nos termos seguintes:

Artigo 14.°

Qualificagdo do solo

1. A totalidade da area de intervengédo do PPT ¢ qualificada na categoria de Espago de Atividades Econémicas,
subcategoria de Espaco Estratégico de Atividades Econdmicas.

2. A area de intervencdo contempla a instalagdo de uma piscina de ondas vocacionada para a pratica de surf, enquanto
equipamento privado de uso publico, complementado com dois estabelecimentos hoteleiros, estruturas de apoio a
atividade de surf, areas verdes de recreio e lazer, em espaco publico e privado, areas de fruigdo publica em parcela
privada e areas verdes de protecéo.

Na generalidade mostram-se ponderadas e tratadas adequadamente as observacdes da CCDRLVT, nada havendo a acrescentar.




"Nos n.%s 2 e 3 do art.° 35° da proposta s&o definidos prazos para a execugdo das obras de urbanizagdo que podem
extravasar a execugao do plano, devendo ser acautelada a coeréncia e consequéncia desses."

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi efetuada renumeracéo do artigo em apreco para art.°36.° e alterada a respetiva redagéo, nos termos seguintes:
Artigo 36.°

Prazos de execugao

1. O prazo de execugdo da globalidade do Plano é de seis anos.

2. O prazo de execugdo das obras de urbanizagdo e das obras de edificagdo é de cinco anos e de quatro anos e seis
meses, respetivamente, contados da data de formagao do respetivo titulo.

3. N&o se contabilizam nos prazos referidos nos nimeros anteriores os atrasos que ocorram por motivos ndo imputaveis,
direta ou indiretamente, ao promotor das obras.

4. Sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo urbanistico, a preteri¢do do prazo previsto no n.° 1
determina automaticamente a caducidade total ou parcial da previséo de reclassificagdo do solo como urbano.

"Sobre o artigo 2°, “alterar o PDM” ndo é um objetivo de planeamento."

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi integralmente reformulada a redagao do art.°2.° nos termos seguintes:

Artigo 2.°

Objetivos

1. O Plano tem como objetivos gerais o desenvolvimento econémico e social e a regeneragdo urbana de Talaide,
assumidamente uma das zonas mais desqualificadas do concelho, por via da implementagdo de um empreendimento de
reconhecido interesse estratégico supramunicipal que, pelo seu expectavel retorno social, cultural e econémico,
contribuird para a melhoria da qualidade de vida da populacéo local e para reforgar firmar a representagao do concelho de
Cascais como territério de exceléncia.

2. Constituem objetivos especificos do Plano:

a) Concretizar a instalacdo de um equipamento privado de uso publico (uma piscina de ondas destinada a pratica de
surf), complementado com dois estabelecimentos hoteleiros e estruturas de apoio a atividade de surf;

b) Promover uma ocupagéo estruturada e com adequada integragao paisagistica, assente num modelo sustentavel que
garanta a inclusdo e a defesa dos principios de sustentabilidade nos diversos dominios;

c) Estabelecer os principios e as regras a que deve obedecer a ocupagéo, o uso e transformagéo do solo, promovendo
uma ocupagdo do solo estruturada que garanta a instalagdo de novas atividades econdmicas, suas fungdes
complementares e respetivas infraestruturas;

d) Assegurar a preservagao e a promogao dos valores naturais e paisagisticos da area de intervengéo do PPT;

e) Estabelecer as condicdes gerais da urbanizacdo, da edificacdo e de tratamento das areas exteriores publicas e

"0 n.° 2 do artigo 3.° ndo deve explicitar apenas a alteragdo a EEM do PDM, mas a todas as alteragées."

Adequado

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Este tema foi excluido do artigo 3.°, encontram-se expressamente enunciadas no artigo 37.° do regulamento todas as
alteracdes efetuadas ao PDM Cascais.

Artigo 37.°

Norma derrogatoria

O presente Plano altera, na sua area de intervengéo, o PDM-Cascais nos seguintes termos:

a) E alterada a Planta de Ordenamento — Classificagdo do Solo, passando toda a area de intervencao a estar incluida em
Solo Urbano;

b) E alterada a Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo, que passa a qualificar toda a area de intervengdo do
Plano com a categoria de Espago de Atividades Econdmicas, subcategoria de Espago Estratégico de Atividades
Econdmicas;

c) E alterada a Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, passando a érea de intervengao a estar, apenas,
incluida parcialmente na estrutura ecolégica urbana;

d) E alterada a Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural, deixando a area de intervencdo de estar|

Adequado

(vd. ID sobre a EE)

"Sobre o artigo 4.° compete a CM assegurar que a lista de documentos integra todo o contetido documental do
|p/lano no respeito pelo RJIGT.

"N&o consta planta nem relatorio de compromissos urbanisticos ou declaragédo da sua inexisténcia na area do Plano
(alinea c)). Inclui a Ficha de dados estatisticos (cf. alinea g)) que néo foi integralmente preenchida (ex. Quadro 10 -|
Articulagdo — IGT Alterados ou Revogados pelo Plano/Procedimento) (*) vd. ponto especifico sobre a
adequabilidade da proposta ao RGR".

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT
A lista integra todos os documentos do Plano, conforme previsto no RJIGT.

Competéncia da CMC

"Sobre o artigo 14.° ver comentarios a classificacdo e qualificacdo do solo e respetiva adequagdo ao DR
15/2025.Questiona-se se se aplica o PDM cumulativamente com as disposigbes do presente regulamento (as
Inormas sdo sempre convergentes ou, no caso de divergéncia, o que se aplica?)".

NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE
O plano vem definir as normas aplicaveis para a area de intervengéo. Conforme resulta o n°2 do artigo 3°, o PDM de
Cascais so6 sera supletivamente aplicado em tudo o que nao for direta ou iniretamente incompativel com o PPT.

A CMC esclarece e remete para o regulamento do PP.
Sobre a classificagéo e qualificagdo do solo, vd ID especificos.

NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE

"Explicitar a alinea g) do n.° 1 do artigo 16.° (como se articula com a area de implantagdo que é inferior ao poligono?
qual estrema?)."

Mantém-se a redagéo.
g) Na Parcela 3 admite-se a implantagéo do edificio até ao extremo da parcela bem como a abertura de vaos nessa parte.

A CMC mantém a redagéo.
Mantemos questao sobre a que extremo da parcela se refere atento o poligono de implantagao definido na PI.
Ouvir a CMC em reuniao

"Como se articula a regulamentacdo do artigo 19° com o facto do espaco verde privado previsto na parcela PO1
estar maioritariamente afeto a estacionamento (cf. planta de implantagcdo)".

NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE

Estas areas passaram a estar devidamente autonomizadas das agora denominadas "areas verdes privadas", criando-se|
assim um novo artigo no regulamento:

Artigo 20.°

Areas de fruigdo publica em parcela privada

A Planta de Implantagéo identifica areas de fruigdo publica em parcela privada, destinadas ao acesso e estacionamento|
automoveis e circulagao rodoviaria e pedonal.

O PP assume uma proposta de uso e ocupagao do solo em area afeta a futura Variante (nivel 3) prevista no
PDM e assume que é uma solugdo provisoria.

Tratando-se de um PP que, acrescidamente, tem efeitos registais, ndo se entende o enquadramento a
solugdes "transitorias"

"Sobre o n.° 2 do artigo 17.° propde-se considerar também para as novas solugées de cota um estudo de integracéo
lpaisagistica”

NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE

Néo se justifica, uma vez que a eventual alteragdo de cota s6 sera feita no ambito das operagdes urbanisticas
subsequentes, que terdo projectos especificos de paisagismo e de arranjos exteriores. O artigo permanece inalterado.

vd ID especifico

"Sobre ao artigo 25.° compete ao IPDJ confirmar o enquadramento do equipamento/instalagdo na legislacdo
indicada."”

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Foi efetuada renumeracéo do artigo em aprecgo para Artigo 26.°

Aditado um novo nimero 2: "O equipamento referido no nimero anterior consubstancia uma instalagado desportiva de uso
publico, de natureza formativa, sendo-lhe aplicavel o regime juridico previsto no Decreto-Lei n.° 141/2009, na sua redacéo
vigente."

Competéncia do IPDJ, que participou na CP




ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"Sobre o artigo 27.°, veja-se que o referido estudo de mobilidade ndo é conclusivo sobre a capitagdo de
estacionamento”

O Estudo de Mobilidade e Estacionamento foi revisto em conformidade.

O Relatédrio do Plano no capitulo 10.2 - Estacionamento — define o nimero minimo de lugares de estacionamento por
parcela, esclarece ainda que o valor serd aferido com exatiddo em fase de licenciamento das parcelas, onde se
considerardo os valores constantes do Regulamento do PDM de Cascais. O Estudo de Mobilidade apresenta, no ponto 4
— Estacionamento - a previsdo dos lugares de estacionamento, de acordo com as necessidades e as dotagdes minimas|
constantes no PDM de Cascais.

vd obs.

Ainda que o estudo de mobilidade tenha sido revisto em conformidade, no caso das parcelas 1e 3 o
articulado do reg. remete para a aplicagao da capitagdo minima do PDM.

Neste particular, a CCDR entende que o PP deve transcrever a capitagao do PDM e n&o remeter sem
explicitar.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"Sobre o artigo 29.° e sobre a rede viaria, ver comentérios na informagdo (a proposta ndo acomoda a variante
prevista no PDM)."

Foi efetuada renumeracéo do artigo em apreco para art.°30.° e alterada a respetiva redagéo, nos termos seguintes:
Artigo 30.°

Reperfilamento da ligagao viaria ao concelho de Sintra

1. A rede viaria proposta encontra-se estruturada de modo a permitir a implementacéo do projeto de ligagao viaria ao
concelho de Sintra preconizado no PDM-Cascais (via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada Octavio Pato — Talaide), cuja
execugao é da responsabiNao adequadolidade do municipio de Cascais.

2. Na Planta de Implantagdo e na Planta da Area de Influéncia do PPT encontra-se previsto um tragado da via referida
nos numeros anteriores.

3. Até a concretizagao do projecto da via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada Octavio Pato — Talaide estdo previstos as
seguintes areas transitérias na Planta de Implantagéo:

a) Vias e estacionamento transitérios;

b) Passeios, Separadores e Bermas transitérios;

c) Areas Verdes de Protegdo transitérias.

4. Nas areas referidas no nimero anterior sdo permitidos todos os usos e acg¢des previstos no presente regulamento paral
a correspondente tipologia de areas e usos definitivos, até a concretizagcdo da via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada
Octavio Pato — Talaide.

5. A Planta de Implantagéo representa as areas referidas nos nimeros anteriores sobrepostas ao tragado previsto para a
via de Nivel 3 Via Alternativa a Estrada Octavio Pato — Talaide.

6. Para efeitos da concretizagéo do projeto de ligagéo viaria ao concelho de Sintra referido no presente artigo, o municipio
de Cascais pode promover, a suas expensas ou de terceiros, a aprovagéo e a realizagdo das obras de reperfilamento
elou ampliacéo dos arruamentos previstos no PPT.

Nao adequado

Ver ID anteriores sobre esta matéria

O PDM estabelece um espago canal que ndo esta salvaguardado na proposta agora apresentada como de
basel/inicial.

Como se articulam e desenvolvem as duas solugdes?

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"Sem prejuizo do n.° 7 do artigo 31.° e porque os estabelecimentos hoteleiros sdo a dncora da solugdo integrada
lproposta, afigura-se que no n.° 6 a indicagdo de “ndo devem” devia de ser substituida por outra mais determinatival
da utilizagao e a exploragdo turistica."

Foi efetuada renumeracéo do artigo em apreco para art.°32.° e alterada a respetiva redagao, nos termos seguintes:
Artigo 32.°

Execucao

1. O PPT sera executado de acordo com o sistema de iniciativa dos interessados, e com a programagéo estabelecida no|
Programa de Execugédo e no Plano de Financiamento e Fundamentagdo da Sustentabilidade Econémica e Financeira que
o acompanham.

2. No contrato de urbanizagéo a celebrar, para além das condi¢des contratuais previstas no n.° 2 do artigo 72.° do RJIIGT
serdo, ainda, estipuladas as caugbes destinadas a garantir a boa execugdo das obras de urbanizagdo da
responsabilidade do promotor previstas no Programa de Execugéo e no Plano de Financiamento.

3. As areas que, nos termos do PPT, se destinem a execugdo de vias, infraestruturas ou outras areas a integrar no
dominio municipal sdo obrigatoriamente concretizadas em simultdneo com a operagéo urbanistica prevista para a area de
intervencéo do Plano que vier a ser executada em primeiro lugar.

4. A utilizagdo e a exploracéo dos edificios destinados a hotel e a hotel-apartamentos ndo poderdo ocorrer previamente a
utilizagdo e a exploragdo da piscina de ondas para a pratica de surf, salvo se o promotor prestar caugéo, a favor do
Municipio de Cascais, de valor igual ao montante orgamentado e que se encontra em falta para a conclusao das obras da
referida piscina, através de um dos instrumentos previstos no n.° 2, do artigo 54.°, do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagdo (RJUE), na versdo em vigor.

Nao adequado

Carece de explicitagao o faseamento das obras de edificagdo e a excegao permitida pelo n.° 4 do artigo 32.°.
Na&o se afigura enquadrada nos objetivos da proposta.

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"Sobre o prazo de execugdo do plano de 6 anos, é fundamental salvaguardar a aplicagdo do n.° 10 do artigo 72.°
que estabelece que, findo o prazo previsto para a execugdo do plano, a ndo realizagdo das operagées urbanisticas
previstas determina, automaticamente, a caducidade total ou parcial da classificacdo do solo como urbano, sem|
|prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo urbanistico, nos termos da lei."

Sobre a questdo suscitada pela entidade, o n° 4 do art.° 36.° ja prevé expressamente os efeitos decorrentes da auséncia
de execugao do plano no prazo estabelecido.

Artigo 36.°

Prazos de execugao

1. O prazo de execugédo da globalidade do Plano é de seis anos.

2. O prazo de execugdo das obras de urbanizagédo e das obras de edificagdo é de cinco anos e de quatro anos e seis
meses, respetivamente, contados da data de formagao do respetivo titulo.

3. N&o se contabilizam nos prazos referidos nos niumeros anteriores os atrasos que ocorram por motivos ndo imputaveis,
direta ou indiretamente, ao promotor das obras.

4. Sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo urbanistico, a pretericdo do prazo previsto no n.° 1
determina automaticamente a caducidade total ou parcial da previséo de reclassificagdo do solo como urbano.

vd. obs.

Sem prejuizo do artigo 26.° deve ser explicitada a aplicabilidade do RJIGT

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"No artigo 36.°, devem ser indicadas as normas do regulamento e das pecas desenhadas do PDM alteradas."

Foi efetuada renumeragao do artigo em aprego para art.°37.°

A CM refere que efetuou a renumeragéo

"Resulta da apreciacdo um conjunto de comentarios no @mbito do RJIGT e do DR 15/2015 relacionados com a
sustentacdo da proposta de reclassificacdo do solo, com deficiéncias no contetido documental e material,
Inecessidade de rever, corrigir e complementar o Relatério e o Requlamento, proceder a ajustamentos e correcoes a

ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

Planta de Implantacdo, a que acrescem outras lacunas de informacdo/elementos e de enquadramento legal e

técnico.”

"Atentas as exigéncias do RJIGT, os planos preveem a justa reparticdo dos beneficios e encargos, cf. secg¢éo Il do

NAO ALTERAR - ESCLARECER A ENTIDADE

capitulo VI, assim como o artigo 128.° do RPDM. Nédo estéo previstos mecanismos de perequacdo compensatoria|

ara distribuicdo de beneficios e de encargos

resultantes da execugdo deste plano com fundamento no facto de a area de intervengdo do Plano se circunscrever|

Néo estéo previstos mecanismos de perequagdo compensatdria para distribuigdo de beneficios e de encargos resultantes
da execugao deste plano com fundamento no facto de a area de intervengdo do Plano se circunscrever a parcelas

a parcelas territoriais pertencentes a um unico proprietario."

territoriais pertencentes a um Unico proprietario (Ver art.33° da proposta de Regulamento).

ver apreciagéo nos ID especificos




ALTERADO EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

"0 artigo 7.° do Regulamento (“Classificagdo Actstica e Medidas de Minimizagdo Acusticas”), designadamente os
n.°s 2, 3, 4 e 5, deve ser reformulado, por nao refletir a execugdo do plano e por possuir incorregées."

Foi revista a redagao do artigo 7.°, nos termos propostos pela entidade.

Artigo 7.°

Classificagao acustica e medidas de minimizagéo do ruido

1. Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, a totalidade da
area de intervengao do PPT é classificada como zona mista.

2. No ambito da execugéo do PPT, devem ser implementadas as medidas que se encontrem previstas no Plano Municipal
de Redugéo de Ruido do Concelho de Cascais em vigor, para a area de intervengdo do PPT.

3. Caso, através de monitorizagdo periédica do ruido no local realizada apds a implementacdo das medidas
previstas no PMRR para a zona envolvente, se verifique que os valores apurados na area de intervencao do PPT|
séo superiores aos fixados regulamentarmente, devem ser implementadas medidas corretivas de minimizagao do
ruido, designadamente as que se encontram previstas no Estudo Acustico da area envolvente ao PPT, em anexo
ao Relatério do PPT, consoante o cenario aplicavel."

4. As medidas referidas nos nimeros anteriores devem ser monitorizadas e atualizadas de acordo com a legislagao
aplicavel.

5. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, nos projetos de condicionamento acustico dos edificios devem

"0 n.° 1 do artigo 7.° deve ser alterado em fungdo da reformulagdo da classificagdo de zonas."

NAO ALTERAR - OPGAO DE PLANEAMENTO
Mantém-se a classificagdo de Zona Mista, de acordo com as conclusdes vertidas no Estudo Acustico.

"No referente as medidas de redugdo sonora, o Regulamento deve especificar a_sua_natureza, localizacdo e

NAO ALTERAR - OPCAO DE PLANEAMENTO

Considerando que nao foram identificadas medidas de redugédo sonora na area de intervencgédo do PP, ndo foram
identificadas e contabilizadas em sede de Regulamento e de Programa de Execucéo / Plano de Financiamento. Nao
obstante, caso, através de monitorizagéo periédica do ruido no local realizada ap6s a implementagédo das medidas

eficacia”

previstas no Plano Municipal de Reduc&o do Ruido para a zona envolvente, se verifique que os valores apurados na area
de intervengéo do Plano sdo superiores aos fixados regulamentarmente, devem ser implementadas medidas corretivas de]
minimizag&o do ruido, designadamente as que se encontram previstas no Estudo Acustico da area envolvente ao PPT,
em anexo ao Relatdrio do PPT, consoante o cenario aplicavel, conforme consta da nova redacgéo do n.° 3, do artigo 7.°
do Regulamento (Ver ID 72).

"No que se refere ao n.° 5, alerta-se para as medidas de condicionamento acustico dos edificios ndo permitirdo
ultrapassar eventuais desconformidades com o RGR, porquanto o regime de excegédo previsto no n.° 7 do artigo 12.9
do RGR néao se aplica a situagdo em avaliagdo."

ESCLARECER A CCDRLVT NA REUNIAO
De acordo com o Estudo de Ruido, verifica-se que néo existem desconformidades, pelo que se considera meramente
informativo.

Vd ID especificos no ambito do ruido (ID 18 a 31)

"No é&mbito da gestdo dos residuos, estando prevista a demoligdo de um conjunto de edificagbes
lpréexistentes,devera ser acautelada previamente a construgdo a avaliagdo do avaliado o estado do solo e efetuar|
caso necessario a remediagdo, operagdo de gestdo de residuos licenciada pela CCDR, nos termos do RGGR)
(anexo | do DL 102-D/2020, na redagéo atual)".

ALTERAR EM CONFORMIDADE COM O PARECER CCDRLVT

O Regulamento salvaguarda no n°2 do artigo 22° que o processo de gestao de residuos de demolicdo deve ser
executado em conformidade com o prescrito no Regime Geral da Gestédo de Residuos (RGGR), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 102-D/2020, de 10 de dezembro, na redagdo atual e demais legislagao aplicavel.

"No geral a proposta ndo contem qualquer norma relativa a fonte de Direito aplicavel".

A CMC informa que altera em conformidade com o parecer da CCDR

ACTCKADU CV CUNTURNIDADE CUNM U FARCCERK CODRLCVT

A redagao do artigo 1.° foi integralmente reformulada nos termos seguintes:

Artigo 1.°

Objeto, ambito territorial e vinculagao

1. O presente Regulamento, elaborado ao abrigo do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
(RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo vigente, constitui o elemento normativo
do Plano de Pormenor de Talaide (doravante designado por PPT ou Plano).

2. O PPT, que adota a modalidade de plano pormenor com efeitos registais, nos termos do preceituado nos n.°s 1, 2, 3,
4 e5 doartigo 72.° do RJIGT, determina o regime do uso, ocupagao e transformagao do solo para a respetiva area de
intervencéo, mediante a classificagéo e qualificagdo do mesmo, definindo a sua estrutura ecolégica municipal, a
organizagéo urbana, as redes de infraestruturas e os parametros urbanisticos aplicaveis e estabelece o programa de
execugao das intervengdes nele previstas.

3. A areade intervengdo do Plano, que contempla uma area de 90.179,03m2 encontra-se delimitada na Planta de
Implantagéo, e apresenta as seguintes confrontagdes:

a) A Norte: Fernando José de Figueiredo Sabido;

b) A Poente: Fernando José de Figueiredo Sabido e outros;

c) A Sul: caminho e Maria Amalia Alves Ferreira;

d) A Nascente: ribeira.

4. O PPT é um instrumento de natureza regulamentar e vincula entidades publicas e, direta e imediatamente, os

vd comentario nos ID 50 a 56
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