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CASCAIS
PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA S 17 s,
Proposta n® 899-2024 [DCOT] @

Pelouro: Gestao Urbanistica

Assunto: Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucdo Atrozela I

Considerando que:

a)

b)

c)

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) aprovado pelo D.L. n.°
80/2015, de 14 de maio, com as alteragbes subsequentes e na redacdo vigente prevé a
figura da unidade de execugdo (UE) enquanto mecanismo de execugdo dos planos
municipais de ordenamento do territdrio, conforme dispdem os artigos 146.9 a 152.9 do

diploma em apreco;

A Camara Municipal pode assumir assim um papel pro-ativo na implementacdo do PDM
vigente, mas simultaneamente regulador na construgdo de solucGes e na forma de
ocupagdo e transformagdo das areas de intervengdo e da contratualizacdo, em harmonia
com o regime fixados nos artigos 146.° e 147.9 do RJIGT e nos artigos 3.° alinea h); 54.9
e 55.9 da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de

Solos, de Ordenamento do Territério e do Urbanismo, na atual redacgdo;

As unidades de execugdo podem ser delimitadas, oficiosamente ou a requerimento dos
interessados, mediante a fixacdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da area a
sujeitar a intervengdo urbanistica, com identificagdo de todos os prédios abrangidos,
podendo atualmente nos termos das alteragdes introduzidas pelo D.L. n.° 10/2024
{Simplex urbanistico) ter associada a sua delimitacdo um conjunto de pardmetros
urbanisticos detalhados, tais como desenho urbano; alinhamentos; o poligono de base
para implantacao das edificacbes; a altura total das edificagdes e das fachadas; a divisdo
em lotes; o nimero maximo de fogos, a area de construgdo e o respetivo uso, assim como
a programacdo das obras de urbanizacdo ef/ou a contratualizagdo para a sua

implementagédo (alineas a) a k) do n.? 5 do art.© 148.9);

Camara Municipal de Cascais 7 - 1/3



d)

f)

g)

h)
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O PDM Cascais prevé esta forma de execucdo, determinando no n.° 3 do art.© 125.° do
Regulamento que a sua execugdo se opere através de planos de urbanizacdo, de planos
de pormenor ou de unidades de execugdo, mediante os sistemas de execucdo previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) ou através de
operagdes urbanisticas avulsas no &mbito do Regime Juridico da Urbanizac¢3o e Edificacdo
(RJVE);

A delimitagdo da presente unidade de execucdo foi requerida pelos interessados, no caso,
Antonio Miguel da Rocha Barbosa, na qualidade de proprietario dos dois prédios, sito Rua
da Terceira Idade na Atrozela, descritos na 2.2 Conservatoéria do Registo Predial de Cascais
com 0s n.%s 13003 e n.® 12636, inscritos sob os artigos matriciais risticos 1911 e 1910
seccdo 27, da freguesia de Alcabideche, com uma area total de 4.571,00 m2.

A area de intervencdo a delimitar como unidade de execugdo, integra a SUB-UOPG 2.3,
insere-se numa zona de transigdo urbano-rural, consolidada e infraestruturada, marcada
por construgdes dispersas. Neste sentido, a proposta visa dar resposta a alguns dos
objetivos especificos da SUB-UOPG, designadamente & expansdo do perimetro urbano
para absorgdo das energias provenientes das areas a preservar e a colmatacdo de um
conjunto de debilidades e caréncias ao nivel dos equipamentos sociais e de satde;

A delimitacéo da presente unidade de execugdo permitird realizar, em fase subsequente,
uma operacdo urbanistica de obras de edificagdo, destinada a edificagio de um
equipamento - Estrutura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI) a par com a reabilitagdo

das infraestruturas exteriores existentes e do espaco publico envolvente;

A delimitacdo da Unidade de Execugdo Atrozela I estd devidamente detalhada nos Termos
de Referéncia que integram a presente Proposta, observa os objetivos programaticos
previstos para a SUB-UOPG 2.3 e cumpre com os pressupostos e os objetivos especificos
consignados nos artigos 40.9-D; 40.9-0; 52.9; 53.9; 126.9; 126.°-B alinea iii) € 127.9 n.0
4 alineas c¢) e d) do Regulamento do PDM de Cascais

Nos termos do n.® 4 do art.® 148.°9 do RJIGT, a Camara Municipal deve promover,
previamente a aprovacgdo da delimitacdo de uma unidade de execucdo, um periodo de
discussdo publica, em termos analogos aos previstos para o plano de pormenor, com uma
duracdo nunca inferior a 20 dias, anunciado com a antecedé&ncia minima de 5 dias.
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Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:
1. Dar inicio ao procedimento de delimitagdo da Unidade de Execugdo Atrozela I, em
conformidade com os artigos 148.° e 149.° do RGIT, integrada na SUB-UOPG 2.3, com o

enquadramento exposto nos considerandos supra e de acordo com os Termos de Referéncia;

2. Promover, por um periodo de 20 dias uteis, uma fase de discussdo publica da proposta
de delimitagdo da Unidade de Execugdo Atrozela I, devidamente delimitada sobre a Planta
Cadastral, respetivos Termos de Referéncia e Anexos, que constituem parte integrante da
presente Proposta.

O Vice-Presidente da Camara,
17/07/2024

X Nuno Piteira Lopes

Assinado por: NUNO FRANCISCO PITEIRA LOPES

DELIBERACAO:

Aprovado por unanimidade.
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3 JUL, 202‘}
1 - INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

o CAS CAIS
O presente documento constitui a fundamentagdo técnica €

delimitagdo da Unidade de Execugdo Atrozela I, a desenvolver na freguesia de Alcabideche, para

efeitos do procedimento de abertura do periodo de discuss&o publica, nos termos do n.° 1 e do
n.% 2 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo vigente, que
aprovou o Regime Juridice dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

As unidades de execugao constituem mecanismos privilegiados para a execucdo dos planos
municipais de ordenamento do territorio, podendo ser delimitadas oficiosamente ou a
requerimento dos interessados, mediante a fixagdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da

area a sujeitar a intervengdo urbanistica, com identificagdo de todos os prédios abrangidos.

O Plano Diretor Municipal de Cascais, recentemente alterado para adequagdo ao novo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial, publicado através do Aviso n.° 20120/2023, no
Didrio da Republica, 2.2 serie - n.° 204, de 20 de outubro de 2023, define, como forma
preferencial de execugdo das operagbes urbanisticas a concretizar em areas delimitadas como
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUB-UOPG), que as mesmas se deveriam
processar no ambito de unidades de execugdo, entre as quais figura a SUB-UOPG 2.3 - Atrozela
€ cujos contextos territoriais, contelidos programaticos e pardmetros especificos se encontram
previstos n.° 2, alinea iii) do artigo 126.9-B, do Regulamento do PDM-Cascais.

A delimitagdo da Unidade de Execugdo decorre da iniciativa dos particulares interessados, no
quadro da execugdo e da programagdo definida no PDM-Cascais e visa implementar naquela
area do concelho a instalagdo de um equipamento - Estrutura Residencial para Pessoas Idosas
(ERPI), mediante a realizagdo subsequente de obras de edificaco e de requalificacdo das
infraestruturas vidrias e da 4rea de acesso contigua a norte, conforme resulta do projeto
submetido & apreciagdo dos servigos da Camara Municipal, que constitui o processo SPO n®
1708/2021.

Na falta de plano de urbanizago ou de plano de pormenor aplicivel & area, estd a Cidmara
Municipal obrigada, nos termos do n.° 4 do artigo 148.2 do RJIGT, previamente a aprovagio da
delimitacdo da Unidade de Execugdo, a promover um periodo de discussdo plblica em termos

andlogos aos previstos para o plano de pormenor.

E neste contexto, que é apresentada a presente proposta de delimitacdo da unidade de

execugao, que se designou por Unidade de Execugdo Atrozela I.




B £ i@; b ar; CAMARA UNIDADE DE EXECUCAQ
w e e e 0, MUNICIPAL ATROZELA |

Dire¢S0 Municipal da Habitagdo Planeamento e Urbanismo

Departamento de Processos Especiais TERMOS DE REFERENC!A

2 - CARATERIZAGAO DA AREA DE INTERVENCAO

A area de intervengdo integra a UOPG 2 e abrange parte da area da su&dbﬁc@.’-‘s'ﬁ) PDM

Cascais (Atrozela), encontra-se representada nas plantas de delimitagdo que constituem os

Anexos III e IV ao presente documento e apresenta as seguintes confrontagbes:
- A norte: com a Rua da Terceira Idade;
- A nascente e a poente: com dois terrenos privados com construgdes precarias;
- A sul: com a via de acesso a Al6.

O terreno a intervir situa-se no limite poente da Atrozela, numa area marcada por construgdes

dispersas e possui uma area de 4.571,00 m2,

A envolvente apresenta realidades distintas: a zona nascente/sul é fortemente marcada pela
estrutura viaria existente (A16) e respetivos acessos, a qual criou uma forte barreira fisica e
uma desconexdo com o nlcleo urbano de Alcabideche; a zona norte apresenta uma paisagem
naturalizada, pontuada por uma Gnica via adjacente a Rua da Terceira Idade com construgdes
de carater rural e/ou infraestruturas industriais degradadas. A nordeste do terreno localiza-se o

Autédromo como equipamento estruturante.

O nucleo urbano da Atrozela localiza-se na continuidade da Rua da Terceira Idade, a poente da

area de intervencdo.

A drea de intervengdo encontra-se devoluta de construg@es e apenas com vegetagio autéctone,

3 — OPORTUNIDADE E FUNDAMENTACAO DA DELIMITACAO

A proposta de delimitagdo da presente unidade de execugdo foi requerida pelo proprietario dos
dois prédios risticos, que constituem a area a delimitar, como pressuposto prévio a
implementag@o de um projeto que visa dar resposta a objetivos especificos definidos no RPDM,
designadamente a expansdo do perimetro urbano para absorgdo das energias provenientes das

dreas a preservar e 3 colmatacdo de um conjunto de debilidades e caréncias ao nivel dos

equipamentos sociais e de salde.

O programa de intervencdo proposto vai ao encontro da estratégia definida no Modelo de
Desenvolvimento Concelhio — Cascais, Territorio Coeso e Inclusivo - assente na articulagdo entre
0s servigos municipais, instituicdes particulares ou quaisquer outras entidades externas que
visem a concegdo e implementagéo de estratégias e projetos de desenvolvimento social, de
forma a assegurar a complementaridade das agdes e maximizacdo dos resultados.
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A presente proposta de delimitagdo da unidade de execugdo permitird a realizagdo de uma
operagdo urbanistica de construgdo de um equipamento - Estrutura Residencial para Pessoas

Idosas (ERPI), a par da conservagdo e reabilitagdo das in f@%&%tﬂrﬁfﬁxﬁbrﬁq IF B.Es e

do espago publico envolvente,
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4 - ID_'ENTIFICACAO DOS PREDIOS ABRA p NID/
EXECUCAO

CASCAIS

A proposta de delimitagdo da Unidade de Execucdo Atrozela I, incide sobre duas parcelas de

terreno localizadas na Rua da Terceira Idade na Atrozela, freguesia de Alcabideche,
correspondentes aos prédios rdsticos, descritos na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de
Cascais com os n®s 13003 e12636, inscritos sob os artigos matriciais risticos 1911 e 1910 da
seccao 27, da freguesia de Alcabideche, respetivamente com as areas de 2.369,00 m2 e
2.202,00 m2, perfazendo uma area de intervengéo total de 4.571,00 m2, a qual constitui a drea
total de Unidade de Execugdo Atrozela I, devidamente representadas na planta de cadastro que
constitui o Anexo III a estes Termos de Referencia.

Os prédios acima identificado devem ser objeto de anexagdo previamente & submissdo do

procedimento de controlo prévio da operagdo urbanistica subsequente.

5 - CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES

5.1 - Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC)

A &rea de intervengdo a delimitar como Unidade de Execucdo integra o perimetro do Parque
Natural de Sintra-Cascais (POPNSC) e de acordo com o Plano de Ordenamento, aprovado pela
Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, de 8 de janeiro, insere-se em “Area de
Intervencdo Especifica para a Valorizagdo Cultural e Patrimonial” (artigos 25.° e 26.° do
Regulamento do POPNSC), correspondente & “Area de Intervencio Especifica da Atrozela” (AIE
Atrozela), a que se referem os artigos 25.9 e 28.° n.% 1 e 2, alinea c) e n.°9 4 do referido

diploma.

As disposigdes constantes dos planos especiais de ordenamento do territério, nomeadamente
do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC) foram transpostas
para o PDM de Cascais no dmbito do procedimento de Alteragdo por Adaptagdo, publicado
através do Aviso n.? 3234/2017, no Diario da Republica, 2.2 serie - n.° 62, de 28 de margo de
2017, com as alteragBes decorrentes das alteracBes subsequentes, estando a drea ora em
aprego inserida no PDM de Cascais na UOPG 2 - SUB-UOPG 2.3 - Atrozela, sujeita ao disposto
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nos artigos 40.°-D; 40.°-0; 52.9; 53.9; 126.9; 126.0-B alinea iii) e 127.9 n.? 4 alineas c) e d)
do Regulamento do PDM de Cascais, em face das transposicdo das normas constantes do
regulamento do POPNSC.

A area proposta a delimitar como unidade de execugaa

edificagdo do ERPI ndo se encontra abrangida por regime|d

5.2 - PDM de Cascais

5.2.1 - Ordenamento - UOPG 2 e SUB-UOPG 2.3

CASCAIS
A drea de intervencdo estd inserida na UOPG 2 e na SUB-UOPG2:3;ostermos doartigo 126°-

B do RPDM. A UOPG 2 localiza-se na zona norte do concelho, correspondendo a um territorio
com forte influéncia da paisagem natural e cultural da Serra de Sintra. Faz fronteira e estabelece
a principal ligagao rodoviaria com o Municipio de Sintra. Integra equipamentos e unidades de
comércio e servigos de grande relevancia estratégica e de interesse supramunicipal,
designadamente o Hospital de Cascais, o Hospital Escola de Alcoitdo e o Autédromo do Estoril,

entre outros.

Encontra-se particularmente bem servida em termos de acessibilidades, nomeadamente através
da A5 e da Al6, estando ainda prevista a concretizagdo da Via Longitudinal Norte e a
implementagdo de um Transporte Publico em Sitio Préprio (TPSP) estruturador da coroa norte

do Concelho de Cascais e que possibilitara ainda uma ligagdo ao Concelho de Sintra.

A sua principal vocagdo é a consolidagdo dos eixos estratégicos consagrados no Regulamento
do PDM, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais, qualidade de vida urbana, o qual
visa estimular a atividade econdmica de elevado valor acrescentado naquela area do concelho
e potenciar a instalagéo e o desenvolvimento de clusters no setor tercidrio, como se assumira o

equipamento social de utilizagdo coletiva como o projetado para a UEA-I.

A area territorial abrangida pela SUB-UOPG 2.3, com cerca de 91,82 ha, situa-se na freguesia
de Alcabideche, integra o aglomerado urbano da Atrozela e uma area envolvente delimitada a
norte pela Ribeira da Penha Longa e pelos terrenos do Autédromo do Estoril, Encontra-se
delimitada a nascente e sul pelo IC30/A16 e a poente pela Rua Marqués de Angeja, conforme a

Planta de Ordenamento do PDM-Cascais.

A SUB-UOPG 2.3 é parcialmente abrangida por condicionamentos de natureza biofisica, como a
pendente dos terrenos junto ao IC30/A16, as dreas classificadas como REN e a ribeira. Apresenta
uma deficiente infraestruturagéo a todos os niveis, € marcada pelo Autédromo localizado a norte
e pelo consequente nivel de ruido resultante da sua atividade e apresenta uma estrutura urbana
marcada por edificios dispersos e construgdes pouco qualificadas resultantes de atividades

industriais.
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O programa de intervencgao e o contetdo programaético definido para a SUB-UOPG 2.3 no dmbito
do artigo 126°-B do RPDM visa inverter esta tendéncia e implementar as orientacdes especificas
decorrentes do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROT-AML), determinando a priori que quaisquer intervengbes urbanisticas naquele territdrio

devem estar inseridas em unidades de execugao previamente delimitadas pelo Municipio.

A Unidade de Execugdo Atrozela I da assim cumprimento aos objetivos programaticos previstos

no PDM, designadamente e entre outros:

- Permite controlar e definir o remate urbano, colmatar os espagos intersticiais, evitando o

povoamento disperso e o ndo aumento da drea afeta ao uso habitacional;

- Disponibiliza solos para a localizagdo de equipamentos pUblicos p

necessidades da populagéo;

- Possibilita a implementacdo de solugbes arquitetonicas de dade frjiﬁltladfﬁz
propostas de espacgos verdes privados de fruigdo.

CASCAIS

5.2.2 — Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo

Nos termos previstos no art.? 127.2 do RPDM as operacBes urbanisticas a desenvolver em

unidades de execugdo subordinam-se aos pardmetros fixados no n.° 3- Quadro 3.

Todavia, tratando-se de uma area parcialmente inserida no PNSC e n3o configurando uma SUB-
UOPG excecionada, ndo estd a mesma subordinada aos pardmetros estabelecidos no n.? 3 do
artigo 127.° do RPDM, atento o disposto nas alineas b) e d) do n.° 4 do referido art.? 127.9,
ficando assim sujeita aos parametros aplicaveis decorrentes das respectivas categorias de

espaco.

A area de intervengdo da Unidade de Execucdo integra areas classificadas como solo urbano e

como solo rustico e incide sobre duas categorias de espaco, designadamente:

- Solo Urbano - Categoria de Espaco Verde, subcategoria de Espaco Verde de Protecio

a Infraestruturas

Cerca de 1/3 da area de intervengdo, localizada na zona sul, na drea contigua a Al6 esta
classificada como solo urbano e qualificada como Espago Verde, subcategoria de Espago Verde
de Protecao a Infraestruturas. Estes espagos tém por objetivo assegurar a existéncia de uma
faixa non aedificandi, a revestir por uma cortina de vegetac¢do adequada, de modo a enquadrar
e reforgar a protegao da via de interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura
no territdrio e no tecido urbano mais préximo, em particular na preservacdo da qualidade do ar
e ruido, minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes e dos niveis

sonoros produzidos pela exploracdo das infraestruturas.
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Nesta drea contigua a A16, localizada a Sul da parcela, a unidade de execugdo proposta prevé

uma cortina de vegetagdo com espécies autdctones, resilientes, de reduzidas necessidades

hidricas e de baixo custo de manutencdo, de modo a enquadr a-vig;—

atenuando o impacto desta infraestrutura, nomeadamente e QM%MLQNmEJ&:?L
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A area correspondente a 2/3 da area de intervengio total encpntra-se clésdifieda’ tbmo solo

poluentes.

- Solo Ristico - Categoria de Espaco de Aglomerados Rur.

rustico e qualificada na categoria de Espaco de Aglomerados Rurais, cujo regime de
edificabilidade e de uso do solo se encontra previsto nos artigos 52.° e 53.° do Regulamento do
PDM.

De acordo com o n.° 2 do artigo 53.2 do RPDM, as construgdes novas a erigir nesta categoria
de espago devem destinar-se apenas a equipamentos ou a servigos de apoio a equipamentos
existentes.

Os equipamentos de utilizacdo coletiva correspondem as edificagbes e aos espagos ndo

a satisfagdo das necessidades

a

edificados afetos & proviséo de bens e servigos destinados
coletivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da salde, da educagdo, da cultura e do
desporto, da justiga, da sequranga social, da seguranca publica e da protec3o civil, podendo ser
de natureza publica ou privada, conforme resulta do disposto no Decreto Regulamentar n.°

5/2019, de 27 de setembro- ficha I-25, do artigo 21.° do RJIGT e do artigo 43.° do RIUE,

A operagdo urbanistica a realizar configura, pois, um equipamento de interesse coletivo, que se
destina a promover a salide, o apoio e o convivio entre os idosos e a contribuir para o bem-

estar fisico, moral e social da comunidade em geral.

Deste modo, verifica-se que o uso do equipamento proposto - Estrutura Residencial para
Pessoas Idosas (ERPI), a implantar em espago de aglomerados rurais se conforma com o uso

previsto para a categoria de espago, nos termos estatuidos no n° 2 do artigo 53° do RPDM.

Paralelamente, como decorre do PDM, as intervencdes a realizar nesta categoria de espago estdo
sujeitas ao disposto nos artigos 52.9 e 53.9 do RPDM, sendo aplicavel, por remissdo, o regime

previsto no art.° 40.°-0 no que concerne as especificidades do edificado, & intervencdo

paisagista e aos parametros urbanisticos, designadamente:

- As novas edificagbes devem enquadrar-se na paisagem natural e cultural envolvente,
ficando sujeitas a critérios de qualidade ao nivel do partido arquiteténico adotado, dos
cromatismos e dos materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar o nimero de dois pisos

acima do solo e cércea maxima de 6,50m;
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- Os muros e as vedagdes de delimitagdo dos terrenos devem obrigatoriamente ser
implantados de forma a assegurar a sua integragdo paisagistica, ndo podendo exceder a
altura de 1,00 m, com excecdo dos casos previstos;

- O projeto de arquitetura da operagdo urbanistica a implementar deve ser acompanhado
de projeto de arquitetura paisagista, elaborado de acordo com a fase do projeto de
arquitetura objeto de apreciagio e que deve incluir a identificagdo da vegetagado existente

e proposta, estando sujeito a parecer vinculativo do ICNF, I. P.

Os parametros acima referidos constituem assim os parametros urbanisticos aplicaveis e
GEMARAMYN
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vinculativos, considerando-se que a proposta de delimitagdo da Unj

urbanistica a edificar d& cumprimento aos mesmos e se enquadr

onde se insere.

5.2.3 — Ordenamento Zonamento Acistico — Zona de Confli

Parte da parcela de terreno encontra-se na Carta de Ordenamento do PDM @ﬁ%@cﬁn‘@osta
com Zonamento Aclstico - Zona de Conflito, pelo que a operacéo urbanistica a desenvolver fica

sujeita ao disposto nos artigos 18.°2 e 19.° do RPDM e aos termos definidos no Regulamento
Geral do Ruido.

A parcela esta abrangida por duas classes de ruido: 65 a 70 dB(A) e superior a 70 dB(A), que
conjuntamente afetam mais de 2/3 da area total do terreno, sobrepondo-se a implantagdo

preconizada para a edificagdo proposta.

Nas zonas de conflito, enquanto se verifique a violagdo dos valores limites fixados na legislagao
aplicavel é interdito o licenciamento ou a autorizagdo de novos recetores sensiveis, exceto se a
zona ndo exceda, em mais de 5dB(A), os valores limite fixados e que o projeto acUstico considere
valores do indice de isolamento sonoro a sons da condugdo aérea, normalizado, D (indice 2 m,
n, w), superiores a 3 dB aos valores constantes da alinea a) do n°1 do artigo 5° do Regulamento
dos Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n® 129/2002, de 11 de maio,

na sua redacdo vigente.

A proposta de delimitacdo integra um estudo de ruido que demonstra a conformidade com o
Regulamento Geral do Ruido, contendo informacdo aclstica relativa a situagdo atual e a
decorrente da execugdo da operagdo urbanistica subsequente, bem como termo de
responsabilidade do respetivo técnico, garantindo que a implantacdo do equipamento (ERPI)
satisfaz os pressupostos legais acima mencionados. De acordo com o estudo de ruido
apresentado, verifica-se que foram previstas medidas de minimizacdo do ruido e comprova-se

qgue os valores estdo em conformidade com o estabelecido legalmente.
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5.2.4 — Ordenamento - Estrutura Ecolégica Urbana

A estrutura ecolégica urbana integra as areas que constituem o suporte dos sistemas ecolégicos
fundamentais e complementares, cuja protecgdo é indispensavel ao funcionamento sustentavel
do solo urbanc, bem como todos os espacgos verdes de utilizagdo coletiva essenciais ao lazer dos

a

cidaddos e a amenizagdo ambiental e valorizagdo paisagistica, bem como a protecdo de

infraestruturas existentes ou previstas.

A area integrada na estrutura ecoldgica urbana, corresponde a area a sul da parcela, contigua

a Al6, classificada como solo urbano e qualificada como Espago Verde de Protegdo a

23 JUL 2024

Nos termos do artigo 20.° do RPDM, a ocupagédo, 0 uso ¢ a transfoﬁ'@g%’cgi‘a‘-'sao devem

Infraestruturas destina-se a execugdo de zonas verdes per

macigos de vegetagdo, que visam sobretudo proteger e aten

a via.

5.2.5 - Ordenamento - Suscetibilidade

observar as suscetibilidades identificadas nas Cartas de Suscetibilidades para efeitos da sua

prevencdo e mitigacdo, sendo identificados na area de intervencgdo, os seguintes perigos:
- Sismos - Suscetibilidade moderada e pontualmente elevada

A area de intervengdo da unidade de execugdo encontra-se delimitada como area sujeita a
suscetibilidade sismica de grau moderado e pontualmente elevado, devendo as operacgdes
urbanisticas a executar cumprir o disposto no art.° 21.°2 do RPDM, em conformidade com o

fixado.

- Movimentos de massa em vertentes — grau de suscetibilidade moderada e pontualmente

elevada.

A drea de intervencdo da unidade de execugdo encontra-se delimitada como drea de
suscetibilidade moderada e pontualmente elevada de ocorréncia de movimentos de massa em
vertentes, devendo as operagGes urbanisticas a executar cumprir o disposto no art.? 26.° do
RPDM, em conformidade com o fixado.

5.2.6 - Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas

A drea de intervencdo insere-se na Zona 4 - “Protegdo das atividades com aves e controlo de
avifauna”; Zona 8 - “Superficie horizontal interior”; Zona 9 - “Superficie conica” e na Zona 10
- “Protecdo de luzes passiveis de interferir com a seguran¢a de voo da aeronave”, estando

sujeita ao regime previsto no artigo 7.2 do RPDM.
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Na drea de intervencdo da Unidade de Execugdo indidem vana&cfg\rgl&o,&airges iden |Fc

5.3 - Condicionantes - Infraestruturas

adas na

Planta de Condicionantes de Infraestruturas do PDM, €stando as Imesmmas sujeitas ao regime
estatuido no artigo 7° do Regulamento do PDM., designadamente:
- Limite Rede Elétrica Nacional - Linha e postes de alta tens&o e respetiva drea de protegéo;
- Limite Transporte Plblico Sitio Proprio — Zona de Protecdo;
- Posigdo Transporte Pablico em Sitio Proprio (TPSP) - Tragado Alternativo Proposto;
- Limite Rede Rodoviaria (PRN) - Servid&o rodovidria existente.

5.4 - Perigosidade de incendio rural

No &mbito do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, a area de intervengao a delimitar
como unidade de execugdo ndo se encontra classificada quanto ao grau de perigosidade de
incendio florestal, nem se encontra inserida em &areas prioritarias de prevencdo e seguranga,
previstas no Decreto-Lei n.© 82/2021, de 13 de outubro.

A area encontra-se inserida no aglomerado rural da Atrozela e na categoria de Espago de

Aglomerados Rurais.

N&o obstante, em face da sua localizagdo e da proximidade a territorio florestal classificado de
média perigosidade, a operacdo urbanistica subsequente fica condicionada ao cumprimento do
parecer do SMPC e & adogdo das medidas de mitigagdo constantes nas alineas c) e d) don. 1
do artigo 61° do D.L. n.? 82/2021, designadamente:

- A adocdo de medidas de protec8o relativas a resisténcia do edificio & passagem do fogo, de
acordo com os requisitos estabelecidos por despacho do presidente da ANEPC e a constar em
ficha de seguranga ou projeto de especialidade no &mbito do regime juridico de segurancga contra
incéndio em edificios, de acordo com a categoria de risco, sujeito a parecer obrigatorio da
entidade competente e a realizagdo de vistoria;

- A adogdo de medidas relativas & contengdo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no

edificio e respetivo logradouro.

6 — PROPOSTA DE INTERVENCAO

6.1 - Caraterizacao do projeto

O projeto proposto consiste na construgdo de um equipamento - Estrutura Residencial para
Pessoas Idosas (ERPI) o qual sera implantado numa area situado no limite poente da Atrozela,
confrontando a norte com a Rua da Terceira Idade, a nascente e poente com dois terrenos com

construgBes precarias e a sul com a via de acesso Al6. O terreno com drea de 4.571,00 m2

10
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apresenta uma suave pendente ascendente para sul, com excelentes vistas para a paisagem

naturalizada e para Serra de Sintra a norte.

A proposta prevé a cedéncia de uma pequena faixa para alinhamentos, a integrar no dominio
publico municipal, destinada ao alargamento do passeio na Rua da Terceira Idade, a norte, de

forma a cumprir a largura minima regulamentar de 2,5 m.

A operacdo urbanistica visa assegurar a adequada lntecr@&M‘Wlﬁﬂ@Nm@s
caracteristicas morfoldgicas relevantes e garantindo o € dia milag ef iﬂc

'Fﬂd?l‘fL 2024

bem como o FESDE O/

adjacentes, nomeadamente o alinhamento com a frente d
tendéncia dominante dos afastamentos as extremas das pafce

cérceas.

. . CAS '
A configuracdo linear e modular do edificio, composto poru Wnem:angu&%aﬁesema_umé

solugado funcional que permite, por um lado proporcionar um sistema de circulagdo eficaz e, por

outro, a racionalizagdo de custos. O edificio projetado possui um pisc acima do solo destinado
aos usos de equipamento - (ERPI) e um piso semienterrado para estacionamento, dreas técnicas
e arrumos, sendo que todo o volume acompanha o perfil natural do terreno, subdividindo-se em

trés patamares, que acompanham o declive do terreno ascendente para sul.

O piso térreo € destinado aos espacgos de vivéncia dos utentes e aos espagos complementares
necessarios para o bom funcionamento do mesmo, como os espacos de rececdo; diregdo,
servigos técnicos e administrativos; instalacdes para o pessoal; convivio e atividades; refeigdes;

area de alojamento; cozinha e lavandaria; servicos de enfermagem e servigos de apoio.

O piso inferior é destinado a estacionamento automdvel, zonas de servigos, &reas técnicas e
arrumos, sendo os dois pisos interligados por um acesso vertical composto por escadas e
elevadores permitindo fluxos internos diferenciados nos movimentos de visitas, utentes, pessoal

e operacdes logisticas, na articulacdo das varias valéncias ou servigos.

A proposta de intervencdo a concretizar, traduz-se na realizagdo de uma operag&o urbanistica

de obras de edificagdo, a formalizar em fase subsequente e sujeita a controlo prévio municipal.

6.2 - Intervencdo paisagistica

O edificio projetado ocupara apenas cerca de 28% da area de intervencdo, sendo a restante
area afeta a um espago verde arborizado, composto por zonas de lazer, de passeio e de

relaxamento, destinado ao usufruto dos seus utilizadores.

Os espagos exteriores, bem como os percursos e acessos pedonais previstos na area de
intervencgdo da presente Unidade de Execugdo serdo adaptados ao declive do terreno. O espago
exterior que envolve o edificio constituira uma significativa area permeavel, e beneficiara em

11
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O percurso pelo passeio de acesso ao equipamento agsegura a largurg @,tjl\p@ima exigida e
garantem a facil circulagdo, permanéncia e manobra a pessoas com mobilidade condicionada de
acordo com a Secgdo 1.1.4. do Capitulo 1 e a Seccdo 4.1., 4.3. e 4.4. do Capitulo 4 do Anexo
do Decreto-Lei n.® 163/2006 de 8 de agosto, na redagdo vigente.

6.3 - Mobilidade

Os acessos ao equipamento proposto sdo feitos pela Rua da Terceira Idade, por trés entradas
independentes, uma pedonal e duas de acesso automoével. A entrada de acesso pedonal é
composta por escadas e uma rampa com inclinagdo maxima de 8%, que faz a transicdo entre o
portdo exterior e a entrada principal do equipamento, garantindo o acesso a pessoas de

mobilidade condicionada de acordo com o estipulado no D.L. n.° 163/2006.

z

Um dos acessos vidrios é constituido por uma rampa de acesso ao estacionamento
semienterrado, a outra entrada automdvel permite o acesso a uma bolsa de estacionamento a
superficie. A dotagdo de estacionamento prevista, deve garantir a dotagdo minima de acordo
com o disposto no artigo 122° do RPDM e com o estabelecido no Regulamento de Urbanizagéo

e Edificacdo Municipal.

A operacgdo urbanistica a desenvolver deve ainda prever, um nimero minimo de lugares de
estacionamento reservados a pessoas com mobilidade condicionada, conforme o disposto na
Secgdo 2.8. do Capitulo 2 do Anexo do Decreto-Lei n.? 163/2006, podendo também dispor de

zona reservada para veiculos de emergéncia médica e cargas e descargas técnicas.

No interior da parcela, a cota de soleira do edificio a erigir esta 0,02 m acima do percurso de
acesso e junto da entrada deve ter uma pequena inclinagdo que garanta a correta drenagem

das aguas, de acordo com a Secgdo 4.8. do Capitulo 4 do Anexo do diploma aplicavel.

6.4 — Parametros urbanisticos

Os parametros urbanisticos preliminares indicados para o projeto sdo os que se seguem:

i. Area de intervencdo a delimitar como Unidade de Execucdo: 4.571,00 m2;
ii. Usos: Equipamento;
iii. Indice de edificabilidade maximo: 0,25;
- Superficie de Pavimento maxima: 1.144,50 m2;
iv. Indice de ocupagdo do solo maximo: 0,27;
- Area de implantagdo maxima: 1.255,00 m2;

12
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v. Indice de impermeabilizacdo maximo: 0,41;
- Area de impermeabilizacio maxima: 1.879,37 m2;
vi. NUmero maximo de pisos: 2 pisos;

vii. Cércea maxima: 6,50 m;

CASCAIS

viii. Cota de soleira: 126,95;

ix. Dotagdo minima de estacionamento: de acordo com o artigo 122° do RPDM

Os parametros indicados s3o indicativos e podem ser alteados decorrentes de eventuais

ajustamentos em sede de projeto.

6.5 - Prazo de execucio

A execugdo das operagdes urbanisticas no ambito da Unidade de Execugdo devera concretizar-
se no prazo maximo de 2 anos a contar da emissdo da licenga ou da submissdo da comunicagdo

previa.

7 — SISTEMA DE EXECUCAO

A execugdo do Plano Diretor Municipal no ambito da Unidade de Execugdo Atrozela I sera feita
através do sistema de iniciativa dos interessados, cabendo a estes a iniciativa de execucdo, nos
termos do artigo 149.° do RIIGT.

8 — ANEXOS

Constituem Anexos aos Termos de Referéncia da Unidade de Execugdo Atrozela I, os seguintes

elementos:

- Anexo I - Planta de localizagdo

— Anexo II - Extrato do PDM-Cascais

- Anexo III - Planta da proposta de delimitagdo da unidade de execucdo sobre o cadastro
- Anexo IV - Solugdo urbanistica proposta

- Anexo V - Certiddes permanentes do teor da descrigdo e inscricdo em vigor

13
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m Limite Vertenles — Grau de Suscetibhdade: Suscebibihdade mederada

Verslo Informicn = Noo subslilur conmile oo dplomos = - e Falha m Deta 20/11/2023
publicodos. Carlogrofia no melasa da referanca e — ] =]
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Infraesiruluras

Limle Rede Elélrica Mamenal — Posle olta lensdo
Limite Rede El€irica Maconal - Posie média tensdo
Linile Rede Elélrico Macional - Serwiddo alla tensde

SN umite Rede Elétrica Nostonsl ~ Servidde média tensde

=7\

Posigdo Rede Elélrica Maciomal — Licha de MEdia Tensdo

Posigdo Rede Elélrica Mactonal — Linha de Allg Tensdo

Limite Rede Rodovidrig (PRN) - Serviddo rodovidrio exsiente

Versdo InformBlica = Nio subslius cormulla oo dplomos
pubiicodos. Corlogrol mo mlama da referanca
PT-TMOS/ETRS8S

Esedo 1:2000

oo (2]

Dato 20/11/2023
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ANEXO Ill - PLANTA DA PROPOSTA DE DELIMITACAQO
DA UNIDADE DE EXECUGAO SOBRE O CADASTRO
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FEDRO C. GOMES NINES ANTONIO MIGUEL DA ROCHA BARBOSA [—
RUA MARQUES DE POMBAL N* 973 8 R'G DT - PAREDE | ool
TELF: 21438750073 MAL: padrogrune s@rsl novis.pl ATROZELA ALCABIDECHE z
G ARQUITECTO WS ASSUNTO. pEDIDO DE INFORMAGAD PREVIA REGISTON
LAR RESIDENCIAL E CENTRO DE Dia ™
DESIGNAGAD DATA SENHOU
5 4rvass 5 03 OO 05 DX AL TOM BOORE TOOKS 43 REORMACELS
of w0 nio PLANTA CADASTRAL 18042023
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ANEXO IV — SOLUCAO URBANISTICA PROPOSTA
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ANEXO V — CERTIDOES PERMANENTES DO
TEOR DA DESCRICAO E INSCRICAO EM VIGOR



CAMARA MUNICIPAL

23 JUL. 2024 }
2% Conservatéria do Registo Predial . Freguesia Alcabideche
de Cascais (=4

S T AseAls. | 13003/20090722

N

registo predial
online

Certiddo Permanente

Codigo de acesso: PP-2220-24488-110501-013003

DESCRICAC EM LIVRO:
N.° 4350, Livro N°: B-13
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANQTAGOES

RUSTICO
DENOMINAGCAQ: CASA PARDA
SITUADO EM: sitio das Barrelas, junto & Estrada de Sintra

AREA TOTAL: 2960 M2
AREA DESCOBERTA: 2960 M2

MATRIZ n®: 1911

SECCAO N°: 27

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Mato

Norte e Poente- caminhaos

Sul- Estrada

Nascente- Francisco Anténio dos Santos Roguete

Desanexados 5%1mZ2 destinados & execugdo da obra A 16/IC30, lange Linhdé (EN9)/Alcabideche (IC
15), divididos em 2 parcelas de terreno- uma com 56Bm2 e outra com 23m2 gque vdo ficar
descritas sob os n®°s 13004/20090722 e 13007/20090722-Alcabideche

O(A) Adjunto(a) do Conservador (a), em substituicdo
Ana Cristina Medeiros Martins

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

2? Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia
AP. 2911 de 2017/12/04 17:18:02 UTC - Agquisicéo
Registadc no Sistema em: 2017/12/04 17:18:02 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

#* ANTONIO MIGUEL DA ROCHA BARBOSZ

NIF 228915589

Solteiro{(a), Maior

Morada: Rua Costa Ferreira, lote 23, Birre, Cascais
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*+ BRAS ANTONIO JOSE DE MENESES

NIEF 111885298

2% C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline . mj.pt 2021/05/31 15:11:03 gTC wWww.casapronta.mj.pt



22 Conservatdria do Registo Predial Freguesia Alcabideche
de Cascais
13003/20090722

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

%% MARIA BENVINDA DE SCUSA E MENEZES

NIF 122387171

#% MARIA MARGARIDA PELAGIA MENEZES DE ABREU RIBEIRO
NIF 135721717

#*% MARIQ DE ABREU RIBEIRO

NIF 129653977 23 JUL. 2024
*% MARTA BANGELA PRUDENCIA FRANCISCO DE SOUSA E MENEZES
NIF 129771309

% MARIA TERESTNHA ELESINHA MENESES CARDOSO

NIF 125659083

*# PEDRQ MANUEL DE MENESES CARDOSO

NIF 191999008

#% JOSE LUIS DE MENESES CARDOSO

NIF 191712612

*%* WMIGUEL ALEXANDRE DE MENESES LOPES CARDQSO

NIF 200156403

CAMARA RALJPQIGE!FDA\L

CASCAIS

O (A) Conservador (a)
Maria de Fatima Rebelo Pinheiro Frias

Certiddo permanente disponibilizada em 16-04-2021 e valida até 31-12-2021

2® C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2021/05/31 15:11:03 UTC www.casapronta.mj.pt



2® Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

CAMARA MUNICIPAL

23 JUL. 2024

CASCAIS

Freguesia Alcabideche

12636/20080909

%,

registo predial
online

Certiddo Permanente

Codigo de acesso: PP-2220-24496-110501-012536

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 2107, Livro N°: B-7

DESCRICOES - AVERBAEMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
DENOMINACAO: "“SELOES PEQUENOS"
SITUADO EM: Alcabideche

AREA TOTAL: 2840 M2

MATRIZ n®: 1910 NATUREZA: Ristica
SECGCRO N°: 27
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Confrontacdes: Norte e Sul com caminho piblico; Nascente com a Cimara Municipal e do Poente

com Francisco Capitdo.

( Reprodugdo por extractacdo da descrigde 2107 do Livro B-7,

do Registo Predial de Cascais).

2 folhas 25 da 1® Conservatoria

- Desanexadas as parcelas n®°s 102 e 102.01 com as Areas de 579m2 e 59m2, descritas sob os n°s

13054/20090921 e 13055/20090921, respectivamente.

O0(A) Adjunto(a) do Conservador(az)
Ana Cristina Medeiros Martins

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

2" Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia
AP. 2911 de 2017/12/04 17:18:02 UTC - RAguisicdo
Registado no Sistema em: 2017/12/04 17:18:02 UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA Compra

SUJELTO(S) ATIVO(S):

#%  ANTONIO MIGUEL DA ROCHA BARBOSA

NIF 228915589

Solteiro(a), Maior

Morada: Rua Costa Ferreira, lote 23, Birre, Cascais
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

#%  BRAS ANTONIO JOSE DE MENESES

NIF 111885299

#% MARIA BENVINDA DE SOUSA E MENEZES

NIF 122387171

2* C.R.P. Cascais
www.predialonline.mj.pt

Informagdo em Vigor
2021/05/31 15:10:09 gTC

Pagina - 1 -
wWWw.casapronta.mj.pt



2° Conservatoria do Registo Predial Freguesia Alcabideche
de Cascais
12636/200809209

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

#%  MARTA MARGARIDA PELAGIA MENEZES DE ABREU RIBEIRO :
NIF 135721717 CAMARA MUNICIPAL
** MARTO DE ABREU RIBETIRO I 1R 01 7
NIF 129653977

*% MARIA ANGELA PRUDENCIA FRANCISCO DE SOUSA E MENEZES 23 JUL, 2024
NIF 129771309

*% MARIA TERESINHA ELESINHA MENESES CARDOSO
NIF 125659083 CASCAIS
#%  PEDRO MANUEL DE MENESES CARDOSO

NIF 191999008

**  JOSE LUIS DE MENESES CARDOSO

NIF 191712612

*+* MIGUEL ALEXANDRE DE MENESES LOPES CARDOSO
NIF 200156403

0(A) Conservador (a)
Maria de Fatima Rebelo Pinheiro Frias

Certid&o permanente disponibilizada em 16-04-2021 e valida até 31-12-2021

2® C.R.P. Cascais Informagdc em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2021/05/31 15:10:09 UTC www.casapronta.mj.pt



